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Legende der Planunterlage

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Flurstilcksnummer

Planunterlage:

Amtlicher Lageplan Gemeinde Nauen, Gemarkung Nauen, Flur 15

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen,
Héhe baulicher Anlagen

.
Aligemeine Wohngebiete z.B. WAl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO) L &
Mischgebiete LMl ]
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § B BauNVvQ) z.B. '
Beschrankung der Zahl der Wohnungen zB. 3 Wo
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Geschossflache als Hochstman z.B. GF 408 m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit § 16 BauNVQ)
Grundflichenzahl zB GRZ 04
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV, mit § 16 BauNVQ)
Grundflache mit Fldchenangabe z.B. GR 216 m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V. mit § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V. mit § 16 BauNVO)
als Hochstmap 1
zwingend ()
Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze Gber DHHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV, mit § 16 BauNVQ)
Traufhéhe z.B. THBEm
Firsthéhe z.B. FH10m
Hohenbezugspunkt iiber DHHN zB. $34.29
Firstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Offene Bauweise 0
(§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit § 22 BauNVvQ)
Nur Einzelhduser zulédssig :‘Ex'\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNvO) L=
! A,
Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig AN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit § 22 BauNVO) /EDy

Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V. mit § 22 BauNvQ)

Baulinie
(§ 2 Abs. 1 Mr. 2 BauGB iV mit § 23 BaulNvO)

Baugrenze
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVvQ)

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf

Gebdude und Einrichtungen

g
TR N Ry p—
N —
Sportlichen Zwecken dienende d—
Verkehrsflidchen (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
stralenverkehrsfliche | ’
Stralkenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besanderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung dffentliche Parkflidche

Zweckbestimmung Wohnweg

Wahnweg]
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gffentliche und private Griinflichen ]
B
z.B.
¢ Parkanlage
z.B,

|Nutz- und Ziergarien|

Flanungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen |:7"_"‘“ ':
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen . .
Bepflanzungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB) massssss

Erhaltung von Baumen
{5 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

—
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes | J
{§ 9 Abs. 7 BauGB) —
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmafe
\§ 8 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGE iV. mit § 3 BauNVvQ) 00
Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen [ttt ==

(§9ADbs. 1Nr21BauGB) i o7 aEe T g |

Teil A: Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung NAU 20/94 "Scheunenweg”

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Inden allgemeinen Wohngebisten sind Ganenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulds-
sig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Aufden privaten Griinflachen ,Nutz- und Ziergarten” darf je Garten nur ein Gartenhaus
mit maximal 10 m? Grundfidche in einem Abstand ab 10 m van der Stralienbegrenzungs-
linie errichtet werden.

{(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung

3. Die festgesetzten Grundflachen und Geschossflichen beziehen sich auf die einzelne
bauliche Anlage.
{39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie Schormsteine und Liftungsanlagen bis
zu einer Hiéhe von 1 m iiber Firsthéhe zulassig. Die als Hachstmal festgesetzten Trauf-
und Firsthohen beziehen sich auf den fir das jeweilige Wohngebiet bestimmten Héhen-
bezugspunkt,

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit § 16 Abs. 2 BauNvO)

Weitere Arten der Nutzung

5. In den baulichen Anlagen des WA? sind auf den Flichen ABCDA des 1. Vollgeschosses
(Tenne) jeweils max. 2 Stellplstze zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 5 BauNVvQ)

6. Aufden nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaichen des WA? und WA? sind stellplatze und
Garagen unzuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

7. Dee Einteilung der Stralkenverkehrsfidche sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung - Wohnweg, Offentliche Parkflache - sind nicht Gegenstand der Festset-
zZungen.

{59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Die Fldche Jist mit einem Leitungsrecht (Regenwasserkanal) zugunsten der Stadt
Mauen zu belasien.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Griinfestsetzungen

9. Inden WA® und WA? sind die Flachen EFGHE von Bebauung freizuhalten und als Nutz-
und Ziergarten anzulegen; hier ist mindestens ein heimischer Laubbaum (Stammumfang
- STU 14/16 in 1,30 m Hohe) der Pflanzenliste 1 oder zwei hochstdmmige Obstbdume
(STU 10/12in 1,30 m Héhe) der Planzenliste 2 zu pflanzen. Vorhandene Baume mit ei-
nem STU ab 30 cm, gemessen in einer Hahe von 1,30 m. sind anrechenbar,
(§9Abs. 1 Nr. 10 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Im WA? und WA? sind die nérdlichen Aulienwandflachen von Gebduden mit selbstklim-
menden, rankenden oder schlingenden Pflanzen (1 Pflanze je angefangene 2.0 m) der
Pflanzenliste 3 zu begriinen: Belichtungs- und Beliiftungselemente sind frei zu halten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.Inden WA', WA* - WA® und im Mischgebiet ist je volle 300 m? Grundstiicksflache ein heimi-
scher Laubbaum (STU 14/16 emin 1.20 m Htihe) der Pflanzenliste 1 oder zwei hochstam-
mige Obstbdume (STU 1012 in 1.30 m Hihe) der Pflanzenliste 2 auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick zu pflanzen. Vorhandene Baume mit einem STU ab 30 cm, gemessen in einer
Hihe von 1,30 m, sind anrechenbar.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12.In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet ist eine Befestigung von Wegen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindemnde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Vegetationsbestand zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGR)

Immissionsschutz

14. Im Mischgebiet miissen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bei Neu-, Um- und Ausbauten sowie Sanierung die den
Lamguellen der Hamburger Stralle zugewandten Aulenbauteile einschlieRlich der Fenster
von Aufenthaltsriumen in Wohnungen ein bewernteles Luftschallddmm-MaR (R'w.res nach
CIN 4108) von 45 dB(A) baw. fiir die seitlichen Aulienbauteile von 40 dB(A) aufweisen, oder
&s sind andere geeignete Mallnahmen und Vorkehrungen (z.B. larmgeschiitzte Grundriss-
bzw. Fassadengestaltung) mit gleicher Wirkung zu treffen.
Schiaf- und Kinderzimmer, deren Fenster zur Hamburger Stralie bzw. an den Seitenfassa-
den liegen, sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen geman der VDI 2719 auszu-
statten.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

15, Ostlich des Scheunenweges sind Schlaf- und Kinderzimmer nurin den den Parkpldtzen ab-
gewandten Gebdudeteilen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
Grundlage: § 8 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO

16. Die ntirdlichen Aulenwinde der baulichen Anlagen im WA? und WA? sind ohne 6ffenba-
re Fenster auszufilhren; Belichtungs- und Beluftungselemente sind zulissig.

17. In den aligemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind nur Sattelddcher mit einer
Neigung von 30° - 45° Zuldssig.

18. Die Dacheindeckung hat im WA? als keramische, matte, unglasierte Ziegeleindeckung im
Normalformat aus kupferbraunen Ziegeln zu erfolgen. Fiir die WA', WA?, WA*- WA wer-
den die Farben rot bis rotbraun zugelassen.

18. Dachiibersténde diirfen im Traufbereich 0.3 m und am Crtgang 0,1 m nicht lberschrei-
tein.

20. Dachaufbauten sind i WA? und WA nicht Zulgssig. Hier sind nur liegende Dach-
fldachenfenster zu beiden Seiten des Daches Zulissig,

21.Im WA? und WA’ sind die Fassadenflichen in einheitlichem, einfarbigem und un-
lackiertem Holz oder rotbraunem bis gelbbraunem Klinker aus Vollstein auszufithren.

22, Im WA? und WA sind die Eingangsbereiche parallel zum Scheunenweq sowie die
Zugange zum stralenabgewandten Garten als unlackierte Holzschiebetore in einer Brei-
te von 3,00 — 6,20 m und einer Héhe bis maximal 4 m, gemessen ab der natirlichen Ge-
landeoberflache, auszufiihren; der Einbau einer Schlupftiirist zuldssig. (Anlehnung an

der Stadt Nauen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss
Dia Et.:u:1.*..:|crv:.'rv_'-mm-urnmn'llmg der Stadt Naven hat am 25.05.1984 die Aufstollung des Bebauungsplanes HAL 20004
~Schaunenweg” (Beschiuss-Nr o 055-84) beschlassen, Der Auf=tal ungsbeschiuss ist ortslblich durch Veréllentlichurg in Neuas

Nauener Nachrichten mit Amisblalt fir die Stadt Nauen® wom 03.06,1994 bekannt gemacht worden
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Auslegung

Dia &lfentiche Auslegung geman § 3 Abs-2 BALGE & mittem Himwwels, dass Anregungen und Bedenken wihrend dar
Auslegungsfrist ven jedermann schriftlich adar 21 Niedarschrilt vargebracht werden kinnen, ofstblich durch Varaffentlichung im
Amtsblatt flr die Stact Nauen vem 24 Juni 2005 bekannt gemacht warden.

Der Entwurf des Bebauungsplares in dar Fassung vem Mai 2005, bestehand aus der Plarze chnung - Ted A - und den tostlicher
Festsetzung - Teil B - sowie die Begrindung haben in der Zeit vam 04, Juli 2006 bis einschlioRlich 05 August 2005 wahrend

falgender Zoiten

Mo, und Mi 0830 - 12 .00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr,

Di 0830 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.0Q Uhr,
o 02.30 - 12.00 Ubr und 13,30 - 18.00 Uk und
Fr 0830 - 1220 Uhr
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Satzung
Dia Eta:1'.-.1,-lcr-:.'r'.:mlh-uru.:mn'I||-1;_1 hat den Bebadungsplan, bestohand aus der Flarzeizhnung - Ted A - und den testlichen

] s d
Festsetzungen - Tell B - am {C 1.7, 'c"&) als Satzung beschlossen und die Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt
Hauen, dan _ 52_ o 9‘ ol o
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Katasterbestatigung
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Anzeige

Die Satzung kst dar haheren Versaliungsbehdrde gemal § 246 Abs. 1a BauGB in Warbindung mit § 2 BbgBauGBRG mit Schreiken

151 13 o B el 1 angazeigt wardan
Nauaon, den
Cer Burgermeister Siegal
Vereinfachie Anderung
Der Bebauungsplan ist im vereinfachten Verfahren gemalk § 13 BauGE geanden / erginzt worden, Die

Stadtverordnelenversammilung der Stact Hauen hat die Anderungen ! Erginzungen am ..o beschiossen
3 3 g

Nauen, den

Car Burgermeistar Siage

Ausfertigung
Die Satzung lber den Bebauungsplan NAL 20004 bestohend Aus der Planzeichnung - Teil & - und den textlichen Festzetzungen -

Tail B - wird hiermil ausgefertigt.
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fe A A
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Inkrafitreten
Der Satrungsbeschiess dber den Bebauungsplansawie-dic Stele, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von

jedermann aingesehen warden Kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffertlichung im Armesblatt fur die
Stadt Maven Mr, 57 J .~ 2 vom L€, & bekannt gemach? veorden

Indar Bekanntmachung kst auf die Galtendmachung der Verletzung ven Vedahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der
Abweagung sovis auf dis Rechtsfelgen nach §5 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschad Gungs.
ansprichen (5 44 BauGE) hingewiesen wordan

3 ;
Die Satzung kst am .27 e £la & & in Kraft getretan

[
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Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
NAU 20/94
"Scheunenweg" der Stadt Nauen

23. Die Grundstiicke der WA? un d WA? sind stralenssitig-a m-Scheunenweg zwingend

eginzufrieden. Diese Einfriedungen sind nur als Holzzaun mit offener Verlattung (z.B.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind L ~]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) o S
RVAYAY AV Scheunentaor)
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit ST
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind E j
{§9-Abs5-Nr-3'BauGB) be % % w od

Im Geftungsbersich liegen folgende Flurstiicke:

artlich gemessene Héhe (DHHN 82)

Bauliche Anlage vorhanden
Mauer

Zaun
Boschung

Baum nach Brandenburgischer
Baumschutzverordnung

Laubbaum

Baum (Art, Stammumfang / Kronendurchmesser)
Kanaldeckel

Regenwasserkanal

&

Gemarkung Nauen, Flur 15, Flurstiicke 6 19/1 (teilweise), 47/2, 48-50, 51/2, 52-67, 68/1,
68/2, 7211, 72/2, 76-80, 81/1, 81/2, 82-93, 95-100. 106 (teilweise), 120/2 (teilweise), 126/14,
300 (teilweise), 305 und 306 mit einer GesamtgréRe von ca. 3,08 Hektar,

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S, 2141 189815, 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | 5. 718).

Verardnung liber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ)in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGEL 1 5. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des
Geselzes vom 22, April 1993 (BGEL | 5. 468).

Gesetz iber Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNalSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 24 Juni 2004 (BGEBL 1 5.1281),

Geselz iber den Schutz und die Pfiege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) in der Fassung des Art. 1 des
Gesetzes vom 24. Mai 2004 (GVBI | 5. 21 5).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVEL | 5. 210), gedndert durch
Geselz vom 09. Cktober 2003 (GVEBI. | S, 273)

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 1 und 5 des
Erandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (EbgDSchG)
Mittelalterlicher / frihneuzeitlicher Stadtkern Nauen®

Umgrenzung von Fidchen, die nach der oy ot
.Denkmalbereichssatzung der Stadt Nauen® _ )
vom 7.10.1994 dem Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) §
sowie der Satzung der Stadt Nauen iiber die farmliche

Festlegung des Sanierungsgebietes _Altstadt Nauen®

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.11.2000

(Amtsblatt Nr.13/2000) - Sanierungssatzung - unterliegen

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt >
(§ 9 Abs.6 BauGE)

Erhallungssatzung fiir die Altstadt Nauen nach § 172 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.02.1992 — Erhaltungssatzung -

Baumschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Bdumen, Hecken und Strauchern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.03.2000 —Baumschutzsatzung -

Satzung lber den Stellplatzbedarf in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.05.2005
— Stellplatzbedarfssatzung -

Satzung liber die Hohe der Ablosebetrage fir Stellplatze in der Stadt Nauen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2005 — Stellplatzablosesatzung —

Hinweise

Vor Beginn der Baumafinahmen sind auf den Flurstiicken 86, 87, 88, 89 (Teilbereich Wa)
Altlastenuntersuchungen  in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafisbehérde
durchzufiihren. Ergeben die Untersuchungen, dass Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung
(z.B. durch Werkstatt und Heizhaus) wvorhanden sind, ist der Boden wvor Beginn der
Baumalnahmen zu sanieren. Fiir das Flurstiick 86 der Flur 15 liegt eine Untersuchung auf
Kontamination durch das Ingenieurbiro Dr. Fechter GmbH vom 01.11.1999 vor. Diese
Untersuchung ist als Anlage 3 der Begriindung Bestandteil der Planunterlagen.

Staketenzaun), als geschlossener Bretterzaun ader als Klinkermauer im jeweiligen ver-
wendeten Farbton der Fassade der baulichen Anlage bis zu einer Hohe von maximal 2
m, gemessen ab der natiirlichen Geléndeoberfliche, Zuldssig,

24. Sonstige Einfriedungen der Grundstiicke im WA? und WA? sind als Holzzaun mit offener
Verlattung (z.B. Staketenzaun), als geschlossener Bretterzaun oder als Klinkermauer im
leweiligen verwendeten Farbton der Fassade der baulichen Anlage oder mit einer Hecke
in einer Héhe von 1,00 m bis 1,50 m. gemessen ab der natiirlichen Geléndeoberfliche,
entsprechend der Pflanzenliste 4 zulassig. Ausnahmen an éfflentlichen Verkehrsflichen
sind bis zu 2,00 m Hihe zulissig.

25. Im WA" (Wasserturm) ist in der 5. Ebene ein umlaufender Balkon mit giner Tiefe von
maximal 1,10 m zuldssig.

Pflanzenlisten:
Pflanzenliste 1 — Einheimische Laubbiume
Eberasche Acer pseudoplatanus
Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hange-Birka Eetula pendula
Ratdorn Crataegus x laevigala
Traubenkirsche Frunus padus
Eingriffiger Weilkdarn Crataegus monogyna
Mehlbeere Sorbus aria
Schwedische Mehibeere Sorbus intermedia

Pflanzenliste 2 — Obstbiume

Apfel {in Sarten) Malus sylvestris
Birne {in Scrten) PYIUS COMmmuUnis
Slkirsche {in Sarten) Prunus avium
Sauegrkirsche {in Sortan) Frunus cerasus
Fllaume {in Sarten) Prunus domestica

Pflanzenliste 3 — Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix
letterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein {in Sorten) Parthenocissus
Geiliblatt {in Sorten) Honicera

Pflanzenliste 4 - Hecken

FHainbuche Carpinus betulus
Johannisbeare Fibes alpinum
Kornalkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Wellkdorn Crataegus spec

Bearbeitung:
Margret Hollinger
Bdro fir Stadtplanung i :
Bismarckstr. 102 MalRstab: 1:1.000
10625 Berin
Tel.: 030 / 25568225 Stand: Okt. 2005
(geandert Febr. 2006)
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Ortsplan Nauen ohne Mafstab




