BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN "LUDWIG-JAHN-STRASSE 33"

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 27.06.2011. Die orts(ibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses
ist am 18.07.2011 erfolgt e
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02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begrundung hat gemét& dem § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Zeit
VOM .0 AW < - bis zum . .. wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr

Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr

Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12,30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kdnnen, am .75 A o A ortsUblich bekannt gemacht worden.
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03. Die varwendete Pianuntertage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
NOM ol bt ho ... und welist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowle S:ral’&en, Wege und Plétza volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandtelle geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Granzen in die Ortlichkeitist elnwandfrei mbgﬁsh
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04. Der Bebauungsptan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wurde am . . von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen Dle Begrundung zum Bebauungspian wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom .5 % bty gebmigt
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05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.
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06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen Ist,
sind am ... &S S ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und-Eddschen
von Entschadigungsanspmchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ... S, in Kraft getreten:
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Pflanzliste Wuchshdhe STRAUCHER
Gehdlzart e Comus sanguinea  Roter Hartrlegel bis 4 m
Standortverhaltnissen) Corylus avellana Haselnul bis 5m
BAUME Crataegus laevigata Zwelgriffliger Weildom bis6m
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidom  bis5m
Acer campestre Feldahom bis 15m Euonymus europaea Spnindelstrauch bis & m
Acer platanoldes Spitzahom bis 30 m Prunus spinosa Schiehe bis4 m
Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m Rhamnus carthaticus Purgler-Kreuzdom bis6m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis15m
Betula pendula Birke bis 25 m Ribes uva-crispa Stachelbeere bis1,5m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m Rosa canina Hunds-Rose bis3m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10m Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Prunus avium SiR-Kirsche bis 20 m Rubus fructicosus Brombeere bis2m
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m Rubus idaeus Himbeere bis2m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m Salix cinera Graue Weide bis 5m
Quercus robur Stlel-Eiche bis 30 m Salix myrsinifoliia Schwarzweide bis 5m
Salix fragllis Bruchweide bis 30 m Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 16 m Sallx repens Kriechweide bis 5m
Tilia cordata Winterinde bis 30 m Salix triandra Mandelweide bis5m
Tilia platyphylios Sommerlinde bis 30 m Salix viminalis Korbweide bis 5m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10m
Ulmus laevis Flatter-Ume  bis 30m Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7.m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m Vibumum opulus Gemelner Schneeball  bis 4 m
HINWEISE:
Hochwasserschutz:

Nach derzeitiger Rechtslage liegt das Plangebiet nicht in einem gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebiet. Lediglich norddstlich vom Geltungsbersich befindet sich der
.Grofte Havelléndische Hauptkanal" (GHHK), ein Gewasser der I. Ordnung. Fir den
Bebauungsplan ergeben sich daher keine Festsetzungen zur Beschrankung der
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen. Weil noch keine Aussagen dariiber
vorliegen, ob einzelne Flurstlicke des Geltungsbereichs von einer Ausweisung eines
kiinftig neu ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes fiir einen Bemessungszeitraum
HQ 100 (Wiederkehrintervall alle 100 Jahre) betroffen sein wird, kann keine spezifische
Regelung oder Verbotstatbestédnde im Bebauungsplan festgesetzt werden. Aufgrund der
Hinweise des LUGV ist jedoch im Baugenehmigungsverfahren zu priifen, ob bauliche
MaRnahmen zum Schutz vor Hochwasser erforderich sind. Das LUGV ist erneut zu
beteiligen.

Artenschutz:
Verbotstatbestdnde geméal § 44 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich (siehe Begriindung unter Punkt 3.7).
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Nummerierung Iit. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 1 BauNVO

§ 1 Abs. 31.V.m,
Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO

Aligemeines Wohngebiet
(im Sinne des § 4 BauNVQ)

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVvVO

16 Abs. 2 BauNVO L.V.m,

GeschoRfléchenzahl (GFZ) 19 BauNVO

2.B.0,25

18 Abs. 2 BauNVO iL.v.m.

Grundfldchenzahl (GRZ
( ) 19 BauNVO

2.B.0,25

§ 16 Abs, 2 BauNVO L.V.m,

h Héeh
Anzahi der Vollgeschosse als stmaf § 18 BauNvO

zB. W

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

offene Bauwelse

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und Abs. 6 BauGB

nur Einzelh&user zuléssig

Verkehrsflaichen § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenbagrenzungslinie
Griinflachen §9 Abs. 1Nr. 15

und Abs. 6 BauGB
private Griinfidche

Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen
flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fr
MaRnahmen zum Schutz, zur §9 Abs. 1 Nr. 20
Pflege und zur Entwicklung und Abs. 6 BauGB

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen 2um
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ © Abs. 7 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter

MafRzahlen flr die Vermaflung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 8,0 (Angabe in Meter)

Nutzungsschabione

1. Art der Nutzung

2. Grundfléchenzahl (GRZ)

3, Bauweise

4. Geschossighelt

5. Geschofifidchenzahi (GFZ)
6. Zuléssigkelt von Hausformen

Kartengrundage

-TEILB -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder Baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1BauGB /. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1 Im Aligemeinen Wohngeblet (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs, 3 Nr. 3-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  MaRB der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1BauGB . V.m. § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO

2.1 Die Grundflache der Hauptgebaude darf max. 150 m? betragen.

3. Bauwelse, liberbaubare Grundstlicksfliche
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordécher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeller, Wintergérten bis 1,00 m
und fiir Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.

4. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
§ 1a Abs. 3i. V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

4,1 Die Eigentiimer der neu zu bildenden Baugrundstiicke werden
verpflichtet, innerhalb der "Fldche zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen” flr 460m? Baugrund-
stiicksflache 2 Baume der Sortierung 2 xv,10-12 anzupflanzen
und zu erhalten. Je weiterer angefangener 23m? Baugrund-
stiicksfldche ist ein Strauch anzupflanzen und zu erhalten.

Fir die Planzungen sind ausschlieflich Gehdlze der Pflanzliste
2u verwenden.

4.2 Die Grundstlickseigentimer werden verpflichtet, innerhalb der
"Fléche fir Mafinahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft * aus dem vorhandenen
artenarmen Intensivgrasland eine artenreiche Wiese zu entwickeln
und zu erhalten.

4.3 Die Befestigungen der Fldchen fir Stellplatze und deren Zufahrten
sowie der Zufahrten zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurch-
lassigen Aufbau (z. B. Pflasterstelne mit Fugenabstand von 1 bis
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurch-
lassigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z. B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der foigenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)
gedndert worden ist

-

-

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar

1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von Wohnbauland vom 22, April 1983
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22, Jull 2011 (BGBI. | S. 1509) geéindert worden Ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 28. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Jull 2011 (BGBI. | S. 1690) geéndert worden ist

-

Brandenburgisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispflege (BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBL. 1/04, Nr. 16, S, 350), zuletzt
gedéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.10 (GVBILI/10, [Nr. 28})

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 17,
September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29, November 2010 (GVBL.I/10, Nr, 39)

Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung z.B. 398

bestehendes Gebaude

Verkehrsfldche auBerhalb des Plangebietes
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Pianberelcn Gemarkung Nauen

Flur 10, Flurstiick 394/6 (tw.)
Planungsgrundlage:  Lageplan

MaBstab 1:500
Planungsstand: Satzungsfassung, Dezember 2011

‘Planverfasser:
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