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1 GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geédndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) geéndert worden ist

e Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04, Nr. 16, S. 350), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.07.10 (GVBI.1/10, [Nr. 28])

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBL.1/10, Nr. 39)

1.2  Plangrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche
Lageplan vom 23.03.2011, MaBstab 1:500, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen
und eigener ortlicher Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
Andree Boger, Uimenweg 6, 14641 Nauen.

Sofern bei BaumaBnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden kénnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3  Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung von
Wohngebaduden am Ende der Ludwig-Jahn-StraBe zu schaffen. Sie will damit ihre
natlrlichen Entwicklungspotentiale als Mittelzentrum nutzen und auf die Nachfrage nach
Wohneigentum reagieren. Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
das Begehren und die stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland privater
Grundstlckseigentimer. Der Standort des Bebauungsplanes wird als stadtebaulich
sinnvoll betrachtet, da sich an der Ludwig-Jahn-StraBBe eine durch bestehende B-Plane
und Bestandsnutzungen vorgegebene Entwicklung vervollstandigt. Stadtebaulich soll hier
im Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.

Das betroffene Flurstlck befindet sich im AuBenbereich nach § 35 BauGB, daher ergibt
sich das Erfordernis zur Erarbeitung eines Bebauungsplans.

Die im Weiteren beschriebene Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als
Landwirtschaftsflache dargestellt. Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das Plangebiet
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im vorderen Grundsticksteil als ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BauNVO und
als private Grunflache im riickwertigen Bereich zu entwickeln.

Die Stadt Nauen hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In ihm liegt der
vorliegende Bebauungsplan in einer Landwirtschaftsflache. Der betreffende Bereich ist im
Rahmen des Parallelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu bericksichtigen. Gem. § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 394/6 (tw.) der Flur 10, Gemarkung Nauen
bis in eine Tiefe von ca. 60 m mit einer PlangebietsgréBe von ca. 5.000 m2.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Festgesetzt werden soll ein
Allgemeinen Wohngebietes.

Festgesetzt werden soll im vorderen Bereich, entlang der Ludwig-Jahn-StraBe eines
Allgemeinen Wohngebietes und im rickwartigen Bereich eine Grinflache (hier private
Grunflache).

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fr
die geplante Bebauung bestimmt. Daflr gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebietes als ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNVO
bzw. als private Grinflache;

e Sicherung eines ortsbildvertraglichen MaBes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise durch Festsetzungen von Einzelhdusern;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaB durch
maoglichst geringe Versiegelung fir Verkehrs- und Bauflachen;

e Ermittlung ggf. umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behdérden, sonstiger
Trager Offentlicher Belange und deren Bericksichtigung nach Abwéagung in der
Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Landesplanerische Stellungnahme (17.02.2011)

e Aufstellungsbeschluss in der STVV am 27.06.2011

e Frihzeitige BehoOrdenbeteiligung gem. §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
01.06.2011

e Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 30.05.2011 bis
30.06.2011
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e Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.09.2011

o Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.10.2011 bis 17.11.2011

e Eingeschrankte Betroffenenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom 02.12.2011

1.4  Einfagung in Gbergeordnete Planungen

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in der Stellungnahme vom 14.06.2011
mit, dem vorliegenden Vorentwurf Ziele der Raumordnung nicht entgegen stehen.

Der LEP B-B wurde mit der Bekanntmachung am 15.05.2009 rechtskraftig. Die
Festlegungskarte 1 des LEP B-B trifft flir den betreffenden Geltungsbereich keine
flachenbezogenen Festlegung. Der Geltungsbereich liegt in einem Zentralen Ort. Die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist hier gemans Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 1 i. V. m. Ziel
4.2 LEP B-B mdglich.

Dem Grundsatz 5.1 des LEP B-B wird Rechnung getragen, weil die geplante
Wohnbebauung an eine vorhandene SiedlungsstraBe anknipft und die Bebauung
lediglich in der ersten Reihe vorgesehen ist.

Die Stadt Nauen hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In ihm liegt der
vorliegende Bebauungsplan in einer Landwirtschaftsflache. Der betreffende Bereich ist im
Rahmen des Parallelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 394/6 (tw.), der Flur 10, Gemarkung Nauen
mit einer PlangebietsgréBe von ca. 0,65 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am norddstlichen Siedlungsrand der
Stadt Nauen, sidlich und direkt angrenzend an der Ludwig-Jahn-StraBe. Innerhalb des
Geltungsbereiches befindet sich derzeit eine Landwirtschaftsflache.

Die ndrdlichen, &stlichen und sldlichen angrenzenden Grundstlicke werden
landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar westlich grenzt ein Wohngrundstliick an. Daran
schlieBt sich das ehemalige Betriebsgelande der Baustofffirma Raab-Karcher an, welches
vollsténdig zurlickgebaut wurde. Die ehemals gewerbliche Flache ist im Aufstellung
befindlichen FNP-Anderungsverfahren zum FNP Nauen als Mischbauflache dargestellt.
Weiter westlich schlieBt sich die Stadtrandsiedlung (allgemeines Wohngebiet) an. Ca.
100 m 6stlich befindet sich eine ca. 11 ha groBe Altdeponie. Auf diesem Deponiegelande
wird die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage planerisch vorbereitet
(Bebauungsplan ,Solarpark Ludwig-Jahn-StraBe“). Festgesetzt werden soll ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® gem. § 11
Abs. 2 BauNVO.

Das Stadtzentrum liegt etwa 2300 m entfernt und ist fuBlaufig erreichbar. Der
Regionalbahnhof liegt etwa 1.600 m entfernt und bietet eine direkte Verbindung nach
Berlin und ins weitere Umland.

Das Plangebiet ist flir den Individualverkehr durch die direkte Anbindung an die Ludwig-
Jahn-StraBe gut erschlossen. Uber die nahe gelegene B 5 Ortsumfahrung (3 km) ist man
in wenigen Fahrminuten auf der Bundesautobahn BAB 10. Uber die B 5 erreicht man
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Berlin, Rathenow und Neustadt/Dosse.

Die Ludwig-Jahn-StraBe mundet in 1.500m Entfernung vom Plangebiet in die B 273, die
in nérdlicher Richtung nach Oranienburg und zur BAB 19/24 fiihrt.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) sind der Stadt auf dem ca. 30m westlich liegenden
ehemaligen Gewerbegelande der Fa. Raab-Karcher bekannt. Es handelt sich hierbei um
ein Heizhaus und das Verwaltungsgebdude der Firma, welche unter der Reg.Nr.
334633043 als ALVF im Altlastenkataster des Landkreises Havelland verzeichnet sind.
Da die Anlagen vollstandig zurlickgebaut wurden, kann hier von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung fiir das Plangebiet mehr ausgegangen werden.

Des Weiteren liegt ca. 150m o&stlich das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen B-
Plans  ,Solarpark  Ludwig-Jahn-StraBe“  (ehemalige = Hausmdulldeponie). Im
Altlastenkataster des Landkreises ist die Deponie unter der Reg.-Nr. 0334630049 als
ALVF registriert.

Die Altlastensituation innerhalb des Deponiegeldandes wurde im Rahmen einer
orientierenden Untersuchung geprift. Durch die Fachfirma Kiwa Control GmbH aus
Brandenburg wurde ein Ergebnisbericht zur Orientierenden Untersuchung mit Stand vom
14.04.2011 und 05.10.2011 vorgelegt. Die Zusammenfassung gibt die
Untersuchungsergebnisse wie folgt wieder:

.a) Bereich DDR-Deponie (westlicher Teil, ca. 150m Mindestabstand zum Plangebiet)

Im Bereich der DDR-Deponie wurde unter einem aufgeschobenen Oberboden eine (ber 1
m mdéchtige schluffig-lehmige Abdeckung angetroffen, die im Norden auch Millanteile
enthélt. Erst ab ca. 1,5 m uGOK beginnt das eigentliche Deponat.

Vom Oberbodenmaterial geht keine Gefdhrdung fiir Menschen aus.

b) Bereich Alt-Deponie (éstlicher Teil, ca. 230m Mindestabstand zum Plangebiet)

Im Bereich der Altdeponie wurde zumeist bis zur Endtiefe ein schwach lehmiger Sand mit
wechselnden Schluff und Miillanteilen angetroffen. Im Bereich der ,Wege* wurde teilweise
zusétzlich Oberboden mit Miillanteilen aufgebracht. Auf weiten Teilen der Fldche
existieren keine Krautschicht und ein schwach ausgeprédgter Oberboden aus dem
Auffiillungsmaterial.

Der Bereich der Alt-Deponie ist im Oberboden deutlich mit Arsen, Nickel und
insbesondere Blei belastet. Der Altlastenverdacht hat sich bestétigt. Schatzungsweise ist
auf rd. 5 ha von einer Uberschreitung der Priifwerte fiir Park- und Freizeitfldchen (1 g
Pb/kg) und auf rd. 2 bis 2,5 ha von einer Bleibelastung oberhalb der Priifwerte der
BBodSchV fiir Gewerbe und Industriefldchen (2 g Pb/kg) auszugehen.

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann zum jetzigen Zeitpunkt
davon ausgegangen werden, dass die Entwicklung eines Wohngebietes am
vorgesehenen Standort méglich ist.

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde teilt in Ihrer Stellungnahme vom 30.06.2011 mit, dass
im Plangebiet im Altlastenkataster derzeit keine Altlastverdachtsflachen registriert sind.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die katastermaBige Erfassung von
Altlastverdachtsflachen noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdérde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das
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auffinden von Altablagerungen unverziglich anzuzeigen, damit die notwendigen
MaBnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger
Abfallgesetz).

Weiterhin teilt die untere Wasserbehdrde in der Stellungnahme vom 30.06.2011 mit, dass
dem Planentwurf ohne Anregungen oder Hinweise zugestimmt wird.

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einer Kampfmittelverdachtsflache.

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt in der Stellungnahme
vom 01.07.2011 mit, dass eine erste Bewertung ergeben hat, dass sich das Plangebiet in
einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fir die Ausflihrung von
Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Der Bautrager/Bauausfihrenden kénnen dazu Antrdge zur Uberprifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind
rechtzeitig vor Beginn der MaBnahmen einzureichen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde teilt in der Stellungnahme vom 30.06.2011 mit, dass
gegen die Planung keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
wird auf folgende Festlegung im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzt (Gesetz zur
Neuregelung des Denkmalschutzrechts im Land Brandenburg — BbgDSchG — vom 24.
Mai 2004, GVBI TI. 1 15 Jg., Nr. 9, S. 215 ff.) aufmerksam gemacht:

1.) Sollten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden
(z.B. Scherben Knochen, Metallgegenstande, Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpféhle
oder —bohlen, Erdverfarbungen o. &.) sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und arch&ologischen Landesmuseum, Dezernat
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT. Winsdorf Tel. 033702
71407 oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

2.) Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§
11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3.) Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege/ Archéologisches Landesmuseum teilt in
der Stellungnahme vom 23. Juni 2011 mit, dass im Vorhabengebiet keine
Bodendenkmale bekannt sind.
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2 STADTEBAULICHE PLANUNG
2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO und als private Grinflache festgesetzt.

Das Plangebiet wird straBenseitig dem Wohnen gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier
eine erhebliche Vorrangstellung gegenliber anderen Nutzungen erhélt, die dann nur noch
im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefihrten Anlagen und Einrichtungen, flr die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulé&ssig sein. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung in
der Stadt Nauen ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorgesehen. Das Erfordernis flr eine Tankstelle ist aufgrund der Lage
des Vorhabengebietes nicht gegeben. Das Plangebiet befindet sich ca. 1,5 km von der
BundesstraBe 273 entfernt, so dass sich an dieser Stelle eine Tankstelle wirtschaftlich
nicht rechnen wirde. Ein Gartenbaubetrieb wiirde sich an dieser Stelle anbieten, da sich
der Geltungsbereich am Siedlungsrand befindet. Es besteht jedoch momentan und auch
in naher Zukunft im Plangebiet nicht das Begehren einen Gartenbaubetrieb zu errichten.
Entsprechend nutzbare Flachen sind im weiteren Umfeld ausreichend vorhanden.

TF 1.1: Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 3-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

In diese Uberlegung muss einflieBen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des
§ 4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, da im
Plangebiet neben den Wohngeb&uden auch die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3
Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen regelmaBig zulassig sind. In diesen Katalog soll
auch nicht regelnd eingegriffen werden, da die sonst zu bedenkende Ausweisung eines
REINEN WOHNGEBIETES nach § 3 BauNVO nicht angestrebt wird.

Private Griinflache

Im Bebauungsplan wird angrenzend an das Wohngebiet eine private Grinflache
festgesetzt. Das Vorhabengebiet befindet sich am Stadtrand des Siedlungsgebietes von
Nauen, mit einem eher vorstadtischen fast doérflichen Charakter. Zudem ist das Gebiet
auch durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die private Grinflache kann
beispielsweise als Gartenland genutzt werden.

2.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch eine zweigeschossige
Bebauung, durch eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), durch eine
GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie durch eine Grundflache fiir das Hauptgebaude
bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist flir das Baugrundstiick eine GRZ von 0,25
festgesetzt. Dies und die Uberschreitungsmaéglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird als
ausreichend gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendigen Nebenanlagen sowie
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Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu
errichten.

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist flir das Baugrundstiick eine GFZ von 0,25
festgesetzt.

Grundflache der Hauptgebaude
Des Weiteren wird folgende textliche Festsetzung bestimmt.

TF2.1: Die Grundfldche der Hauptgebédude darf max. 150 m? betragen.

Mit der zuldssigen GFZ und GRZ sowie der Festsetzung zur Grundflache der
Hauptgebaude sind Festsetzungen getroffen worden, die zwischen den Belangen der
Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und der Ortsbild vertraglichen
Siedlungsstrukturen vermitteln. Unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und
der Beibehaltung des lockeren Siedlungscharakters ist somit das MaB der baulichen
Nutzung unterhalb der nach § 17 BauNVO mdglichen Obergrenzen festgesetzt.
Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird auf die Regelung zu § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO verwiesen, wonach untergeordnete Nebenanlagen und deren
Versiegelungsflache dem MaB der tberbaubaren Grundflache hinzuzurechnen sind. Eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache um 50 % ist jedoch nur innerhalb des
Wohngebietes zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen; Zahl der Vollgeschosse

Fir die MaBfestsetzung von Trauf- oder Firsthéhen kann fir das allgemeine Wohngebiet
ein stadtebauliches Erfordernis nicht erkannt werden. Hier erscheint eine Festsetzung der
héchstzuldssigen Geschosszahl im Bebauungsplan sinnvoller. Dies lasst die Beurteilung
der Zulassigkeit eines Bauvorhabens nach landesrechtlichen Regelungen zu. MaBgebend
ist dann die Brandenburgische Bauordnung, die den Begriff ,Vollgeschoss® definiert (§ 2
Abs. 4 BbgBO).

Wie bereits ausgefihrt, werden 2 Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht der
ortstblichen Bebauung.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise mit der Einschrankung, dass nur
Einzelhduser zulassig sind, festgesetzt. Bei der Gebaudeplanung sind die Abstands-
flachen und Grenzabstande gemaB der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zulassig ist.
Eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile ist
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind
Nebenanlagen nur innerhalb des Baufeldes zuldssig. Erforderliche Stellplatze und
Garagen sowie deren Zuwegungen sind nur innerhalb des Baufeldes und im Bereich
zwischen der nérdlichen Baufeldgrenze und der nérdlichen Plangebietsgrenze zulassig.
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TF 3.1:Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Hervortreten
nachstehender Gebdudeteile: Gesimse, Vordécher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten bis 1,00 m
und fir Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuldssig.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass bei Errichtung von Einzelhdusern die durch offene Bauweise und weitlaufige
Grinflachen gepréagte Siedlungsstruktur erhalten bleibt.

2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevilkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN
(WA), die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch
haben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A)
*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur PrOfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

= IMMISSIONSVORBELASTUNG

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e In der Nahe des Plangebietes befinden sich Bahnanlagen. Die aktiven Gleise
befinden sich in ca. 750 m Entfernung zum Plangebiet. Der hier entstehende Larm
wird als nicht relevant fir das Plangebiet eingeschatzt.

e Die B 273 befindet sich in 1.500 m Entfernung zum Plangebiet und hat somit
einen ausreichenden Abstand.

e Der Verkehr der Ludwig-Jahn-StraBe wird als gering eingeschatzt.

e Der Sportplatz sowie der SchieBplatz befinden sich ca. 700 m vom Plangebiet
entfernt. Hier wird der Abstand ebenfalls als ausreichend zum Plangebiet
angesehen.
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e Der Verkehrslandeplatz Nauen, der sich in ca. 1.500 m Entfernung zum
Plangebiet befindet, wurde wegen Erléschens der Genehmigung geschlossen.
Der Flugbetrieb ist somit dauerhaft eingestellt.

e Das Gewerbegebiet Nauen Nord befindet sich in einem Abstand von ca. 450 m
zum Plangebiet. Zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbegebiet befindet sich
die ,Stadtrandsiedlung®, die durch zweigeschossige Wohngebaude gepragt ist.
Aufgrund des Abstandes und der Pufferwirkung durch die Stadtrandsiedlung wird
bei sachgerechtem Betrieb fir das Plangebiet von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung ausgegangen.

e Das westlich angrenzende  Gewerbegebiet  wird im  derzeitigen
Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und ihrer
Ortsteile, Anderungsverfahren 2010, als gemischte Bauflache dargestellt.

e Bebauungsplan Mischgebiet ,Gewerbebetrieb Garten- und Landschaftsbau®,
Satzungsfassung September 2008 mit einem Abstand von ca. 175m zum
Plangebiet.

e (Ca. 360 m nérdlich des Plangebiets befindet sich der GroBe Havellandische
Hauptkanal. Da hier kein gewerblicher Schiffsverkehr stattfindet und ein
entsprechender Abstand besteht, ist hier von keiner Beeintrachtigung fir das
Plangebiet auszugehen.

e (Ca. 500 m nordwestlich des Plangebietes soll das ,Museumsdorf Gannahall®
entstehen. Das Betriebsmodell sieht den Besuch von Tagesgasten und deren
FOhrung durch das Dorf bzw. die Gebaude vor. Es ist im Schnitt mit ca. 20-25
Personen pro Tag zu rechnen. Zum Basisbetrieb gehdren Fachkurse, Seminare,
Vorfhrungen sowie Ubernachtungsméglichkeiten fir Schulklassen. Des Weiteren
wird das Museumsdorf fir Veranstaltungen genutzt. Neben unregelmaBigen
Nutzungen, wie Betriebsfesten und Familienfeiern werden auch vier groBe
Jahresveranstaltungen durchgefiihrt. Grundsatzlich kann das Museumsdorf und
der dort stattfindende Betrieb so gestaltet werden, dass er gegenlber dem
Plangebiet vertraglich ist, Das ,Museumsdorf hat somit keine Auswirkungen auf
das geplante allgemeine Wohngebiet.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach §4 BImSchG
genehmigungsbediirftige Anlagen mit Stérpotential auf das Plangebiet ein.

In der Stellungnahme des LUGV vom 06.07.2011 wird wie folgt auf die im Umfeld
vorhandenen immissionsrelevanten Anlagen und Planungen eingegangen:

,Die Stadt Nauen plant sidlich der Ludwig-Jahn-Str. am éstlichen Siedlungsrand die
Errichtung von Wohngebduden. Es erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes. Unmittelbar westlich grenzt ein Wohngrundstiick an. Daran schlieBt sich
der ehemalige Gewerbestandort der Baustofffrma Raab Karcher an, welches derzeitig
ungenutzt ist und im FNP-Anderungsverfahren als gemischte Baufldche dargestellt wird.
Bei kinftigen gewerblichen Ansiedlungen ist die Vertrdglichkeit zu den bereits
vorhandenen umliegenden Wohnnutzungen zu berticksichtigen.

An dem Raab Karcher-Geldnde anschlieBend befindet sich ein Garten- und
Landschaftsbaubetrieb. Das LUGV war im B-Plan- und Baugenehmigungsverfahren
beteiligt. Bei  bestimmungsgemé&Bem  Betrieb und unter Beachtung der
immissionsschutzrechtlichen Auflagen sind keine erheblichen Beldstigungen zu erwarten.
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Derzeitig liegen dem LUGV jedoch Beschwerden zu dem Standort vor, die noch nicht
abschlieBend bewertet und geprtift wurden.

In ca. 150 m Entfernung in O&stlicher Richtung ist die Errichtung einer
Photovoltaikfreifldchenanlage  geplant. Mit Blendung durch Reflektionen der
Sonneneinstrahlung auf den Solarmodulen bzw. an den Gestellen ist in den Morgen- bzw.
Abendstunden im Bereich westlich bzw. éstlich von Photovoltaikanlagen zu rechnen.
Fachliche Untersuchungen des Bayrischen Landesamtes flir Umwelt zur Blendwirkungen
durch Photovoltaikanlagen - R. Borgmann bewerten den Bereich von < 100 m Abstand
zur Anlage als Einwirkungsbereich, in dem eine erhebliche Blendwirkung nicht
ausgeschlossen werden kann und es weiterflihrender Untersuchungen bedarf.

Die geplanten schutzbedlirftigen Nutzungen liegen auBerhalb dieses Bereiches und
liegen durch die ca. 1-2 geschossigen Bauh6he nicht im Reflektionswinkel, so dass keine
erheblichen Blendungen zu erwarten sind.

Gegen den B-Plan und die FNP-Anderung bestehen keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken* ...

Entsprechende den Ausfihrungen der Fachbehdérde sind negative Auswirkungen aus den
umliegenden Anlagen und Planungen nicht zu erwarten. Die benachbarte Mischbauflache
(ehemalige Darstellung in der Planzeichnung als eingeschrankte Gewerbeflache) muss
bei Beplanung ihrerseits die umliegenden Wohnlagen und B-Plangebiete berlcksichtigen.
Der vorhandene und genehmigte Garten- und Landwirtschaftsbetrieb hat entsprechend
seiner Betriebserlaubnis ebenfalls entsprechende Regelungen zum Schutz der
Wohnnutzung einzuhalten. Die Einhaltung dieser MaBgaben ist ordnungsbehérdlich zu
Uberwachen. Negative Auswirkungen auf das Plangebiet bestehen bei sachgerechtem
Betrieb nicht.

= ZUSAMMENFASSUNG

Auf das Plangebiet wirken keine immissionsrelevanten Einflisse. Aus Sicht des
Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen steht einer
Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO nichts
entgegen.

2.5 Wasserschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Belange

AuBerdem ist zu beachten, dass eine Benutzung der Gewdsser gemaB §2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behérdlichen Erlaubnis oder Bewilligung bedarf und
ist gesondert bei der unteren Wasserbehdérde des Landkreises Havelland zu beantragen.

Benutzungen geman § 3 WHG sind:

Die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser,

e die Absenkung des Grundwasserstandes,
die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in oberirdische Gewasser,

e die Einleitung von Abwasser mit gefédhrlichen Stoffen in o&ffentliche
Abwasseranlagen,

e das Aufstauen bzw. die Absenkung oberirdischer Gewasser.
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Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Offentliche Kanalisation bedlrfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen — Wasser- und Abwasserverband
Havelland (§§ 59, 66 und 68 BbgWG).

Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist gemaB § 20 Abs. 1 BogWG der unteren
Wasserbehdrde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die
MaBnahme einer Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

Fir die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie fir den Betrieb der
Abwasserkanale ist entsprechend § 71 BbgWG die Genehmigung der unteren
Wasserbehorde einzuholen.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Fahrflachen kann in der
umgebenden Begriinung versickert werden. gem. Landeswassergesetz es Landes
Brandenburg hat die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick zu
erfolgen.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4,
Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht
werden. Niederschlagswasser sollte i. d. R. am Abfallort versickert werden.

Bei ungunstigen Witterungsverhéltnissen kann eine Verndssung im Vorhabensgebiet
nicht ausgeschlossen werden. Weitere VorsorgemaBnahmen sind im Rahmen der
Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung zu regeln.

Wasserrechtliche Auswirkungen sind demnach durch die geplanten Bauvorhaben nicht zu
erwarten. Zur Klarung etwaiger Auswirkungen des Grundwasserstandes auf geplante
Bauvorhaben kann ein Baugrundgutachten erstellt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser hat Uber das vorhandene zentrale
Versorgungsnetz des Wasserwerkes Nauen zu erfolgen. Es sind weiterhin die
allgemeinen Vorschriften zur Planung und Inbetriebnahme des Leitungsnetzes gem.
Trinkwasserverordnung 2001 zu befolgen.

2.6 ErschlieBung

2.6.1 Verkehr

FlieBender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die 6ffentliche StraBenverkehrsflache “Ludwig-Jahn-StraBe’
erschlossen, welche in nordwestlicher Richtung in die B 273 mindet.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fur die Allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
Bauantragen zu erbringen (entsprechend der rechtskraftigen Stellplatzbedarfssatzung der
Stadt Nauen — je Einfamilienhaus 2 Stellplatze).
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist im Siedlungsbereich der Stadt Nauen an den lokalen und regionalen
Busverkehr angebunden. Vom gut zu erreichenden Bahnhof Nauen bestehen
Anschlussmaéglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG.

Dem Regionalverkehr dient die Bahnlinie RE 4:

e Wismar — Schwerin — Wittenberge — Berlin - Jiterbog;
die Bahnlinie RB 10:

e Nauen - Brieselang - Falkensee - Berlin/Charlottenburg.
die Bahnlinie RB 14:

e Nauen — Berlin - Senftenberg.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhdlt im Nahbereich eine Haltestelle
(Ludwig-Jahn-StraBe/Sportplatz):

e Bus 666 Stadtbus Nauen

2.6.2 Ver- und Entsorgung
= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee.

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Flr die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig. Erforderliche BaumaBnahmen sind vor Baubeginn mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

Der Wasser- und Abwasserverband teilt in der Stellungnahme vom 14. Juni 2011 mit,
dass sowohl eine Inanspruchnahme zum Anschluss an die o6ffentliche
Trinkwasserversorgungsanlage und die 6éffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage fur
die Grundstlcke des Plangebiets mdglich ist.

Zum gegenwartigen Stand der Planung kdnnen jedoch keine abschlieBenden Aussagen
zur baulichen Ausfihrung der Schmutzwasserbeseitigung bzw.
Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet getroffen werden. im Rahmen der
Bauausflhrung ist sicherzustellen, dass die Schmutzwasserbeseitigung den Vorschriften
des ortlichen Entsorgungstragers (WAH) gentgt.

Die Niederschlagswasserversickerung ist durch den geringen Versiegelungsgrad der
Baugrundstiicke gewahrleistet.

= Warmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder &hnlicher umweltschonender Brennstoffe
fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.
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Allerdings gibt es flir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrdger rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der Grund-
stlickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

= Oberflachenwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Offentliche Kanalisation bedlrfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§ 59, 66, und 68 BogWG).

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des
Landesmessnetzes. Sollten dennoch Pegel (z. B. Grundwasserbeobachtungsrohre)
vorhanden sein, ware eine erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesamt fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg, Referat RW 5, zu richten.

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in Inrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle
aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Die Mullbehalter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen StraBenrand abzustellen.

Uber die besonders iberwachungsbediirftigen Abfalle gemaB § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG, die
vom Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu flhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfélle sind gemaB § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, BehlertstraBe 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen anzuzeigen.

= Léschwasserversorgung
Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewéhrleistet ist.

= Bohrungen und ErkundungsmaBnahmen

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere
Aufschlisse bitten wir, den Projekttrager auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von
Bohrungen und Aufschliissen gem. der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom
04.12.1934 (RGBI. 1.S. 1223; BGBI. lll 750-I, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI. I, S.
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469) hinzuweisen, die gegenliber dem LBGR zu erfillen ist.

2.7  Uberschwemmungsgebiet

Das Landesumweltamt Brandenburg weist in seiner Stellungnahme vom 06.07.2011
darauf hin, dass nach derzeitiger Rechtslage das Plangebiet nicht in einem gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiet liegt. Lediglich norddstlich vom Geltungsbereich
befindet sich der ,GroBe Havellandische Hauptkanal® (GHHK), ein Gewasser der |.
Ordnung. Fir den Bebauungsplan ergeben sich daher keine Festsetzungen zur
Beschrankung der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen. Weil noch keine
Aussagen dariber vorliegen, ob einzelne Flurstiicke des Geltungsbereichs von einer
Ausweisung eines kilnftig neu ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes flr einen
Bemessungszeitraum HQ 100 (Wiederkehrintervall alle 100 Jahre) betroffen sein wird,
kann keine spezifische Regelung oder Verbotstatbestdnde im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Aufgrund der Hinweise des LUGV ist jedoch im Baugenehmigungsverfahren zu
prifen, ob bauliche MaBnahmen zum Schutz vor Hochwasser erforderlich sind. Das
LUGV ist erneut zu beteiligen.

2.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Um die notwendigen KompensationsmaBnahmen vollstandig im Plangebiet unterbringen
zu kénnen, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans um ca. 25m nach Siden
erweitert. Neue Flurstiicke wurden dadurch nicht in Anspruch genommen, sodass der
Zugriff und die Umsetzbarkeit der MaBnahmen durch die Grundstlickseigentimer
gewahrleistet ist. im sitdlichen Bereich der privaten Grunflache soll zum Ausgleich der
baubedingten Eingriffe in Natur und Landschaft die Intensivgrasflache in eine artenreiche
Wiese entwickelt werden. Folgende textliche Festsetzung wird auf der Planzeichnung
erganzt:

TF 4.2 Die Grundsttickseigentiimer werden verpflichtet, innerhalb der "Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft " aus dem vorhandenen artenarmen Intensivgrasland eine artenreiche
Wiese zu entwickeln und zu erhalten.

Im Plangebiet gelten zudem MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft fir die notwendigen Stellplatze.

TF 4.3 Die Befestigungen der Fldchen fir Stellpldtze und deren Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z. B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuldssig.

2.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Aus Grinden des Landschaftsschutzes und des Ausgleichs der Bodenversiegelungen ist
die Anpflanzung eines ca. 5m breiten Windschutzstreifens erforderlich. Dieser wird in
Verlangerung der stdlichen Siedlungsgrenze der bereits vorhandenen Wohngrundstiicke
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auf der privaten Grinflache angeordnet. Folgende textliche Festsetzung wird auf der
Planzeichnung ergénzt:

TF 4.1 Die Eigentimer der neu zu bildenden Baugrundstiicke werden
verpflichtet, innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” flir 460m? Baugrund-
sticksfldche 2 Bdume der Sortierung 2 xv,10-12 anzupflanzen
und zu erhalten. Je weiterer angefangener 23m? Baugrund-
sticksflédche ist ein Strauch anzupflanzen und zu erhalten.

Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste
zu verwenden.

3. UMWELTBERICHT

3.1. Veranlassung

Im Januar 2011 wurde dem Biiro fir Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt,
parallel zum Projekt Bebauungsplan (B-Plan) ,Ludwig-Jahn-StraBe 32’ in der Stadt
Nauen, einen Umweltbericht mit Eingriffsregelung zu erstellen. Des Weiteren erfolgt eine
umfassende Kartierung des Plangebiets, einschlieBlich angrenzender Umgebung sowie
die Prifung auf geschitzte Arten, in Bezug auf den § 44 BNatSchG.

FOr das Plangebiet lagen zur Bearbeitung der Lageplan des ObVI Andre Béger,
Ulmenweg 6, 14641 Nauen, im MaBstab 1:500, Gemarkung Nauen, Flur 10, Flurstick
394/6 sowie der Vorentwurf des B-Plans der IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH
(Stand Juli 2011) im MaBstab 1:500 vor.

3.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen geman
§ 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird flr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die durch den Bebauungsplan
getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen gemaB § 14 BNatSchG einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
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Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse, )

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu bericksichtigen.

3.3. Beschreibung der Festsetzungen

3.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Landwirtschaftsflache dar, die als Intensivgrasland
genutzt wird. Im Siden und Osten sowie nérdlich der Ludwig-Jahn-StraBe schlieBen sich
weitere Granlandflachen an. Im Westen beginnt der Siedlungsbereich von Nauen
(Einfamilienhausbebauung) Unmittelbar nérdlich verlduft die Ludwig-Jahn-StraBe, die das
Plangebiet verkehrstechnisch erschlieBt. Im nérdlichen Bankettbereich der Ludwig-Jahn-
StraBe verlauft eine Baumreihe, im sidlichen Bankettbereich befindet sich innerhalb
eines trockenen Grabens ein lickiger Windschutzstreifen. Dieser Windschutzstreifen
reicht teilweise bis in das Plangebiet. Weitere Gehdlzstrukturen wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze, unmittelbar in Nachbarschaft zum
Siedlungsbereich, gibt es eine schmale Grundstiickszufahrt.

3.3.2 Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen
Siehe unter Punkt 1 der Begriindung.

3.3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Folgender Bedarf an Grund und Boden wurde flir das geplante Bauvorhaben ermittelt:

| PlangebietsgroBe 6.563,00 m? |
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davon Bauland i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO 3.172,00 m2
max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,25, inkl. § 19 Abs. 4 BauGB) 1.190,00 m2
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache WA 1.982,00 m2
davon private Grinflache 3.391,00 m?

3.4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Vorhabensgebiet

3.4.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets

Nutzungstyp Auspragung
Siedlungsflachen Siedlungsflachen wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden, finden sich

jedoch westlich und nordwestlich an der Ludwig-Jahn-StraBe (Wohnbauflachen).
Die Wohngrundstiicke werden durch gréBere Gartenbereichen, Obstgehdlze,
Koniferen und Rabatten gekennzeichnet.

gewerbliche Nutzungen | Eine gewerbliche Nutzung liegt innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung nicht vor. Westlich des westlich angrenzenden
Nachbargrundstiicks befindet sich eine Gewerbebrache (ehemals Raab-Karcher).
Noch weiter westlich liegt das Gewerbegebiet Nord der Stadt Nauen.

industrielle Nutzungen | Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vor.

landwirtschaftliche Beim Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte

Nutzungen Grunlandflache, die regelmaBig gemaht wird. Des Weiteren grenzen im Osten,
Stden und nérdlich der Ludwig-Jahn-StraBe weitere Griinlandflichen an das
Plangebiet.

forstwirtschaftliche Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist im gesamten Plangebiet nicht vorhanden.

Nutzungen Nordlich, in ca. 1,65 km Entfernung beginnt der Nauener Stadtforst (Laubwald,
Mischwald, Nadelwald).

Grinflachen Grinflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Erholungsflachen Erholungsflachen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Erholungsformen bzw.

-funktionen liegen im Plangebiet nicht vor. Westlich in ca. 1.000 m Entfernung
befindet sich der Biirgerpark. Des Weiteren liegt hier der Ludwig-Jahn-Sportpark
(860 m) sowie der SchieBstand der Nauener Schiitzengilde. Weiter westlich (ca.
1.550 m), im Bankettbereich der B 273 verlauft der Havellandradweg, der von
Berlin ber Nauen und Rathenow nach Stendal geht. Nérdlich (ca. 1,65 km) liegt
der Nauener Stadtforst, ein Mischwaldgebiet, das gern zur Erholung durch die
ortsansassige Bevdlkerung genutzt wird.

Flachen ohne Derartige Flachen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

derzeitige Boden-

nutzung

Verkehr Das Plangebiet wird von Norden her tber die Ludwig-Jahn-StraB3e erschlossen, die

westlich an die B 273 anbindet. Verkehrsflachen i. d. Sinne wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden. Es findet sich jedoch eine unbefestigte Zufahrt zum
Plangebiet an der Ludwig-Jahn-Straf3e.

Ver- und Entsorgung In der Ludwig-dJahn-StraBe sind die technischen Medientrager fur Strom,
Trinkwasser, Abwasser, Erdgas und Telekom vorhanden. Inwieweit das Plangebiet
jedoch mit Trink- und Abwasser erschlossen ist kann derzeit nicht gesagt werden.

3.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzglter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefiihrt
und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des B-Plan Gebietes. Die fir die
einzelnen  Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier
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nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte am 30.03.2011, 06.04.2011, 20.04.2011,
05.05.2011, 20.05.2011, 01.06.2011 und 05.07.2011, in Anlehnung an die allgemeinen
Anforderungen des Landesumweltamtes (LUA) Brandenburg.

GemaB dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung“ vom
29. April 1997 i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG sollte nur der vorhandene und zu
erwartende Zustand von Natur und Landschaft berlcksichtigt werden.

3.4.3 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der GroBeinheit Luchland, speziell der Untereinheit Havellandisches
Luch, zugeordnet. Im deutlichen Gegensatz zu den im Norden, Osten und Slden
angrenzenden weiten Grundmoranenplatten (Nauener Platte) und Sanderflachen
(Hochflachen des Glien) herrschen hier breite, feuchte, vermoorte Niederungen vor, die
verschiedentlich von Talsandflachen und aufsitzenden Diinen unterbrochen werden.

Das Luchland ist im Wesentlichen durch das Zusammentreffen zweier
Hauptschmelzwasserwege der letzten Vereisung - das Berliner und das Eberswalder
Urstromtal - charakterisiert, was eine Auflésung der Grundmoranenflachen in kleine
Grundmoraneninseln bedingte. Mit dem Abfluss des Schmelzwassers im Berliner
Urstromtal wurden mitgefiihrte Sand- und Kiesmassen in den Niederungen als diluviale
Talsande abgelagert. In der nachfolgenden Phase des Spatglazials sank der
Wasserstand im Urstromtal. Winde trugen die noch nicht oder kaum bewachsenen,
feineren Fraktionen der Talsande ab oder lagerten diese um. Es entstanden in den
Niederungen und an deren Ré&ndern Dinenfelder (z. B. Bredower Forst). Die
Entwésserungsrinnen wurden im Laufe der Jahrtausende Uberlagert, ein erhdhter
Grundwasserspiegel, bedingt durch den Wasserriickstau der Elbe und einem Eindringen
der Elbhochwéasser in die havellandischen Niederungen sowie der verstarkte
Pflanzenbewuchs fihrten zur Verlandung von Gewdssern und zur Entstehung
flachenhafter Moore, die vor allem aus Schilftorf bestehen. Insgesamt entwickelte sich
damit in der Nacheiszeit (Holozan) eine Landschaft, die sich durch feuchte, vermoorte
Niederungen, unterbrochen von gehdlzbedeckten Talsandflachen und Diinen
auszeichnet. Mit der Entwasserung des Luchs wurden im Laufe der Jahre die sumpfigen
Niederungen in Grinlandnutzung ibernommen.

4.4.4 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Nauen, Flur 10 und nimmt den nérdlichen

Teil des Flurstlicks 394/6, mit einer Flache von insgesamt 4.668 m?2 ein. Es liegt im Osten
des Landkreises Havelland, im nordéstlichen Randbereich der Stadt Nauen, ca. 2 km von
der Nauener Altstadt entfernt.

Nordlich wird das Plangebiet durch die Ludwig-dahn-StraBe, an die wiederum
Einfamilienhausbebauung anschlieft, westlich und nordwestlich durch
Einfamilienhausbebauung sowie 6stlich und sidlich durch intensiv genutztes Griinland
begrenzt. Weiter ndérdlich verlauft der GroBe Havellandische Hauptkanal in O-W
Richtung.

Topographie
Nach topographischer Karte der DDR N-33-122-B-b-3 Nauen, MaBstab 1:10.000, befindet

sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:
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Hochwert: 586200
Rechtswert: 335100

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im

Norden
Die Ludwig-dahn-StraB3e, der GroBe Havellandische Hauptkanal, der Nauener Stadtforst
und die VerbindungsstraBe B273-A10 Berliner Ring.

Siiden

Die BundesstraBBe B5, die beiden Nauener Kirchen, das Rathaus, die Altstadt sowie die
ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg mit Elektrifizierung und
Brickenbauwerk am Bahnhof Nauen.

Westen
die BundesstraBe B273, die stillgelegte Bahnstrecke Nauen-Kremmen-Oranienburg, der
Ludwig-Jahn-Sportpark und das Funkamt Nauen im Nordwesten.

Osten

den GroBen Havellandischen Hauptkanal, die Siedlung Bredow-Luch, die L161 (StraBe
Bredow-Perwenitz) sowie die Autobahn A 10 Berliner Ring und das
Warenwirtschaftszentrum Brieselang.

Das Gelandeniveau im Plangebiet kann als eben bezeichnet werden.

3.4.5 Schutzgut Boden

Nach der Karte des koniglich-preuBischen Generalstabes von 1882 (MaBstab 1:25.000)
liegen im Plangebiet sandbedeckte Moore (Moia) vor, d. h. Uber dem Moorkérper
befinden sich Talsande.

Da es sich beim Plangebiet, aufgrund der oberen Talsandschicht nicht um schutzwirdige
Moorbdden handelt, kann der Boden im Bereich der zur Bebauung vorgesehenen
Flachen nach HVE als Boden allgemeiner Funktionsauspragung eingeschatzt werden.
Hinzu kommt, dass aufgrund der vorhandenen intensiven Grinlandnutzung, die Flache
durch den Menschen anthropogen gepragt wurde.

Der Boden im Bereich des geplanten Bauvorhabens ist derzeit unversiegelt. Ein intakter
Stofftkreislauf ist somit gewahrleistet, so dass folgende Bodenfunktionen gewahrleistet
sind:

+ Nahrstoff- und Wasserreservoir fir die Pflanzendecke (biotische Ertragsfunktion,
Lebensraumfunktion),

¢ lLebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kileinstlebewesen
(Lebensraumfunktion),

+ Regulator fiir den Wasserhaushalt im Gebiet (Puffer- und Filterfunktion),

+ Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzenn&hrstoffen (biotische
Ertragsfunktion, Lebensraumfunktion)sowie

+ Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen (Puffer- und Filterfunktion,
Bodenschutzfunktion).

Eine Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine
Bodenschéatze vorkommen.

Hinsichtlich des biotischen Ertragspotentials besteht eine Abhangigkeit vom
Niederschlagsgeschehen. Die biotische Ertragsfunktion des Bodens im Bereich des
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Plangebiets kann derzeit als gering bis mittel eingeschatzt werden, da es sich um
Landwirtschaftsbdden mit einer relativ geringen Acker- bzw. Griinlandzahl handelt.
Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen
bzw. Altlastverdachtsflachen (ALV) bekannt. Ca. 120 m &stlich liegt die ehemalige
Hausmilldeponie von Nauen.

Es liegen jedoch auch Stérungen in Form von

- Betreten durch die Anwohner,

- intensive Grunlandnutzung,

- westlich und nordwestlich angrenzende Wohnbebauung,

- Fahrzeugverkehr auf der nérdlich verlaufenden Ludwig-Jahn-StraBe vor.

Zusammenfassung
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfligige Beeintrachtigungen und
somit Gefahrdungen des Schutzgutes Boden im Plangebiet vorhanden.

3.4.6 Schutzgut Wasser

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, MaBstab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefdhrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20%
vor und ist gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der
Flurabstand des Grundwassers liegt bei < 2,0 m unter Gelandeoberkante (GOK).

Das Gebiet entwassert nach Norden in den GroBen Havellandischen Hauptkanal, der fir
ein weitverzweigtes Grabensystem im Luch den Hauptvorfluter bildet und das Wasser in
die Havel abfihrt. Aufgrund dieses geringen Grundwasserflurabstandes sind die
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sowie eine
Grundwasseranreicherung im Plangebiet relativ problemlos moglich.
Oberflachengewéasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Markante Oberflachengewadsser kommen bis auf den, ndérdlich unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden, GroBen Havellandischen Hauptkanal sowie diverse
Entwésserungsgraben im weiteren Umfeld nicht vor. Stdéstlich des Plangebiets, bei
Bredow-Luch, mundet der Nauen-Paretzer-Kanal in den GroBen Havellandischen
Hauptkanal. Des Weiteren liegt ca. 650 m stdwestlich des Plangebiets der sogenannte
Nauener See.

Es sind folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets
vorhanden:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch  den  groBflachig  unbebauten @ Boden im  Plangebiet ist die
Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens nicht
beeintrachtigt, so dass ausreichend versickerungsfahige Grundflache vorhanden ist und
somit anfallendes Niederschlagswasser uneingeschrankt vor Ort versickern kann.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
als nicht geschitzt anzusehen. Somit besteht hier eine unmittelbare Gefahrdung. Durch
die jahrzehntelange landwirtschaftliche Nutzung als Intensivgrasland bestehen hier
jedoch Vorbelastungen.

Oberflachenwasserschutzfunktion
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Oberflachengewasser wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden. Noérdlich
des Plangebiets (ca. 350 m) verlauft der GroBe Havellandische Hauptkanal, der die
Region als Hauptvorfluter entwéssert.

Abflussreqgulations- und Retentionsfunktion

Aufgrund des leichtdurchlassigen Bodenmaterials kann die Abflussregulationsfunktion als
hoch eingeschétzt werden. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermégen) kann als sehr
gering bis maximal gering eingeschétzt werden.

Zusammenfassung

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfligige Beeintrachtigungen und
somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.

Zum gegenwartigen Stand der Planung kdnnen keine abschlieBenden Aussagen zur
baulichen  Ausfihrung der  Schmutzwasserbeseitigung  bzw.  Niederschlags-
wasserversickerung im Plangebiet getroffen werden. im Rahmen der Bauausfihrung ist
jedoch sicherzustellen, dass die Schmutzwasserbeseitigung den Vorschriften des
Ortlichen Entsorgungstragers (WAH) genlgt. Der Anschluss erfolgt entweder Uber die
offentliche Kanalisation oder Uber Gruben. Die Niederschlagswasserversickerung ist
durch den geringen Versiegelungsgrad der Baugrundstliicke gewahrleistet.

3.4.7 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepréagtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).
Das Klimapotential beinhaltet neben groBklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fir die Existenz
und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig
kann sich das Klima durch 6értliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit
bzw. Nutzung veréndern. Die klimatischen Verhéltnisse des Siedlungsbereiches
unterscheiden sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen Landschaft durch
niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhdéhte Temperatur,
geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und
héheren Bewodlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hdéheren
Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich norddstlichen Stadtrand von Nauen. Aufgrund der
Stadtrandlage und der nérdlich, stdlich und éstlich angrenzenden freien Landschaft des
Havellandischen Luchs, kann von einer relativ ungeschitzten Lage des Areals
ausgegangen werden.

Aufgrund ihrer GrdBe, Struktur und Vegetation Obernimmt die umliegende
Kulturlandschaft, mit ihren Grinland und Ackerflachen sowie dem GroBen
Havellandischen Hauptkanal wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen  werden kdnnen, da die durchgéngigen
Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhdhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstérkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der
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Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang
Immissionen durch StraBenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Durch die Lage im Randbereich des Havelldndischen Luchs ist in der kélteren Jahreszeit
mit Nebelbildung und Frostgeféahrdung im Gebiet zu rechnen.

Aufgrund der Lage an einer befahrenen StraBe im Siedlungsbereich (Verbindung
zwischen Nauen und Bredow Luch) sowie der viel befahrenen BundesstraBe B273, ca.
1,55 km westlich des Areals, ist infolge von Lufterwdrmungen mit Temperaturerhéhungen
sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft,
Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.

Zusammenfassung
Das Plangebiet kann aus klimatischer Sicht als geringfligig negativ vorbelastet bezeichnet
werden.

3.4.8 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine
ausgeraumte flachwellige, stark anthropogen geprégte Kulturlandschaft charakterisiert,
die im Bereich des Havellandischen Luchs von weitlaufigen Acker- und Grinlandflachen,
landschaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehdlzen, Waldgebieten,
Entwéasserungsgraben, Kleingewassern und Sanddiinen durchzogen ist.

Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete finden sich nérdlich,
in ca. 1,65 km Entfernung, in Form des Nauener Stadtforstes. Als markantes
Oberflachengewasser kann der GroBe Havellandische Hauptkanal genannt werden, der
ca. 350 m ndrdlich des Plangebiets verlauft.

Sitdwestlich des Plangebiets liegt das Stadtgebiet von Nauen. Die Stadt Nauen mit Ihren
ca. 11.000 Einwohnern stellt neben der Stadt Falkensee und den Gemeinden Dallgow-
Ddéberitz, Elstal, Brieselang, Schénwalde und Wustermark einen Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung innerhalb der Siedlungsachse Berlin-Spandau-Falkensee-Nauen
dar.

Die Stadt Nauen besitzt einen historischen Stadtkern, eine sogenannte Altstadt, die
ehemals von einer Stadtmauer eingerahmt wurde. Im Zuge der Entwicklung in den letzten
zweihundert Jahren wurde die Gegend aufgesiedelt und es entstanden verschiedene
Wohn- und Gewerbebereiche sowie Griin- und Erholungsflachen um den alten Stadtkern.
In den neunziger Jahren wurde vor allem der sidwestliche und &stliche Stadtrand
aufgesiedelt. Im Stdwesten entstanden drei neue Wohngebiete und ein Gewerbegebiet.
Im Osten wurde ein groBes Gewerbegebiet entwickelt.

Als pragend fur das innerstadtische Nauener Ortsbild ist vor allem der Stadtkern mit der
Altstadt zu nennen. Aus weiterer Entfernung sind die beiden Kirchtliirme, der Funkmast
der Telekom und das Gebaude des alten Milchwerkes zu nennen.

Weithin sichtbar sind das noérdlich von Nauen gelegene Funkamt, mit seinen sehr hohen
Funktirmen sowie die Windkraftanlagen im Raum Markee-Schwanebeck-Neukammer-
Lietzow.

Das Plangebiet liegt rdumlich gesehen zwischen Ludwig-Jahn-StraBe im Suden und
GroBem Havelldndischen Hauptkanal im Norden bzw. dem Friedrich-Ludwig-Jahn
Sportpark im Westen und einer stillgelegten Bahnlinie im Osten. Der tberwiegende Teil
des Areals befindet sich innerhalb eines landwirtschaftlich genutzten Bereiches.

Das Plangebiet kann, aufgrund der intensiven Griinlandnutzung als anthropogen gepragt
bezeichnet werden.

An der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Windschutzstreifen, der zu einem
geringen Teil in das Plangebiet reicht und es somit geringflgig aufwertet bzw. pragt. Des
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Weiteren findet sich, im Bereich des Banketts der Ludwig-Jahn-StraBe, in Héhe des
Plangebiets eine Baumreihe, die als landschaftspragend bezeichnet werden kann.

Das Plangebiet selbst kann als typisch flr unbebaute Bereiche in Stadtrandlage
bezeichnet werden. Negativ wirkt sich die schlechte griinordnerische Einbindung nach
Westen, Osten und Siden, als Stadtrandabrundung, zur offenen Luchlandschaft aus.
Des Weiteren wirkt der ca. 120 m &stlich liegende Deponiekérper (Hoéhe ca. 4 m) und der
Bahndamm der stillgelegten Bahnstrecke (ca. 330 m stdlich Plangebiet, Héhe ca. 2-3 m)
negativ in das Plangebiet.

Zusammenfassung

Das Plangebiet weist derzeit keine Stérungen des Landschaftsbildes, im ansonsten eher
positiv zu bewertenden Landschaftsraum, am nérdlichen Nauener Stadtrand auf.
Landschaftspragende Elemente sind nur im nérdlichen Bereich in Form von
Geholzstrukturen entlang der Ludwig-Jahn-StraBe vorhanden, die geringfligig bis in das
Plangebiet reichen.

3.4.9 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhé&ngige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Plangebiet wird derzeit als Intensivgrinland genutzt und wird im Westen und
Nordwesten von schutzwirdiger Wohnbebauung umgeben. Im Osten liegt der ca. 4 m
hohe Deponiekdrper der ehemaligen Mulldeponie von Nauen. Wahrend im Nordwesten
die Bebauung an Siedlungshauser erinnert, stehen im Westen zumeist Einfamilienhauser,
wobei unmittelbar hinter der westlich angrenzenden Bebauung die groBe stillgelegte
Gewerbeflache der Firma Raab-Kércher liegt. Das Plangebiet und die daran angrenzende
Bebauung werden Gber die Ludwig-Jahn-StraBe erschlossen, die wiederum westlich, in
ca. 1,55 km Entfernung, an die BundesstraBe B273 anbindet. Des Weiteren stellt sie die
direkte Verbindung zwischen Nauen und Bredow Luch dar und weist somit zumindest ein
mittleres Verkehrsaufkommen auf (Die Kfz erreichen sonst nur Gber die BundesstraBBe B5
und die L161 bei Bredow die Siedlung Bredow-Luch). Des Weiteren befinden sich im
westlich liegenden Wohngebiet verschiedene StraBen (Birkenweg, Eichenweg,
Kastanienweg, Ebereschenweg usw.) die mehr oder weniger stark befahren werden.
Weitere Beeintrachtigungen kdnnen durch die Lage des Plangebiets unweit des
Gewerbegebietes  Nauen-Nord (ca. 1,1 km westlich) und der ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (ca. 700 m sidlich) entstehen. Das ca. 30
m westlich des Plangebiets befindliche Firmengeldande von Raab-Karcher wird derzeit
nicht genutzt. Somit liegen hier keine Beeintrachtigungen vor.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt
wird, da das Gelande des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet bzw. als Grinflache
entwickelt werden soll. Von einer Erholungsnutzung des Areals kann nicht ausgegangen
werden, da das Plangebiet derzeit, aufgrund der mehrmaligen jéhrlichen Grinlandmahd,
intensiv genutzt wird.

Querungen des Plangebiets sind derzeit in N-S Richtung mdglich. Die Westseite des
Plangebiets ist in Hohe der westlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung eingez&unt.
Im Norden und Osten bildet der GroBe Havellandische Hauptkanal ein nattrliches
Hindernis, das erst an der Bricke der B273 (ca. 1,5 km nordwestlich) bzw. der Briicke
nach Bredow-Luch (ca. 600 m 6&stlich) Uberwunden werden kann. Entlang des Kanals
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fuhren in diesem Bereich keine touristisch genutzten Wege.

Des Weiteren ist ein Mangel an landschaftspragenden Strukturelementen zu verzeichnen.
Solche Elemente finden sich nur unmittelbar an der nérdlichen Plangebietsgrenze in Form
einen kleineren lickigen Windschutzstreifens sowie der llickigen Baumreihe an der
Ludwig-Jahn-StralBe.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets kommen nur die StraBen des westlich
liegenden Wohngebietes zur Erholung in Form von Spazierengehen, Joggen und
Radfahren in Frage. Einschrankungen liegen hier in Form des StraBenverkehrs vor. Eine
touristische Funktion besitzen diese Wege nicht.

Ca. 860 m westlich befindet sich der Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark der Stadt Nauen.
Hier finden sich unterschiedlich groBe Sportplatze sowie Sporteinrichtungen. Des
Weiteren gibt es hier einen SchieBstand. Unmittelbar westlich grenzt der sogenannte
Burgerpark an den Sportplatz und zieht sich entlang des GroBen Havellandischen
Hauptkanals bis an die B273. Hier sind sowohl sportliche Betatigungen als auch
Erholungsformen wie Spazierengehen, Joggen, Radfahren und Natur beobachten
maoglich.

Ostlich und stidlich des Plangebietes (ca. 330 m) verlauft in N-S Richtung eine eingleisige
Bahnstrecke, die stillgelegt und Uberwiegend zurlickgebaut wurde. Der ehemalige
Bahndamm ist Uber weite Strecken noch gut erkennbar (H6he ca. 2-3 m). Eine
touristische Nutzung besteht hier jedoch nicht.

Ca. 1,65 km noérdlich des Plangebiets beginnt der Nauener Stadtforst, ein von
ausgedehnten Kiefern- und Mischwaldforsten gepragtes groBes Waldgebiet. Der
Nauener Stadtforst wird durch ein relativ dichtes Netz von Wegen und Pfaden
erschlossen und eignet sich gut zur landschaftsbezogenen Erholung. Eine direkte
Verbindung zwischen Plangebiet und Nauener Stadtforst in Form eines Weges gibt es
jedoch nicht, da der GroBe Havellandische Hauptkanal ein Hindernis darstellt. Der
Nauener Stadtforst ist nur Gber die B273 bzw. den Havellandradwanderweg an der B 273
zu erreichen, oder aber erst wieder Uber die Kanalbriicke in H6he des Brieselanger
Ortsteils Bredow.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf der
Ludwig-Jahn-StraBe, den StraBen des westlich liegenden Wohngebiets und der westlich
in ca. 1,55 km verlaufenden BundesstraBe B273, die die Stadt Nauen in N-S Richtung
zerschneidet.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen,
dem Zugverkehr auf der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (ca. 700 m
stdlich) und die westlich befindliche gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet Nauen-Nord
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Nauen und somit
auch auf das Plangebiet auswirken kann. In weiterer Entfernung kommen Emissionen
durch den Verkehr auf den StraBen der Innenstadt hinzu. Zudem liegt das Stadtgebiet
von Nauen in der Einflugschneise und Warteschleife fir Flugzeuge des Flughafens
Berlin-Tegel.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand, bis auf die
landwirtschaftliche Nutzung, zurzeit nicht im Plangebiet. Forstwirtschaftliche Nutzungen
sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

3.4.10 Schutzgut Vegetation/Tierwelt
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Potentiell natiirliche Vegetation

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhéltnisse ware im Bereich Nauen
auf den Talsanden der Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. Stieleichen-Birkenwald, auf den
organischen Nassbdden der Erlenwald als potentiell natirliche Vegetation mdéglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet  befindet  sich auBerhalb  von Natur  (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten.

Ostlich in ca. 620 m verlauft die Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.

Noérdlich in ca. 1,65 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet Leitsakgraben.
Nordwestlich in ca. 2,7 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet Leitsakgraben mit
Ergénzung.

Westlich in ca. 2,3 km Entfernung verlauft die Grenze des SPA-Gebiet Rhin-Havelluch.
Nordwestlich in ca. 3,55 km Entfernung befindet sich der Kranichschlafplatz Nauen.
Sudwestlich in ca. 3,35 km Entfernung verlauft die Grenze des GroBtrappenschongebiet
Markee-Wachow-Tremmen.

In der Stellungnahme des LUGV vom 26.10.2011 wurden die Auswirkungen des
Vorhabens auf die 0.g. Schutzgebiete gepriift:

.-.Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass keines der oben genannten
Schutzgebiete vom Vorhaben berthrt wird.”

Geschltzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden
innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Eine zukinftige Ansiedlung erscheint
derzeit, aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, eher unwahrscheinlich.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Biotopkartierungsschlissel des Landes

Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg.
Landesumweltamt, 2004).
Plangebiet:

Da das Plangebiet nicht versiegelt ist und eine geschlossene Vegetationsdecke aus
SiBgrasern besitzt, kann generell gesagt werden, dass es fir den Naturhaushalt eine
gewisse Bedeutung besitzt, da der natirliche Stoffkreislauf nicht beeintrachtigt wird. Das
heiBt, dass Niederschlage direkt in den Boden versickern kénnen und somit eine
Stabilisierung des Boden- und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge der
Aufwuchs von Vegetation ermdglicht wird. Zusatzlich werden potentielle
Schadstoffeintrage abgepuffert sowie Niederschlage auf ihrer Passage von der
Oberflache zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 6.563 m2 ein und stellt einen fir
Siedlungsrandlagen im Bereich des Havellandischen Luchs typischen, ausschlieBlich als
Intensivgriinland genutzten, Bereich dar. Typisch aus dem Grund, da in Randlagen von
Siedlungen zumeist eine Vielzahl von Flachen existieren, die ehemals kleinb&uerlich als
Acker-, Grlnland oder zur Obst- und Gemdiseproduktion bzw. nur zur Futterversorgung,
genutzt wurden.

Das Plangebiet wird derzeit durch mehrmalige jahrliche Mahd bewirtschaftet und kann als
artenarmes Intensivgrasland frischer Standorte (051522) bezeichnet werden. Hier finden
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sich vor allem allgemein verbreitete SiBgraser wie Weidelgras, Rot- und
Wiesenschwingel. Vereinzelt wachsen Staudenfluren und krautige Pflanzen. Die
Wertigkeit der Intensivgraslandflache aus naturschutzfachlicher Sicht kann als gering
eingeschatzt werden, da es sich hier um artenarmes, gedingtes Saatgriinland handelt.
Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze, im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StralBe,
verlauft innerhalb eines Grabens ein lickiger, Uberschirmter Windschutzstreifen
(071322), der z. T. bis in das Plangebiet reicht.

Gehdlzstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine relativ hohe Wertigkeit, da
sie

- sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima, Reduzierung
der Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln,
organische Dingung mit Laub usw.),

- verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten (Nahrungs-
u. Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fir freifiegende Organismen,
Aussichtspunkt und Singwarte usw.),

- der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der
Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit das
Landschaftsbild pragen.

Als nachteilig ist hier jedoch die Lage im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-Strae und
zum Siedlungsbereich einzuschatzen, da aufgrund der vorhandenen Stérungen mehr
oder wenige starke Beeintrachtigungen vorhanden sind. Das belegen auch noch einmal
die durchgefiihrten faunistischen Katierungen. Somit kann die Wertigkeit dieser
Gehdlzstrukturen nur als mittel eingeschatzt werden.

Umgebung des Plangebiets:

Unmittelbar 6stlich und sldlich des Plangebiets sowie nérdlich der Ludwig-Jahn-StraBe
findet sich ebenfalls Intensivgrasland (051522). Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher
Sicht ist &hnlich der im Plangebiet einzuschéatzen.

No6rdlich wird das Plangebiet durch die asphaltierte bzw. dann geschotterte Ludwig-Jahn-
StraBe (12612/12653) begrenzt, die im Bankettbereich mit Rasen (05162) und
aufgelassenem Grasland (05132) bewachsen ist.

Des Weiteren finden sich im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StraBe ein trockener
Entwéasserungsgraben (011322) und lickige Gehdlzstrukturen (071422/071322). Der
Entwasserungsgraben flhrt nicht stdndig Wasser, sondern ist den tberwiegenden Tell
des Jahres trockengefallen. Innerhalb des Grabens wachsen Gehdlze. Es liegen jedoch
Stérungen durch den Kfz-Verkehr auf der Ludwig-Jahn-StraBe und den angrenzenden
Siedlungsbereich (Wohnbebauung) sowie durch Winterdienst, Bankettmahd und
Geholzschnitt vor. Die Wertigkeit dieser Biotope kann somit nur als maximal mittel
eingeschatzt werden.

Die Ludwig-Jahn-StraBe besitzt aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedeutung, da sie
vollstandig mit Asphalt oder Schotter befestigt ist. Die Wertigkeit ist somit sehr gering.
Westlich und nordwestlich des Plangebiets finden sich Einfamilienhduser (12260), die in
erster Reihe zur jeweiligen StraBe stehen. Hierbei handelt es sich um Wohnbebauung mit
relativ geringer Versiegelung und gréBeren Grundstlicken und teilweiser Begriinung in
Form von Laub- und Nadelgehdlzen. Die Wertigkeit dieses Bereiches ist aufgrund der
anthropogenen Beeintrachtigungen durch die Wohnnutzung gering.

Flora
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Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebiets. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die

Abkirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uiber weite Strecken dominant
v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant

v verbreitet

z/d zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

S selten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

Starksaurezeiger
Saurezeiger
MaBigséurezeiger

X ONUOW-—=

Schwachséaure- bis Schwachbasenzeiger

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

P ONOTW =

Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Nassezeiger

Zeiger flr starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischensténde):

1
3
5

stickstoffarmste Standorte anzeigend

auf stickstoffarmen Standorten haufiger

maBig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener

Basen- und Kalkzeiger 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger
indifferentes Verhalten 8 ausgesprochene Stickstoffzeiger
9 an UbermaBig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert
x indifferentes Verhalten
Vegetationskundliche Kartierung
Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F R N Anmerkung
gesellschaft tung
Ackerhundskamille Chenopodietea s 4 6 6 -
(Anthemis arvensis)
BeifuBB Artemisieten [ 5 X 8 Frischezeiger,
(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger
Breitwegerich Molinio- z 5 X 6 Frischezeiger
(Plantago major) Arrhenatheretea
Deutsches Weidelgras Molinio- d 5 7 7
(Lolium perenne) Arrhenatheretea
Gefleckte Taubnessel Artemisieten s 6 7 8 | Stickstoffzeiger
(Lamium maculatum)
Hirtentaschel Artemisieten s 5 X 6 Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)
Krauser Ampfer Molinio- s 7~ X 5 | Wechselfeuchte
(Rumex crispus) Arrhenatheretea
Léwenzahn Molinio- v 5 X 7 | Frischezeiger
(Taraxacum officinale) Arrhenatheretea
Quecke Chenopodietea z X~ X 7 -
(Agropyron repens)
Rotklee Molinio- z/d X X X -
(Trifolium pratense) Arrhenatheretea
Rotschwingel Molinio- d 6 6 X
(Festuca rubra) Arrhenatheretea
Spitzwegerich - s X X X -
(Plantago lanceolata)
Spreizende Melde Artemisieten s 5 7 7 | Frischezeiger
(Atriplex patula)
Wiesenlieschgras Molinio- d 5 X 6 Frischezeiger
(Phleum pratense) Arrhenatheretea
Wiesenrispengras Molinio- d 5 X 6 Frischezeiger
(Poa pratensis) Arrhenatheretea
Wiesenschafgarbe Molinio- s 4 X 5 -
(Achillea millefolium) Arrhenatheretea
Wiesenschwingel Molinio- d 6 X 6 -
(Festuca pratensis) Arrhenatheretea

IGF - Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner StraBe 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470-0, Fax 03321/7470-20

30



Begriindung zum Bebauungsplan ,Ludwig-Jahn-StraBe 33“, Stadt Nauen

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind
pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der
Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die
dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfluss bzw.
die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Griinlandnutzung im Plangebiet auf.

Geholze

Flr das Plangebiet und somit fir die bis in das Plangebiet reichenden Straucher (114 m?
des Windschutzstreifens an der Ludwig-Jahn-StraBe, da Hoéhe >2 m) gilt die
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen da es sich um ein B-Plangebiet handelt.

In der Stadt Nauen sind nach § 1 Abs. 2 der Baumschutzsatzung geschitzt:

¢ Baume, deren Stammumfang in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden
mindestens 30 cm betragt.

+ Eibe, Rotdorn, WeiBdorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens
20 cm.

* Mehrstammige Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen.

+ Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer Gruppe von
mindestens 5 Baumen zusammenstehen, dass
a) sie im Kronenbereich einen Nachbarbaum bertihren oder
b) ihr Abstand zueinander am Erdboden gemessen nicht mehr als 5 m betragt.

¢ Hecken und Strducher von mindestens 2 m Héhe.

¢ B&ume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Strducher unter 2 m Héhe,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden insbesondere als Ersatzpflanzungen nach der
Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung, nach § 7 dieser Satzung
oder als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme nach §§ 12 oder 14 des BbgNatSchG
gepflanzt wurden.

Nicht unter diese Satzung fallen Obstbdume mit Ausnahme von Walnussbaumen,
Esskastanien und Edelebereschen sowie Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg.

Nach § 1 Abs. 3 gilt diese Satzung auch fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen
eines Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen des § 1 Abs. 2
nicht erfillt sind.

Nach § 2 Abs. 1 ist es im Geltungsbereich dieser Satzung verboten, geschitzte Baume
zu entfernen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu
verandern. Hierunter fallen nicht die CUblichen Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen,
MaBnahmen im Rahmen eines ordnungsgeméaBen Betriebes von Baumschulen oder
Gartnereien, MaBnahmen der ordnungsgemaBen Gestaltung, Pflege und Sicherung von
offentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie die ordnungsgeméafBe Bewirtschaftung von
Wald.

Innerhalb dieses 114 m2 groBen Windschutzstreifens finden sich mehrstdmmige Baume
wie Spitzahorn und Esche sowie WeiBdorn- und Wildrosenstraucher. Die Hbhe dieses
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Windschutzstreifens liegt bei ca. 2 m bis 10 m. Somit sind diese Gehdlzstrukturen nach
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzt. Der Windschutzstreifen weist auf Héhe
des Plangebiets insgesamt 4 Llcken auf (8 m, 6 m, 2 m und 7 m). Die Lage der spateren
Zuwegungen steht noch nicht fest. Somit kann hier auch noch keine genaue Angabe
dazu gemacht werden, ob Uberhaupt bzw. wie viele Gehdlze entfernt werden muissen. In
der Bilanzierung wird der gesamte Windschutzstreifen als entfernt angenommen und eine
Kompensation dafiir ermittelt (siehe Punkt Eingriffsregelung).

Fir die Gehdlze auBerhalb des Plangebiets, im Bankettbereich der geschotterten Ludwig-
JahnstraBe gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland vom 20.06.2011
(kein B-Plangebiet, kein Siedlungsbereich). Geschutzt sind hier Baume mit einem
Mindeststammumfang von 60 cm (1,3 m Uber Erdboden) sowie Feldhecken auBerhalb
des besiedelten Bereiches.

In H6he des Plangebiets finden sich 2 Baume mit einem Stammumfang von > 60 cm, die
somit nach der Baumschutzverordnung des LK HVL geschitzt sind. Da die Lage und
Anzahl der spateren Zuwegungen noch nicht feststeht, kann zu einer eventuellen Fallung
dieser Baume bisher keine Angabe gemacht werden. Da sie auBerhalb des Plangebiets
liegen ist dann bei einer notw. Fallung ein Antrag auf Fallgenehm. bei der zustandigen
Behorde zu stellen, in dem die Kompensation dann per Bescheid festgesetzt wird.

Fauna

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Somit
wurde wahrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung ermittelt. Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte an
folgenden 7 Terminen:

06.15-06.45 30.03.2011
05.30-06.00 06.04.2011
05.30-06.00 20.04.2011
05.30-06.00 05.05.2011
06.30-07.00 20.05.2011
06.30-07.00 01.06.2011
06.30-07.00 05.07.2011

Végel
Die durchgefiuhrte Bestandsaufnahme der Vdégel erfolgte durch Verhdéren der

Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena
(JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte
bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punkigenau im
beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach
Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen
Reviere zugeordnet wurden (BIBBY et al., 1995). Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

* Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvégel
tragen Futter oder Kotballen; u.a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

* Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

* Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen
auf)

*  Durchflug (Df, Vogelart tberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Dauerhafte Niststatten:
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Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit | Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- | statten
stiatte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat | BNatSchG
SchG
erlischt
Haussperling Passer H, F 2a 3 - EO3- | V Vv - + U
(Bv) domesticus AQ9
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO03- | - - - + U
(S) A08
Star Sturnus H 1 3 X EO2- | - \ - + U
(Bv, Ng) vulgaris A08
Die 0. g. Végel sind daftr bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.
Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststatten:
Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit | Brut-| RL | RL B EG | FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- | statten
statte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat | BNatSchG
SchG
erlischt
Dorngrasmiicke [Sylvia F,B 1 1 - EO04- | - - - + U
(V) communis EQ8
Feldlerche Alauda B 1 1 - AO4- | 3 3 - + U
(Bv) arvensis M08
Grauammer Emberiza B 1 1 - A03- | 2 - + + U
(S) calandra EQ8
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO4- | - - - + U
(S, Ng) chloris M09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - MO04- | - - - + U
micke (V) M08
Ménchsgras- Sylvia F 1 1 - EO03- | - - - + U
micke (V) atricapilla A09
Nachtigall Luscinia.  me-{ B, F 1 1 - MO04- | - - - + U
(S) garhynchos M08
Nebelkrahe Corvus corone, F 2a 1 - A04- | - - - + U
(Ng) cornix EO5
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO03- | - - - + U
(V,S) rubecula A09
Stieglitz Carduelis F 1 1 - A04- | - - - + U
(Df) carduelis A09
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
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EU-VSchRL: + = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmé&Big britende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung

Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstéatte gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstdrung)
eines Einzelnestes flhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a= System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auBerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
§ = zusatzlich Horstschutz nach § 33 BbgNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3= mit der Aufgabe des Reviers

4= flnft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode

A=1,M=2,, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmaBiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Avifauna im Plangebiet

Far Rast- und Zugvdgel hat das Plangebiet keine Bedeutung. Da es unmittelbar westlich
und nérdlich an Siedlungsflachen und die Ludwig-Jahn-StraBe angrenzt. Innerhalb des

Plangebiets wurden keine Brutvégel oder Reviere festgestellt.

Fazit: Das Plangebiet hat somit fur Rast-, Zug- und Brutvigel in seinem derzeitigen

Zustand keine Bedeutung.

Avifauna in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets (PG)

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets wurden folgende Vogelarten beobachtet:

. Feldlerche, 2 x als Brutvogel in Grinlandflachen 74 m und 100 m stdlich bzw. 140

m noérdlich PG in Grunlandflachen.
. Dorngrasmicke, 1 x mit Brutverdacht 84 m stdlich PG in Grinlandflache,

. Grauammer, 2 x singend 84 m sldlich (Zaunpfahl Raab-Karcher-Geléande) und 90

m nérdlich PG (Gartenzaun),
. Haussperling, 2 x als Brutvogel an Wohnhaus 7 m westlich PG,

. Star, 2 x als Brutvogel in Baumreihe an Nordseite Ludwig-Jahn-StraBe ca. 13 m
nérdlich Plangebiet sowie 22 x als Nahrunggast in Grinlandflachen 35-64 m

nordlich und sidlich PG,
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. Nachtigall, 1 x Singwarte in Baumreihe 45 m stlich PG,

. Ménchsgrasmicke, 1 x Brutverdacht in Gehdlzflache auf Wohngrundstick 25 m
nérdlich und Singwarte in Baumreihe 46 m éstlich PG,

. Rotkehlchen, 1 x Brutverdacht in Windschutzstreifen 40 m nérdlich sowie Singwarte
in Baumreihe ca. 15 m &stlich PG,

. Klappergrasmucke, 1 x Brutverdacht in Windschutzstreifen 40 m nérdlich sowie
Singwarte im Siedlungsbereich 27 m westlich PG ,

. Granfink, 1 x Singwarte und 1 x Nahrungsgast in Baumreihe an Ludwig-Jahn-
StraBe 14 m und 4 m nérdlich PG,

. Kohlmeise, 1 x Singwarte in Baumreihe 30 m westlich PG,

. Nebelkréhe, 3 x als Nahrungsgast in Grinlandflache 11-95 m sidlich PG sowie

. Stieglitz, Durchflug von 4 Exemplaren in O-W Richtung 95 m sudlich PG,

In Bezug auf das Rast- und Zuggeschehen im angrenzenden Umfeld des Plangebiets
kann gesagt werden, dass die groBen Grinlandflachen nérdlich des Plangebiets bzw.
sudlich des alten Kleinbahndammes (Entfernung mindestens 350 m) potentielle
Nahrungsflachen fir stérungsempfindliche GroBvogelarten wie Kraniche, Ganse oder
Kiebitze darstellen. Sidlich und &stlich verlauft jedoch der ca. 3 m hohe alte
Kleinbahndamm bzw. 6stlich am Kleinbahndamm liegt die alte Deponie, die somit beide
eine klare Abgrenzung und optische Barriere zu den sudlichen Flachen darstellen. Nach
Norden stellen die Ludwig-Jahn-StraBe mit Baumreihe und die Siedlungsflachen an der
Ludwig-Jahn-StraBe ebenfalls eine derartige Abgrenzung bzw. einen Sichtschutz dar.

Fazit:

Die in der angrenzenden Umgebung des Plangebiets vorgefundenen Vogelarten werden
allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und sind fir diese Region als ortstypisch anzusehen,
wobei das Plangebiet hier nur einen gering geeigneten Lebens- und Nahrungsraum fir
Végel darstellt, was die Kartierungen auch belegen.

Der Uberregional und international bekannte Kranichrast- und Schlafplatz Nauen liegt 3,5
km nordwestlich des Plangebiets.

Saugetiere
Séaugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Fledermause
Baume mit Héhlen oder Spalten bzw. Geb&ude mit Fledermdausen wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden, so dass hier keine Fledermausquartiere vorhanden sind.

Amphibien/Reptilien

Erdkréte, Grinfrésche, Ringelnatter, Blindschleiche, Zauneidechse

Wahrend der Bestandsaufnahmen wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und
Reptilien gesucht, da im B-Plangebiet zumindest mit der Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV
Anhang 1, streng geschltzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Grinfréschen (Rana
lessonae bzw. esculenta, RL3 Bbg, Anhang IV FFH-Richtlinie) auf Grund der Nahe zum
GroBen Havellandischen Hauptkanal (350 m nérdlich) bzw. zu einem Schilfréhricht (105
m suddstlich und 240 m sidlich) gerechnet werden kann. Des Weiteren sind Ringelnatter
(Natrix natrix, BArtSchV Anhang 1, streng und besonders geschitzt nach BNatSchG, RL
Bbg 3), Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3 und Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschutzt
nach BNatSchG, RL Bbg 2), zumindest potentiell mégliche Arten innerhalb Plangebiets.
Das Gelande wurde bei den Begehungen jeweils streifenweise abgelaufen und es wurden
sonnenexponierte Standorte an Gehdlzrdndern gesondert noch einmal besichtigt, mit
dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebiets keine Amphibien und Reptilien festgestellt
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wurden.

Insekten
Geschutzte Insekten wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

3.4.11 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bodendenkmale vorhanden.
Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmitteloaren Umgebung
nicht vorgefunden.

Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich des
Plangebiets und seiner unmitteloaren Umgebung. Als historische Wegeverbindungen
gelten die Ludwig-JahnstraBe im Stden und die B273 im Westen.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen
im Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger
Nutzungsformen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter
Obstsorten dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung
wurde keine Streuobstwiese gefunden.

3.4.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiiter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung des
Plangebiets die anderen Schutzglter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: landwirtschaftlich ~ genutzter ~ Standort =  vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch umgebende Wohnbebauung und StraBenverkehr =
geringe Erholungseignung da Méglichkeiten stark eingeschrankt
sind (Privatgrundstlicke, fehlende ErschlieBung, Barriere durch
Kleinbahndamm im Siden, Einzaunung im Westen und teilweise
eingezaunte Deponie im Osten)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch
landwirtschaftliche Nutzung = nur geringe Ausbildung von
Habitatstrukturen an der noérdlichen Plangebietsgrenze in Form
von Gehdlzstrukturen

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv gepragt mit StBgrasern und
krautigen Pflanzen = einseitige artenarme
Vegetationsausbildung =  Ausbildung daran angepasster
Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: keine Bodenversiegelung jedoch grofBflachige vorhandene
anthropogene Vorpragung durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung als Grinlandflache = somit Beeintrachtigung der
oberen Bodenschicht durch Bodenbearbeitung
(Granlandumbruch) = gering beeintrachtigter
Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch mdgliche
Einlagerung von Nahrstoffen durch Dingemittel (z. B. Stickstoff)

Schutzgut Wasser: Nahrstoffeintrdage =  Nahranreicherung in  Boden und
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Grundwasser = Beeinflussung der Wasserqualitat =
Veranderung der Standortfaktoren = Verschiebung des
natlrlichen Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender
Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft:  hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw. Gréaser
da intensive Grinlandnutzung, Hauptwindrichtung W/SW =
geringe Aufheizung da keine Versiegelung und geschlossene
Vegetationsdecke, ungeschitzte Lage am Rand des
Siedlungsbereiches zum Havelldndischen Luch

Schutzgut Landschaft: Privatgrundstiick bzw. im Westen, Siden und Osten bilden
Einzdunungen, alter Kleinbahndamm und Deponie natirliche
Hindernisse und somit eingeschrankte Begehbarkeit = fehlende
Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft da nicht
vorhanden (Wege fehlen, keine prdgenden Elemente usw.)

3.5 Flachenbilanz

Das Plangebiet befindet sich in einem unversiegelten Zustand. Es finden sich folgende
Biotoptypen und FlachengréBen.

[ Nutzungsart GroBe
Intensivgrasland (051522) 6.449,00 m?
Windschutzstreifen (071322) 114,00 m?
Gesamtflache 6.563,00 m?

3.6 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Nauener Stadirand zwischen Ludwig-
Jahn-StraBe im Norden, Deponie im Osten und altem Kleinbahndamm im Siden.

Das Plangebiet stellt eine intensiv genutzte Grinlandflache dar, die mehrmals im Jahr
gemaht wird. Die pflanzliche Vegetation im Plangebiet fast ausschlieBlich einen
graslandartigen Charakter. Vereinzelt sind kleinflachig Bereiche mit krautigen
Pflanzenarten zu finden.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzte Gehdlze wurden im nérdlichen
Bereich des Plangebiets vorgefunden (114 m2 Windschutzstreifen). Des Weiteren finden
sich luckige Gehdlzstrukturen im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StraBe, auBerhalb des
Plangebiets.

Gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach §31-35 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sowie Arten der Roten Liste des Landes
Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Das Plangebiet besitzt aufgrund
seiner Struktur und Auspragung vor allem Lebensmdglichkeiten far Végel, Spinnen und
Insekten.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Nauen liegen sandbedeckte Moore (Mo1a) vor, d.
h. Uber dem Moorkdrper befinden sich Talsande. Des Weiteren erfolgt eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Somit wird er Boden im Bereich der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen, nach HVE, als Boden allgemeiner Funktionsauspragung
eingeschéatzt.

Das Grundwasser liegt als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil
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bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20% vor und ist gegenlber
flaichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand des
Grundwassers liegt bei < 2,0. Das Gebiet entwéssert nach Norden in den GroBen
Havellandischen Hauptkanal. Aufgrund des vorhandenen Bodenaufbaus sind eine
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sowie eine
Grundwasseranreicherung im Plangebiet relativ problemlos mdglich.

Das Plangebiet befindet sich norddstlichen Stadtrand von Nauen. Aufgrund der
Stadtrandlage und der nérdlich angrenzenden freien Landschaft des Havellandischen
Luchs, kann von einer relativ ungeschltzten Lage des Areals ausgegangen werden.
Durch die Lage im Randbereich des Havelldndischen Luchs ist in der kélteren Jahreszeit
mit Nebelbildung und Frostgeféahrdung im Gebiet zu rechnen. Aufgrund der Lage an einer
befahrenen StraBe im Siedlungsbereich (Verbindung zwischen Nauen und Bredow Luch)
sowie der viel befahrenen BundesstraBe B 273, westlich des Areals, ist infolge von
Lufterwarmungen mit  Temperaturerhbhungen  sowie  mit  siedlungs-  und
verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) im
Plangebiet zu rechnen.

Das Plangebiet kann, aufgrund der intensiven Griinlandnutzung, als anthropogen gepragt
bezeichnet werden. Das Plangebiet weist derzeit keine Stérungen des Landschaftsbildes
auf. Landschaftspragende Elemente sind nur im nérdlichen Bereich in Form von kleineren
Gehdlzstrukturen vorhanden. Das Plangebiet selbst kann als typisch fir unbebaute
Bereiche in Stadtrandlage bezeichnet werden. Negativ wirkt sich die schlechte
grunordnerische Einbindung nach Osten, Westen und Sutden zur offenen Luchlandschaft
bzw. zum Siedlungsbereich aus.

Fir das Schutzgut Mensch existieren im Bereich der Stadt Nauen derzeit vor allem
zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen und
Bahnverkehr, was sich negativ auf das Plangebiet auswirken kann. Eine freizeit- bzw.
erholungsrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen,
dem Zugverkehr auf der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (ca. 700 m
stdlich) und die westlich befindliche gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet Nauen-Nord
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Nauen und somit
auch auf das Plangebiet auswirken kann.

3.7 Priufung VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschutzten Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders
geschutzten Arten zahlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind Teil der besonders
geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschltzten Arten bzw. den streng
geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;
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Besonders geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europaischen
Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie
die streng geschdtzten Arten (s.o0.).

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gem&B den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschltzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschltzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europaische Vogelarten geman Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, far
die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlieBen ist.

Als Grundlage hierfir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prlfrelevanz besteht flr diejenigen brandenburgischen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefihrten
Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
vorliegen, flr die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen
(Potentialabschatzung).

2. Priifung der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestéande
fur die prufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fir BaumaBnahmen einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen

werden,

» dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flhren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

* beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der giinstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte in Absprache
mit der UNB im Bereich der geplanten Bauflachen und deren angrenzender Bereiche eine
Untersuchung auf Amphibien/Reptilien und hier speziell Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieBen, wird far
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert,
ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fur die
nachfolgenden vorkommenden geschitzten Arten:
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Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit | Brut-| RL | RL B EG | FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- | statten

statte | nach § 44

nach § 44| Abs. 1

(1) BNat | BNatSchG

SchG

erlischt
Haussperling Passer H, F 2a 3 - EQ03- | V \ - + U
(Bv) domesticus A09
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3- | - - - + U
(S) A08
Star Sturnus H 1 3 X E02- | - \ - + U
(Bv, Ng) vulgaris A08
Dorngrasmiicke [Sylvia F,B 1 1 - EO04- | - - - + U
(V) communis EQ8
Feldlerche Alauda B 1 1 - AO4- | 3 3 - + U
(Bv) arvensis M08
Grauammer Emberiza B 1 1 - A03- | 2 - + + U
(S) calandra EQ8
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO4- | - - - + U
(S, Ng) chloris M09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - MO04- | - - - + U
micke (V) M08
Ménchsgras- Sylvia F 1 1 - EO03- | - - - + U
micke (V) atricapilla A09
Nachtigall Luscinia.  me-{ B, F 1 1 - MO04- | - - - + U
(S) garhynchos M08
Nebelkrahe Corvus coronel F 2a 1 - AO4- | - - - + U
(Ng) cornix EQ5
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO03- | - - - + U
(V, S) rubecula A09
Stieglitz Carduelis F 1 1 - A04- | - - - + U
(Df) carduelis A09

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen und unmittelbar angrenzender Umgebung (bis
100 m) nicht vorgefunden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen und unmittelbar angrenzender Umgebung (bis
100 m) nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fir die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berlicksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem unglnstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmaBig einzustufen
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sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem glinstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

Beeintrachtigung von lokalen Population einer Art,

Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,
Erhebliche Stérung sowie

Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Hoéhlen/Halbhodhlenbriiter

Star, Kohlmeise, Haussperling

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hbéhlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Gebaude,
Nistkdsten bzw. Baume mit Bruthéhlen, die Nistplatze beinhalten, wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden.

Der Star wurde 2 x als Brutvogel (jeweils Baumhdéhle) in der Baumreihe auf der Nordseite
der Ludwig-Jahn-StraBe nachgewiesen. Des Weiteren nutzten Stare die Grinlandflachen
nérdlich und sidlich des Plangebiets zur Nahrungsaufnahme. Der Star ist in Brandenburg
sehr haufig mit stabilen Bestdnden und ist ein Kulturfolger bzw. Vogel der
Siedlungsflachen, der als nicht stérempfindlich gegeniber BaumaBnahmen gilt. Zudem
liegen beide Brutplatze an der Ludwig-Jahn-StraBe in unmittelbarer Nahe zu vorhandener
Bebauung. Somit ist mit bau-, anlage- und und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fur
die Art durch das geplante Bauvorhaben nicht zu rechnen. Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG werden nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
hier nicht erforderlich.

Der Haussperling nistet 2 x am Wohngebadude westlich des Plangebiets. Der
Haussperling ist in Brandenburg sehr haufig mit stabilen Bestédnden und ist ein
Kulturfolger bzw. Vogel der Siedlungsflachen, der als nicht stérempfindlich gegenulber
BaumaBnahmen gilt. Zudem liegen beide Brutplatze an einem Wohnhaus in unmittelbarer
Nahe zur Ludwig-Jahn-StraBe. Somit ist mit bau-, anlage- und und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen fir die Art durch das geplante Bauvorhaben nicht zu rechnen.
Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG  werden nicht erfillt.  Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist hier nicht erforderlich.

Die Kohlmeise wurde in einer Baumreihe singend sldwestlich des Plangebiets
festgestellt. Ein Brutplatz wurde hier nicht gefunden. Die Kohimeise ist in Brandenburg
sehr haufig mit stabilen Bestdnden und ist ein Kulturfolger bzw. Vogel der
Siedlungsflachen, der als nicht stérempfindlich gegeniber BaumaBnahmen gilt. Zudem
wurde die Art innerhalb des stérungsintensiven Siedlungsbereiches kartiert. Somit ist mit
bau-, anlage- und und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir die Art durch das
geplante Bauvorhaben nicht zu rechnen. Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG werden
nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist hier nicht erforderlich.

Bodenbriiter der Walder und Gehdlze

Rotkehlchen, Nachtigall

Das Rotkehlchen wurde 1 x mit Brutverdacht in einem Windschutzstreifen 40 m nérdlich
sowie 1 x singend in der Baumreihe an der Ludwig-Jahn-StraBe, ca. 15 m &stlich des
Plangebiets, kartiert. Ein Brutplatz wurde nicht festgestellt. Beobachtungen erfolgten
regelmaBig innerhalb des Windschutzstreifens.

Die Nachtigall wurde 1 x singend in der Baumreihe an der Ludwig-Jahn-StraBe, ca. 45 m
Ostlich des Plangebiets festgestellt. Ein Brutplatz wurde nicht festgestellt. Die
Beobachtung erfolgte hier nur einmal. Es wurden jedoch mehrere Nachtigallen weiter
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Ostlich (>100 m Entfernung) vernommen.

Beide Arten wurden in unmittelbarer Nachbarschaft von Ludwig-Jahn-StraBe und
Siedlungsbereich vorgefunden. Rotkehlchen und Nachtigall gelten in Brandenburg als
nicht gefahrdet mit stabilen Bestédnden und sind in der Region Nauen sehr haufig bis
haufig. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir die o. g. Arten
nicht erkennbar, da Brutplatze und Reviere durch das geplante Bauvorhaben nicht
betroffen werden. Zudem liegt ein Teil der kartierten Standorte bzw. Reviere in
unmittelbarer Nachbarschaft zu stérungsintensiven Siedlungsflachen bzw. der Ludwig-
Jahn-StraBe. Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Grunfink, Stieglitz, Klappergrasmucke, Ménchsgrasmicke, Dorngrasmuicke, Nebelkrdhe
Der Grunfink wurde 1 x singend und 1 x als Nahrungsgast in der Baumreihe an Ludwig-
Jahn-StraBe 14 m und 4 m ndrdlich des Plangebiets kartiert. Ein Brutplatz wurde hier
nicht festgestellt bzw. weitere Sichtungen erfolgten hier nicht.

Bei der Dorngrasmiicke bestand 1 x mit Brutverdacht 84 m sidlich des Plangebiets in
einer Grinlandflache. Ein Brutplatz wurde nicht festgestellt. Die Dorngrasmiicke wurde
jedoch regelméBig beobachtet.

Die Ménchsgrasmicke wurde 1 x mit Brutverdacht in Gehélzflachen auf dem
Wohngrundstiick 25 m nérdlich und 1 x singend in der Baumreihe an der Ludwig-Jahn-
StraBe, ca. 46 m 6stlich des Plangebiets, festgestellt. Ein Brutplatz wurde nicht gefunden.
Beobachtungen erfolgten regelmaBig auf dem o. g. Wohngrundstiick.

Die Klappergrasmicke wurde 1 x mit Brutverdacht in einem Windschutzstreifen 40 m
nordlich sowie 1 x singend im Siedlungsbereich 27 m westlich des Plangebiets
beobachtet. Ein Brutplatz wurde nicht festgestellt. Beobachtungen erfolgten regelmaBig
innerhalb des Windschutzstreifens.

Die Nebelkréhe wurde 3 x als Nahrungsgast im Bereich der Grinlandflachen 11-95 m
stdlich des Plangebiets kartiert. Ein Brutplatz wurde nicht festgestellt. Die
Beobachtungen erfolgten in der jeweiligen Anzahl an zwei unterschiedlichen
Kartierungstagen.

Der Sieglitz durchflog das Areal siUdlich des Plangebiets nur. Weitere Sichtungen
erfolgten nicht.

Die o. g. Vogelarten gelten in Brandenburg als nicht gefahrdet mit stabilen Bestdnden und
sind in der Region Nauen haufig bis sehr haufig. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind fur die 0. g. Arten nicht erkennbar, da Brutplatze und Reviere
durch das geplante Bauvorhaben nicht betroffen werden. Zudem liegt ein Teil der
kartierten Standorte bzw. Reviere in unmittelbarer Nachbarschaft zu stérungsintensiven
Siedlungsflachen bzw. der Ludwig-Jahn-StraBe. Verbotstatbestande gemaB § 44
BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft

Grauammer, Feldlerche

Grauammer wurde 2 x singend 84 m sidlich (Zaunpfahl Raab-Karcher-Gelande) und 90
m nordlich (Gartenzaun) des Plangebiets festgestellt. Ein Brutplatz wurde nicht gefunden.
Beobachtungen erfolgten jeweils 1 mal an zwei unterschiedlichen Kartierungstagen.

Die Feldlerche wurde 2 x als Brutvogel in den Grinlandflachen 74 m und 100 m sidlich
bzw. einmal ca. 140 m nérdlich des Plangebiets kartiert. Die Beobachtungen erfolgten
hier regelmaBig an mehreren Kartierungstagen.

Grauammer und Feldlerche gelten in Brandenburg und der Region Nauen als méaBig
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haufig und sehr h&ufig mit stabilen Bestanden. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind flr die beiden Arten nicht erkennbar, da Brutplatze und Reviere
durch das geplante Bauvorhaben nicht betroffen werden. Zudem liegt ein Teil der
kartierten Standorte bzw. Reviere (Grauammer) in Nachbarschaft zu stérungsintensiven
Siedlungsflachen. Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvégel

Zug-, Rast- und Gastvogel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden
Umgebung nicht festgestellt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der Lage, angrenzend an
Siedlungsflachen und eine StraBe, auch keine geeignete Flache dar. Verbotstatbestande
gemanB § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach §
45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschiitzte Arten

Da derartige Tierarten in den geplanten Baubereichen und deren unmittelbar
angrenzender Umgebung (bis 100 m) nicht vorgefunden wurden, kann auch keine
Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstatbestdnde gemaB § 44 BNatSchG werden
somit nicht erfdllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

3.8 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

3.8.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben (Konfliktdarstellung)

Durch das geplante Bauvorhaben wird eine Umnutzung und Umgestaltung des Gebietes
vorgenommen, was nach § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu
werten ist.

Kenndaten der Planung

Die Planung sieht vor im ndérdlichen Bereich des Areals maximal 3 Wohnh&user mit
Nebenanlagen und Zuwegungen zu errichten. Der sudliche Bereich soll als private
Grunflache genutzt werden.

PlangebietsgréBe 6.563,00 m?
davon Bauland i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO 3.172,00 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,25, inkl. § 19 Abs. 4 BauGB) 1.190,00 m?
nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche WA 1.982,00 m?
davon private Griinflaiche 3.391,00 m?

Das Plangebiet befindet sich in einem unversiegelten Zustand. Aufgrund der vorliegenden
Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 1.190 m?2 Flache Uberbaut und somit
vollversiegelt werden. Da noch keine genaue Anzahl und Lage der Zufahrten zum
Plangebiet feststeht, werden die 114 m2 Windschutzstreifens innerhalb des Plangebiets
sowie die 2 auBerhalb des Plangebiets befindlichen Baume im Bankettbereich der
Ludwig-Jahn-StraBe als zu féllende Gehdélze angenommen, fiir die eine Kompensation
festgesetzt wird.

Schutzgut Boden:
erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund daflrr sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
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Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt
die Versiegelung von Flachen durch Baukdrper und Nebenanlage eine Beeintrachtigung
dar. Von 6.563 m? Plangebietsflache kénnen 1.190 m2? (Wohnh&user, Nebenanlagen,
Verkehrsflachen) versiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Somit liegen hier
erhebliche Auswirkungen vor.

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zuklnftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, StraBenverkehr) kdénnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen
entstehen (betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe kénnen die natirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wéhrend der BaumaBnahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MaBnahmen nicht betroffen
sind (Freiflachen und &kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen, was jedoch nicht
als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig fir den Zeitraum
der BaumaBnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier unerhebliche
Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das geplante Bauvorhaben kdnnen
1.190 m? Bodenflache neu vollversiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist
eine Verringerung der Wasserversickerungsflaiche und damit eine potentielle
Verringerung der Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter
Konflikt). Da das Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch
landschaftsékologisch, im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine
Relevanz besitzt, liegen hier somit unerhebliche Auswirkungen vor.

Zudem ist die Mdglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben, da das
Grundwasser bei < 2,0 m unter GOK ansteht und die Bodenschichten als relativ
durchlassig gelten. Durch diese Bodenverhéltnisse ist aber auch mit Schadstoffeintragen
zu rechnen. Dies gilt besonders flr den ruhenden und flieBenden Fahrzeugverkehr durch
Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineralble)
wahrend der BaumaBnahme bzw. wahrend der Nutzung Museumsdorfes
(anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als
gering bzw. unerheblich eingeschatzt werden kann, da das Grundwasser nur gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt ist. Bei punktuellen Leckagen,
wie sie des Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefédhrdung des Grundwassers eher
gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in
das Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/Luft:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.
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unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstiber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten Flachen erfolgt
(anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergréBert sich.
Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg des
Fahrzeugverkehrs (z. B. Anlieger- und Besucherverkehr) zu rechnen. Das hat erhéhte
Abgasemissionen zur Folge und flhrt somit zu einer stérkeren lufthygienischen Belastung
im  Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter Konflikt). Mit der
Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen
Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf
die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen
Grinflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage am Stadtrand von
Nauen, der Geringfligigkeit der geplanten Bebauung und der unmittelbar angrenzenden
freien Luchlandschaft, ist von einer Erweiterung der stadtischen Warmeinsel in die freie
Landschaft nicht auszugehen, so dass es sich hierbei um unerhebliche Auswirkungen
handelt.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 31 und § 32
BbgNatSchG geschiitzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der Kkartierten Arten ist von einer
geringen Bedeutung der Vorhabensflache fir die Tier- und Pflanzenwelt auszugehen, so
dass nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen Vegetation
des Bodens und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsrdumen sowie der Raume flr Lebensgemeinschaften im Bereich der
Uberbauten Flachen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen Standorte
werden auf die verbleibende nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache, auBerhalb der
bebaubaren Flachen und die privaten Grinflachen begrenzt. Dadurch werden die fir
Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualitadten durch Befahren mit Baufahrzeugen,
Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und
die auBeren Einflisse wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fir die Zeit der
BaumaBnahme verstarkt (betriebsbedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten,
Kleinsduger usw.) erfolgen, die eine Veranderung im Artenspektrum nach sich ziehen
kann, was sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer
ohnehin schon vorhandenen Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter
Konflikt). Durch die mdgliche geringfligige Veranderung der klimatischen Situation sowie
des Wasserhaushaltes kdénnen sich auch veranderte Lebensbedingungen fur Tiere und
Pflanzen ergeben, da verstarkt stadtische Verhaltnisse (niedrigere Feuchte, starkere
Aufheizung) im unmittelbaren Randbereich der Gberbauten Flachen geschaffen werden,
so dass z. B. spezialisierte Arten zuriickgehen kénnen.

Es ist wahrend der Bauphase und folgender Nutzung mit Gerauschentwicklungen zu
rechnen, die in die angrenzende Umgebung getragen werden kdnnen (anlage- und
betriebsbedingte Konflikte). Die Gerausche wahrend der Bauphase sind, wie bei jedem
Bauvorhaben, nur kurzzeitig vorhanden und somit unerheblich. Die Gerdusche durch den
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Anwohner- und Besucherverkehr bzw. die zukinftige Wohnnutzung sind &hnlich der
vorhandenen Gerauschentwicklung unmittelbar stdlich (Wohngebiet) und &stlich
(Wohngebiet) einzuschatzen und somit aufgrund der Geringfligigkeit der Bebauung
ebenfalls unerheblich. Des Weiteren liegen sehr starke Beeintrachtigungen (L&rm,
Abgase) durch den Verkehr (ca. 12.000 Kfz/Tag) auf der westlich verlaufenden B273 vor,
die als weitaus héher einzuschéatzen sind.

Im Plangebiet wurden keine geschutzen Tierarten vorgefunden. Die in der angrenzenden
Umgebung des Plangebiets vorgefundenen Tierarten (siehe Punkt Fauna bzw.
artenschutzrechtliche Prifung) werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und sind fir
diese Region als ortstypisch anzusehen.

Da im westlichen und nordwestlichen Umfeld eine gleichartige Nutzung und Bebauung
schon vorliegt und nur Biotope mit geringer (Intensivgrasland 051522) bis maximal
mittlerer (Windschutzstreifen 071322) Wertigkeit entfernt werden, ist in Bezug auf die
vorhandenen kartierten Tierarten mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen. Hinzu
kommen Stérungen durch die vorhandene Nutzung im Bereich dieser Flachen (Mahd,
Betreten und Befahren). Somit liegen hier unerhebliche Auswirkungen vor.
Verbotstatbestdande gemaB § 44 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

Um die Zufahrt zum Plangebiet zu gewahrleisten wird der Windschutzstreifen an der
nérdlichen entfernt. Ein Kompensation erfolgt innerhalo des Plangebiets durch neue
Gehoélzanpflanzungen. Werden die beiden geschltzten Baume zwischen Plangebiet und
Fahrbahn der Ludwig-Jahn-StraBe entfernt, so gilt hier die Baumschutzverordnung des
LK HVL, da sich beide Baume auBerhalb des Plangebiets befinden.

GroBer Havelldndischer Hauptkanal als potentielles Wandergewdsser Fischotter und
Biber

In Bezug auf Fischotter und Biber kann eingeschatzt werden, dass aufgrund der groBen
Entfernung (Nordgrenze zu GHHK 350 m) keine Geféhrdung dieser beiden Arten besteht.
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Schutzqut Landschaft:
erhebliche Auswirkungen

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, Karte Stérungsarme
Landschaftsrdume (1994), befindet sich das Plangebiet auBerhalb eines stérungsarmen
Landschaftsraumes, innerhalb einer starker besiedelten Gebiets (> 50-1.000
Einwohner/km?). Dies wird auch durch die vorgefundenen Vorbelastungen in diesem
Landschaftsraum, im weiteren Umfeld des Plangebiets bestatigt, wie z. B. flr die westlich
verlaufende BundesstraBe B273 (>5.000 Kfz/Tag), die StraBe zwischen B273 und
Autobahn A10 (bis 2.500 Kfz taglich) im Norden sowie die sudlich verlaufende
elektrifizierte |ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (mehr als 50 Zige
taglich) und die BundesstraBe B5 (>5.000 Kfz/Tag).

Erhebliche Auswirkungen kénnen somit in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es jedoch insofern, da im
Zuge der geplanten BaumaBnahme der ndérdliche Bereich und das Zentrum des
Plangebiets umgestaltet und stellenweise Vegetation entfernt und bis zu drei einzelne
Wohnhauser einschlieBlich Nebenanlagen und Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebiets errichtet werden, so dass bisher nicht bzw. nur zum Teil vorhandene
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden,
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die einen Naturndheverlust bewirken kénnen (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund der Bertcksichtigung der 6rtlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich
die geplanten Baukdrper mit ihren Gr6Ben und Hbhen in die bisherigen Dimensionen und
MaBstablichkeiten der Umgebung gut ein und unterstreichen den hier typischen,
siedlungsartigen Charakter.

Die geplanten Wohnhauser werden innerhalb der vorhandenen Bauflucht in
zweigeschossiger Bauweise errichtet. Die Firsthéhe wird dann maximal bei 7-8 m liegen.
Die H6hen der umliegenden Bebauung liegen bei ca. 8 m Firsthéhe. Die Gebaude sind in
zweigeschossiger Bauweise errichtet Norden und aus Richtung Norden, Osten und
Suden (offene Landschaft) sichtbar. Die neuen Wohnhauser werden nunmehr, mit Sicht
von Osten vor dem Hintergrund vorhandener Wohnbebauung errichtet und werden somit
als Neubebauung aus dieser Richtung nicht unmittelbar wahrnehmbar sein. Mit Blick aus
Norden und Siden stellt sich das geplante als Erweiterung der Siedlungskante in diesem
Bereich dar, was jedoch als unerhebliche Auswirkung zu werten ist, da es durch
Gehdlzneupflanzungen begegrint wird. Zudem orientiert sich die Planung von der
Kubatur her an der vorhandenen Bebauung im Umfeld und die Baumreihe auf der
Nordseite der Ludwig-Jahn-StraBe wird vollstdndig erhalten bleiben, so dass hier auch ein
gewisser Sichtschutz bestehen bleibt.

Die geplante Bebauung kann somit als unerheblicher Konflikt eingestuft werden, da sich
das Vorhaben an den ortlichen Bauvorschriffen und der vorhandenen
Einzelhausbebauung auf der Stdseite der Ludwig-Jahn-StraBe orientiert und nach Slden
zur freien Landschaft eine gerade, begrinte Siedlungskante entsteht.

Schutzgut Mensch:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht
vorgefunden. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand undweit der ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke  Berlin-Hamburg  liegen  Beeintrachtigungen  durch
Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen vor, was sich negativ auf die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in Nauen und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da im Zuge der
geplanten BaumaBnahme neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in
den derzeit unbebauten Raum eingebracht werden, die einen Naturnaheverlust bewirken
kénnen (anlagebedingter Konflikf). Aufgrund der Berlcksichtigung der &rtlichen
Bauvorschriften bei der Planung passt sich der geplante Baukdrper des Wohnhauses mit
seiner GroBe und Hbéhe in die bisherigen Dimensionen und MaBstéblichkeiten der
Umgebung gut ein, da im Westen (8 m) und Nordwesten (8 m) ebenfalls
Einzelhausbebauung vorhanden ist.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur. Eine Erholungsnutzung des Areals liegt nicht vor, da
eine dementsprechende ErschlieBung fehlt und es sich um ein Privatgrundstick handelt,
so dass einer Errichtung nichts entgegensteht.

Negative Auswirkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung im Umfeld (hier besonders
Havellandradweg westlich an der B273) kdnnen ebenfalls nicht erkannt werden. Somit
liegen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur unerhebliche Auswirkungen vor.

Des Weiteren ist mit zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der
BaumaBnahme zu rechnen (baudingter Konflikt). Diese Auswirkung wird als unerheblicher
Konflikt eingestuft, da sich das geplante Bauvorhaben in geringer Entfernung zur
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BundesstraBe B273 (1,55 km) bzw. zur ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-
Hamburg (700 m) befindet, die beide ein hohes Verkehrsaufkommen aufweisen.

Hinzu kommt die unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlaufende Ludwig-Jahn-StraBe,
die eine direkte Verbindung zwischen Nauen und Bredow Luch darstellt und somit
zumindest ein mittleres Verkehrsaufkommen aufweist (Die Kfz erreichen sonst nur tber
die BundesstraBe B5 und Bredow die Siedlung Bredow-Luch). Des Weiteren befinden
sich im westlich angrenzenden Wohngebiet verschiedene StraBen (Birkenweg,
Eichenweg, Kastanienweg, Ebereschenweg usw., Entfernung mindestens 275 m) die
mehr oder weniger stark befahren werden. Weitere Beeintrachtigungen kdnnen durch die
Lage des Plangebiets unweit des Gewerbegebietes Nauen-Nord (1,1 km westlich)
entstehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebiets keine bekannten
Bodendenkmale vor, so dass von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen ist.
Grundsatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmalern
zu rechnen. Folgende Festlegungen sind laut Gesetz tber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der
Bek. vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfiuhrung kénnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch auBerhalb
der ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Féllen gilt
BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstédnde u. a.) unverzuglich der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstéatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kdnnen. GemaB BbgDSchG § 11 (3) kann die
Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes o6ffentliches
Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.8.2 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
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Innerhalb des Plangebiets wurde ein 114 m2 groBer, nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschuitzter, Windschutzstreifen vorgefunden. Der Windschutzstreifen weist auf
Hohe des Plangebiets insgesamt 4 Licken auf (8 m, 6 m, 2 m und 7 m). Die Lage der
spateren Zuwegungen steht noch nicht fest. Somit kann hier auch noch keine genaue
Angabe dazu gemacht werden, ob Uberhaupt bzw. wie viele Gehdlze entfernt werden
mussen. In der Bilanzierung wird der gesamte Windschutzstreifen als entfernt
angenommen und eine Kompensation dafir ermittelt (siehe Punkt Eingriffsregelung).
Eine Kompensation erfolgt hier innerhalb des Plangebiets. Dennoch sollten soviel wie
moglichGehdlze erhalten werden.

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sollte folgendes beachtet werden:

Stellplatze
Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem luft- und

wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Aufgrund
der hohen Grundwassergefahrdung hat jeglicher Einsatz von chemischen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mafi
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen
vermieden werden.

Gehdlzentfernungen

Bei Gehdlzentfernungen ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen,
Strduchern und Buschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulédssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Behoérde zu beantragen.

MaBnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerflichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewédhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen, laut Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzufihren:

Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden mussen.
Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden.

Nogahkwh =
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MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen

3.8.3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fiir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

BNatSchG (vom 01.03.2010)

BbgNatSchG (vom 15. Juli 2010)

Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen

Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen

* Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT (Stand August 2006)

* Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit Ortsteilen (rechtskréftig seit 22.12.2006)

3.8.4 Umweltvertraglichkeitspriifung in der Bebauungsplanung

Laut Bekanntmachung des Gesetzes der Neufassung dber die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom September 2001 wirde hier nur die Nr. 18.7.2 ‘Bau
eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen fir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein B-Plan aufgestellt wird’” mit einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten
GrdBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger 100.000 m? in Frage
kommen. Durch das geplante Bauvorhaben werden 1.190 m? Flache innerhalb des
Plangebietes neu versiegelt. Somit besteht keine UVP-Pflicht. Des Weiteren muss auch
keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir das Bauvorhaben durchgefihrt werden.

3.9 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzglter kann
durch die oben aufgezeigten MaBnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert
werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung
und Verdichtung fihren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden
als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Aufgrund der Ausweisung einer GRZ
von maximal 0,25, die unterhalb einer mdglichen GRZ von 0,4 liegt, wurde diesen
nachteiligen Umweltauswirkungen entgegengewirkt, da der Eingriff somit verringert
wurde.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu  vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet =~ weder  wasserwirtschaftlich noch
landschaftsékologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflaiche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene  Bebauung  entstehende  Ausweitung der  Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhdhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fuhren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde
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Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt
sowohl fiir das Plangebiet als auch fir die benachbarte Wohnbebauung, da diese auch
Uber Frei- und Granflachen verflgen.

Die Erzeugung zuséatzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens durfte fir solche Strukturen typische
GréBenordnungen annehmen, die damit zu vernachlédssigen sind. Auch der durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen erzeugte L&rm diarfte im Bereich der Ublichen
Hintergrundbelastungen liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase zu nennen.
Diese Stérung lasst sich durch die vorher genannten MaBnahmen nur in gewissem
Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet
sind und primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzende Wohnbebauung
betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor
allem der Staub in die norddstliche und 6stlich angrenzende Landschaft getragen wird
(Granland, Altdeponie Nauen).

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das
Bauvorhaben und vor allem durch die neuen Anlieger und Besucher, wirkt sich auf die
umliegende Wohnbebauung nur unwesentlich aus, da derartige Beeintréachtigungen
schon vorliegen.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden.

3.10 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchflihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt
eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes
bei Nichtdurchflihrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen
keine weitere Bebauung mit Gebauden, Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen erfolgt.

Bei nicht Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten. Beeintrachtigungen durch den vorhandenen StraBenverkehr auf der Ludwig-
Jahn-StraBe, die Lage am Stadtrand von Nauen, die in der Umgebung z. T. vorhandene
Wohnbebauung sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung wirden sich nicht
verandern.

Im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist héchstwahrscheinlich bei Verbesserung
der wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg mit einem weiteren Anstieg zu rechnen.
Dies wiirde natlrlich auch bei Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen.
Doch man sieht dadurch, dass die Beeintrachtigungen im Plangebiet und seiner
Umgebung eher zunehmen.

Die Beeintrachtigungen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wirde sich in
keiner Weise verandern, da aufgrund der intensiven Grinlandbewirtschaftung mit
schwerem Gerat (Bodenbearbeitung, Saen, Dingung, Pflanzenschutz, Ernte,
Grasernachsaat, Mahd, Heugewinnung), eine Renaturierung des Wasserhaushalts nur
durch die Anderung der Bewirtschaftungsbedingungen eine Verbesserung bringen wirde
(extensive Nutzung, Schaffung breiter Pufferzonen z. B. zum sudéstlich und stdlich
liegenden Schilfréhricht). i

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wirden nur die Anderung der

IGF - Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner StraBe 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470-0, Fax 03321/7470-20
51



Begriindung zum Bebauungsplan ,Ludwig-Jahn-StraBe 33“, Stadt Nauen

Standortbedingungen und Nutzungsformen eine Aufwertung mit sich bringen. Bei der
durch intensive Landwirtschaft gepragten Flache, wirde vor allem die Verkleinerung der
Bewirtschaftungsflache  durch  Anlage von  Wegen (z. B.  Tourismus),
Flurgehdlzpflanzungen, Gehdlzinseln, breiten Pufferzonen zum o. g. Schilfréhricht eine
deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes bewirken. Eine genaue Wertung kann jedoch
nicht vorgenommen werden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen
Betrachter abhangt. Wahrend flir manche Betrachter ein schénes Landschaftsbild bzw.
Naturerleben innerhalb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgeméaBen Bebauung,
Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Grundstlicke verbunden ist, tragt fir
andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten-, Griin- und
Brachflachen zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei.

Bei dem vom Intensivgriinland gepragten Plangebiet ware eine deutliche Verbesserung
der vorhandenen Situation die Extensivierung des intensiv genutzten Griinlands.

Des Weiteren ware fir die Verbesserung der Erholungseignung eine ErschlieBung mit
weiteren Wege und Pfaden sowie eine Verbesserung der Infrastruktur am Stadtrand von
Nauen notwendig (z. B. Radwege, Freizeiteinrichtungen, Treffpunkte usw.). Die
Errichtung eines westlich geplanten Museumsdorfes (Entfernung ca. 400-500 m) stellt
hierzu einen Beitrag dar, die touristische ErschlieBung zu verbessern.

Zukilnftig wirde ein Wanderweg entlang des GroBen Havellandischen Hauptkanals (ca.
350 m nérdlich PG) vorstellbar sein. Ob das jedoch von den Flacheneigentiimern
akzeptiert wird, kann derzeit nicht beantwortet werden.

Des Weiteren bliebe im Plangebiet, sollte der Aufstellungsbeschluss des B-Plans
aufgehoben werden, immer noch die Mdglichkeit einer privilegierten Bebauung nach den
Regelungen des § 35 BauGB.

Bei den Kultur- und Sachgltern kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchflihrung des
geplanten Bauvorhabens auch keine mogliche Beeintrachtigung von derzeit nicht
bekannten Bodendenkmalen erfolgen wird.

3.11 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungs-vorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Die Stadt unterstiitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Begehren und die
stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland privater Grundstiickseigentimer. Der
Standort des Bebauungsplanes wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, da sich an der
Ludwig-Jahn-StraBe eine durch bestehende B-Pldne und Bestandsnutzungen
vorgegebene Entwicklung vervollstandigt. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der
Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.

Die als Bauland ausgewiesene Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO im vorderen Grundsticksteil
und als private Grunflache im rlickwartigen Bereich zu entwickeln. Der FNP wird hierzu im
Parallelverfahren geédndert. Somit verblieb kein Spielraum flr andere Lésungen.

3.12 Monitoring

GemaB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewéhrleisten. Die
Modalitdten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaBnahmen wird durch die
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Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen
als geringflgig einzustufen. Ein  Monitoring mit den daflr erforderlichen
UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der
Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

3.13 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT (Stand August 2006). Des
Weiteren wurden Daten des Landschaftsrahmenplanes verwendet bzw. 7 einzelne
Bestandsaufnahmen vor Ort durchgefihrt.

3.14 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen unterstitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Begehren, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von maximal 3 Einzelhdusern
am nordlichen Stadtrand von Nauen zu schaffen und somit den Wohnstandort
aufzuwerten. Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes, eine ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Siedlungsraum und ein hohes MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Im Zentrum und nérdlichen Bereich wird ein allgemeines Wohngebiet mit einem Baufeld
festgesetzt. Der sldliche Bereich wird als private Grinflache festgesetzt. Dies hat
erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzgiter. Beim
Schutzgut Boden liegen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung,
Bodenabtrag und Verdichtung vor. Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation
ahnlich dar, kann jedoch, aufgrund der Geringfligigkeit der Bebauung, als unerheblich
eingeschatzt werden. Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der
Temperatur im Plangebiet geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird
und eine Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da neue Elemente
in die Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine unmittelbare
Umgebung stérend wirken kénnen. Durch die Ubernahme der umliegenden
Baustrukturen wird dem jedoch entgegengewirkt.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und
der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdaumen zu
rechnen. Das es sich hierbei jedoch nur um einen faunistischen Lebensraum geringer
Wertigkeit handelt, kbnnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden.

Far die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
FOr das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine
Gefahrdung.

Diese o. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen in ihrer Intensitat und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten KompensationsmaBnahmen, in Form einer Bepflanzung mit Gehdlzen und
Extensivierung der Grinlandnutzung im sidlichen Bereich des Plangebiets, wieder
kompensiert. Ziel der KompensationsmaBnahme ist hier die Optimierung und Aufwertung
der Flache fur die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild bzw. eine Verbesserung fur
das Schutzgut Boden.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch L&rm, Abgase, Staub
und Unruhe wéhrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich befristet und werden priméar auch nur durch den Baustellenverkehr
im Bereich der umgebenden Bebauung war genommen, da von hier aus die

IGF - Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner StraBe 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470-0, Fax 03321/7470-20
53



Begriindung zum Bebauungsplan ,Ludwig-Jahn-StraBe 33“, Stadt Nauen

verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (Ludwig-Jahn-StraBe). Die
Beeintréchtigungen durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden
Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.
Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4. EINGRIFFSREGELUNG

4.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

* 6 o o

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind Sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwéagen.

Bei Durchflhrung des Bauvorhabens werden Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf.
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und § 10 (1)
BbgNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen.” Nach § 19 BNatSchG und § 12 BbgNatSchG ist ,der
Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. ..“ Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der
,verursacher ... innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen
ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushalts ~ zurlckbleibt  und  das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.“ ,Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach §
12 Abs. 2 zuléssig, so hat der Verursacher die zerstérten Werte und Funktionen des
Naturhaushalts an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher
Art und Weise wiederherzustellen®.

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzglter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter Mensch,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgdter
erfolgte unter Punkt 3.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort
nachzulesen
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4.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/VerminderungsmaBnahmen zu den
Schutzgitern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmaBnahmen zu den einzelnen
Schutzglitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte unter Punkt 3.8 des Umweltberichtes zum geplanten
Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

4.4 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstdndig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form
von AusgleichsmaBnahmen und/oder ErsatzmaBnahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaBnahmen gema HVE

Funktionale Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst
funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung
identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und
Landschaft vor dem Eingriff erfillt haben, sollen auch zukinftig gewahrleistet sein.

Fir ErsatzmaBnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte
und Funktionen kénnen auch in ahnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MaBnahmen ersetzt werden.

R&aumliche Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

Fir die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme wird ein enger rdumlicher Bezug der
MaBnahmen zu den auszugleichenden Schutzgltern und ihren Funktionen gefordert.
MaBnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
GestaltungsmaBnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
berlcksichtigt werden.

FOr ErsatzmaBnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kdnnen auch in gréBerer Entfernung kompensiert werden. Ein raumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaBnahmen
innerhalb der gleichen naturraumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dartber hinaus sollten die MaBnahmen im
gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behdrden liegen. Dabei sind
MaBnahmen, die gleichartige Funktionen in gréBerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, dafiir aber in der N&he des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationsanforderungen nach HVE

Nach den o. g. Anforderungen an KompensationsmaBnahmen kommt als Kompensation
fir den Eingriff durch die Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von Flachen in Frage,
da nur so ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand erreicht werden
kann.
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Flachen zum Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden jedoch inner- und
auBerhalb des Plangebiets nicht gefunden.

Da der Ausgleich laut HVE mdglichst funktional gleichartig sein soll, wird flr die
Entfernung des Windschutzstreifens an der nérdlichen Plangebietsgrenze ein neuer
Windschutzstreifen am Ende der sudlichen Siedlungskante im Verhaltnis 1:3 neu
angepflanzt (Siedlungskante hier westliches Nachbargrundstiick). Sollten die beiden
Einzelbdume im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StraBe entfernt werden, so sind hier im
Verhaltnis 1:2 insgesamt 4 neue Baume anzupflanzen.

Geholzanpflanzungen gewaéhrleisten eine Auflockerung und bessere Durchllftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen flr die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Gehdlzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphare verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern
kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen durch Gehdlze
erhéht sowie das Landschaftsbild aufgewertet. Hinzu kommt der Aspekt, dass durch
Einrichtung von Kompensationsflachen das Plangebiet in Richtung Siden, zum nach § 32
BbgNatSchG geschitzten Schilfréhricht, abgeschirmt wird.

Fur die Uberbauung des artenarmen Intensivgraslandes soll eine artenreiche Wiese aus
dem vorhanden artenarmen Intensivgrasland entwickelt werden. Die Entwicklung einer
artenreichen Wiese auf artenarmen Intensivgrasland bewirkt die Entwicklung einer
Artenvielfalt aus pflanzlicher und faunistischer Sicht im Gegensatz zu Intensivkulturen.
Hinzu kommt die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen geringer Bedeutung
(Intensivgrasland 051522).

Somit werden durch Gehdlzanpflanzungen und die Entwicklung einer artenreichen Wiese
nach der BaumaBnahme, die vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes
vor dem Eingriff wiederhergestellt. Es handelt sich somit um AusgleichsmaBnahmen.
Hinzu kommt, dass die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung, in der naturrdumlichen Einheit Luchland mit der Untereinheit
des Havellandischen Luchs, im Landkreis Havelland, liegen. Somit entsprechen die
AusgleichsmaBnahmen den rdumlichen Anforderungen an KompensationsmaBnahmen
gemaB HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet.

Kompensationskonzept

Far die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und etwaiger
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird fir die Entfernung des
Windschutzstreifens an der nérdlichen Plangebietsgrenze ein neuer Windschutzstreifen
am Ende der sidlichen Siedlungskante im Verhdltnis 1:3 neu angepflanzt
(Siedlungskante hier westliches Nachbargrundstiick), der den Boden in diesem Bereich
aufwerten und negative visuelle Beeintrachtigungen in Bezug auf die umliegende freie
Landschaft vermindern bzw. ab einer gewissen Gehdélzhéhe auch verhindern soll. Des
Weiteren sollen durch die Bepflanzungen ein Wind- und Sichtschutz fir das Plangebiet
sowie ein Larmschutz zur sldlich angrenzenden freien Landschaft erfolgen. Zudem
erfolgt hier durch die Bepflanzung eine Verbesserung fir die értliche Vogelwelt, da z. B.
fur im Umfeld festgestellte Arten neue Lebensrdume geschaffen werden, die eine
Verbesserung fir die Arten bewirken soll.

Sollten die beiden Einzelbdume im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StraBe entfernt
werden, so sind hier im Verhaltnis 1:2 insgesamt 4 neue Baume im 0. ¢g. neuen
Windschutzstreifen anzupflanzen.

Bei 114 m? entfernter Gehélzflachen sind hier somit mindestens 342 m? Flache in Form
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eines 5m breiten Windschutzstreifens aus Baumen und Strauchern neu anzulegen
(Flache A).

Fur die Uberbauung des artenarmen Intensivgraslandes auf einer Flache von 1.190 m? ist
nach HVE im Verhaltnis 1:1,5 auf mindestens 1.785 m? Flache eine artenreiche Wiese
aus dem vorhanden artenarmen Intensivgrasland zu entwickeln (Flache B). Die
artenreiche Wiese wird im sidlichen Bereich des Plangebbiets, unmittelbar stdlich des
neuen Pflanzstreifens angelegt und soll zusammen mit dem Pflanzstreifen eine
Pufferzone zum weiter stidlich und stdéstlich liegenden Schilfréhricht darstellen.

Kompensation

In Bezug auf die Schutzgliter Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und
Sachguter, kbnnen nur unerhebliche Auswirkungen festgestellt werden. Beim Schutzgut
Vegetation/Tierwelt wurden ebenfalls nur unerhebliche Auswirkungen festgestellt, da die
Entfernung des Windschutzstreifens wieder innerhalb des Plangebiets im Verhaltnis 1:3
kompensiert wird. Die eventuelle Entfernung der beiden Einzelbdume im Bankettbereich
der Ludwig-Jahn-StraBe wird im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen.

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung kdnnen im Plangebiet insgesamt 1.190 m? Flache
durch die Wohnhauser, Nebenanlagen und Zuwegung vollversiegelt werden. Das hat
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Nach HVE wird die Uberbaute Flache
hier im Verhaltnis 1:1,5 im sddlichen Bereich des Plangebiets, innerhalb der privaten
Grunflache wieder kompensiert. Die Kompensation stellt sich nunmehr wie folgt dar:

Eingriffsart Boden Flachen- Kompen- Kompensation
Nach inan-spruch- | sations-bedarf
HVE nahme nach HVE
Vollversiegelung durch Boden 1.190 m? 1.785 m?(1:1,5) | Kompensation durch
Gebaude, Nebenanlagen und allgemeiner Entwicklung einer
Zuwegung Funktions- artenreichen Wiese im
auspragung stdlichen Bereich des
Plangebiets innerhalb
Flache B
(Fléache B 1.900 m?)
Kompensationsbedarf 1.190 m? 1.785 m? 1.900 m?

Zur Kompensation der erheblichen Auswirkungen des Eingriffs in das Schutzgut Boden
ist somit innerhalb der Flache B eine artenreiche Wiese zu entwickeln. Innerhalb der
Flache B besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von synthetischem Dilnger, des
Einsatzes von Pflanzenschutzmittel und des Umbruchs der Flache.

Schutzgut Mensch
Erhebliche Auswirkungen wurden flir das Schutzgut Mensch nicht festgestellt. Somit sind
KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich.

Schutzqut Wasser
Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden.
Somit sind KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.
Somit sind KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fir die Tier- und Pflanzenwelt nicht festgestellt werden,
da nur allgemein als 'verbreitet' zu bezeichnende Arten vorgefunden wurden, die fur diese
Gegend als ortstypisch anzusehen sind. Des Weiteren ergab die Auswertung
vorhandener Daten und eigene Untersuchungen ebenfalls keine Hinweise auf wertvolle
faunistische Lebensrdume innerhalb des Plangebiets. Im Gegenteil, durch das
Kompensationskonzept sollen qualitativ hochwertige Lebensrdume angelegt und die
Biotopverbindung verbessert werden.

Kompensation Gehdlzentfernungen

Wie schon erwahnt wird der entfernte Windschutzstreifen im Verhaltnis 1:3 innerhalb der
Flache A im sudlichen Bereich des Plangebiets kompensiert. In Anlehnung an die HVE
werden pro Baum 25 m2 und pro Strauch 2,5 m? Flache angenommen. Es sind somit
innerhalb der Flache A insgesamt 6 Baume als Hochstdmme der Sortierung 2 xv, 10-12
sowie insgesamt 78 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten.
Bei 3 mdglichen Baugrundstiicken waren das 2 Baume und 26 Straucher/Baugrundstick.
Da die genaue Lage der Grundstlickszufahrten noch nicht feststeht kann es durchaus
sein, dass die beiden Baume im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StraBe, auBerhalb des
Plangebiets, ebenfalls entfernt werden missen (geschiitzt nach Baumschutzverordnung
LK HVL). Sollte das erfolgen, so sind diese Baume im Verhéltnis 1:2 innerhalb der Flache
A zu kompensieren (4 Baume).

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden.
Durch die Kompensation wird eine Bepflanzung erfolgen bzw. ein artenreiche Wiese im
stdlichen Teil des Plangebiets enstehen, was auch eine Aufwertung fir das Schutzgut
Landschaft darstellt, da eine bessere Einbindung des Wohnstandortes in die umgebende
frei Landschaft und den Ortsrand von Nauen erreicht wird.

Schutzqut Kultur- und Sachgqiiter
Erhebliche Auswirkungen konnten nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Schutzgut
Kultur- und Sachgditer nicht festgestellt werden. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

4.5 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 12 BbgNatSchG, §
9 Abs. 1 und § 178 BauGB auszugleichen.

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben geméan DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehélze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei
der Auswahl der Gehdélzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August
2004 des MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu berlcksichtigen.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen gilt die Neupflanzung erst dann als erflllt,
‘wenn die gepflanzten Bdume oder Strducher bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode angewachsen sind.’ Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten.
Die PflegemaBnahmen sind vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene Nach § 12 Abs. 2
und 3 BbgNatSchG hat der Verursacher unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch MaBnahmen der
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Landschaftspflege auszugleichen Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.
Als Ausgleich flr die erheblichen Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens, werden
folgende landschaftspflegerische MaBnahmen innerhalb des Plangebiets festgesetzt:

® Innerhalb der ,Fliache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen* (Flache A) sind insgesamt 6 Baume und 78 Straucher
anzupflanzen und zu erhalten. FUr die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

@  Innerhalb der Flache B ist aus dem vorhandenen artenarmen Intensivgrasland eine
artenreiche Wiese zu entwickeln. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens
von synthetischem Dulnger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel und des
Umbruchs der Flache. Um Gehdlzanflug zu vermeiden ist eine jahrliche Mahd oder
Beweidung ab 15.Juli méglich. Der zweite Schnitt sollte mdglichst erst 1,5-2
Monate spater erfolgen. Das Mahgut ist nach der Mahd abzutransportieren. Eine
Beweidung sollte nur als Ubertrieb zu den o. g. Zeiten und nicht als Standweide
erfolgen.

®  Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben
gemaB DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
zu erfolgen. Es sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze der
Pflanzliste  anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten  flr
Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August 2004 des MLUR zur
Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Landschaft zu bertcksichtigen.

4.6 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
gegenibergestellt und bewertet.

Durch den Bebauungsplan soll die Errichtung von maximal 3 Wohnhausern im
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit vorhandener Wohnbebauung am Ortsrand
von Nauen ermdglicht werden.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 6.563 m?2 ein. Die Planung sieht vor,
insgesamt 1.190 m2 Bauland neu zu versiegeln.

Es wurde ein Kompensationsverhaltnis von 1:1,5 fir das Schutzgut Boden und 1:3 fiir die
Entfernung des Windschutzstreifens an der nérdlichen Plangebietsgrenze ermittelt, so
dass insgesamt 2.127 m? Flache durch naturschutzfachliche MaBnahmen aufzuwerten
sind.

Als Kompensation fir die erheblichen und unerheblichen Auswirkungen des Eingriffs, wird
in Héhe der vorhandenen sldlichen Siedlungskante des westlichen Nachbargrundstlicks
ein 5 m breiter dichter Pflanzstreifen (Flache A) aus 6 Baumen als Hochstdmme der
Sortierung 2 xv, 10-12 sowie 78 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100, auf 380 m? Flache
in W-O Richtung neu angelegt, der die Bebauung zur offenen Landschaft abschirmen
soll.

Des Weiteren wird auf 1.900 m? Flache aus dem vorhandenen artenarmen
Intensivgrasland eine artenreiche Wiese entwickelt (Flache B). Somit werden innerhalb
des Plangebiets insgesamt 2.280 m? Flache innerhalb des Plangebiets kompensiert.

Da die genaue Lage der Grundstiickszufahrten noch nicht feststeht kann es durchaus
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sein, dass die beiden Baume im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StraBe, auBerhalb des
Plangebiets, ebenfalls entfernt werden missen (geschiitzt nach Baumschutzverordnung
LK HVL). Sollte das erfolgen, so werden diese Baume im Verhaltnis 1:2 innerhalb der
Flache A kompensiert (4 Baume)

Der Eingriff wird dadurch vollstdndig ausgeglichen, was anhand der Bilanzierung auf den
nachfolgenden Seiten noch einmal deutlich wird.

Vorgenommene Abkurzungen:

V: MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: MaBnahmen zum Ausgleich
E: MaBnahmen zum Ersatz
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Schutzqut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Nutzungsintensivierung

+ Zerstdrung gewachsener Bodenhorizontierung

+ Bodenverdichtung/Bodenverunreinigungen

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und 114 m?
Windschutzstreifen

Betroffene Flache

1.190 m2 Neuversiegelung

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaBnahmen

+ Planung an einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Standort.

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor

Ort
im Plangebiet.

+ Benassung vorhandener BaustraBBen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumaBnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Flache A: Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
78 Strauchern auf 380 m? Flache

+ Flache B: Entwicklung einer artenreichen Wiese aus arten-
armen Intensivgrasland auf 1.900 m?2 Flache innerhalb des
Plangebiets.

+ Flache A: Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankett-
bereich der Ludwig-Jahn-StraBe Anpflanzung von 4 neuen
B&umen der Mindestsortierung 2 xv, 10-12, innerhalb der
Flache A

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Die
festgesetzten Kompensationspflanzungen in Form von 6
Baumen und 78 Strduchern auf 380 m2? Flache sowie die
Entwicklung einer artenreichen Wiese innerhalb des
Plangebiets auf 1.900 m2 Flache, bewirken fur den Boden eine
Verbesserung da durch die Neuanpflanzungen und die
Einstellung der intensiven Griinlandnutzung (keine Dingung,
kein Pflanzenschutz, keine Umbruch) eine Auflockerung und
bessere Durchliftung des Bodens wund somit eine
Verbesserung der  Entwicklungsbedingungen flir die
Bodenorganismen erfolgt, was eine Bodenverbesserung im
Bereich der Pflanzflachen zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt. Des
Weiteren wird der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit
der Atmosphare verbessert sowie eine  bessere
Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets erreicht,
was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des
Bodens hat, da der Boden Wasser speichern kann und an die
pflanzliche Vegetation im Plangebiet wieder abgibt. Somit
erfolgt hier eine groBflachige Aufwertung fir das Schutzgut
Boden.
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Schutzqut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumaBnahme

+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und 114 m?
Windschutzstreifen

| betroffene Fliache

1.190 m2 Neuversiegelung

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaBnahmen

+ Planung an einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Standort.

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor

Ort
im Plangebiet.

+ Benassung vorhandener BaustraBen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumaBnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Flache A: Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
78 Strauchern auf 380 m2 Flache

+ Flache B: Entwicklung einer artenreichen Wiese aus arten-
armen Intensivgrasland auf 1.900 m? Flache innerhalb des
Plangebiets.

+ Flache A: Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankett-
bereich der Ludwig-Jahn-StraBe Anpflanzung von 4 neuen
Baumen der Mindestsortierung 2 xv, 10-12, innerhalb der
Flache A

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass
Niederschlage im Bereich des geplanten Bauvorhabens
versickert werden und somit der Ortlichen Vegetation zur
Verfligung stehen. Durch die Neuanpflanzung von 6 Baumen
und 78 Strauchern auf 380 m? Flache sowie die Einstellung der
intensiven  Grlnlandnutzung  (keine  Ddngung, kein
Pflanzenschutz, keine Umbruch) auf 1.900 m? Flache wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermdgen im Plangebiet erhdht, was
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat und fir
das Grundwasser eine eindeutige Verbesserung darstellt.
Somit erfolgt hier eindeutig eine Aufwertung fir das Schutzgut
Wasser.
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Schutzqut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Veranderung der Oberflachenmaterialien

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und 114 m?
Windschutzstreifen

| betroffene Fliache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaBnahmen

+ Planung an einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Standort.

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor

Ort
im Plangebiet.

+ Benassung vorhandener BaustraBen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumaBnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Flache A: Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
78 Strauchern auf 380 m2 Flache

+ Flache B: Entwicklung einer artenreichen Wiese aus arten-
armen Intensivgrasland auf 1.900 m? Flache innerhalb des
Plangebiets.

+ Flache A: Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankett-
bereich der Ludwig-Jahn-StraBe Anpflanzung von 4 neuen
Baumen der Mindestsortierung 2 xv, 10-12, innerhalb der
Flache A

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen. Durch
die Neuanpflanzung von 6 Badumen und 78 Strauchern auf 380
m2  Flache sowie die Einstellung der intensiven
Grinlandnutzung (keine Dingung, kein Pflanzenschutz, keine
Umbruch) auf 1.900 m? Flache, erfolgt die Bindung von
Stauben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u.
Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals
vermieden, da in Verbindung mit der im Plangebiet geplanten
Gehdlzvegetation (Kompensation hier 1:3) und der Vegetation
der angrenzenden Umgebung eine bessere Beschattung bzw.
besserer ein Windschutz erreicht wird, was sich positiv auf die
klimatischen Verhaltnisse auswirkt.
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Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
rdumen, Verlarmung

+ Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und 114 m?
Windschutzstreifen

| betroffene Fliache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaBnahmen

+ Planung an einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Standort.

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor

Ort
im Plangebiet.

+ Benassung vorhandener BaustraBen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumaBnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Flache A: Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
78 Strauchern auf 380 m2 Flache

+ Flache B: Entwicklung einer artenreichen Wiese aus arten-
armen Intensivgrasland auf 1.900 m? Flache innerhalb des
Plangebiets.

+ Flache A: Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankett-
bereich der Ludwig-Jahn-StraBe Anpflanzung von 4 neuen
Baumen der Mindestsortierung 2 xv, 10-12, innerhalb der
Flache A

Bilanz

Das Einbringen von naturnahen, zusammenhangenden Vege-
tationsstrukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt eine
Wiederherstellung bzw. Neuerschaffung von
standortgerechten Lebensrdumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standortverhéltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die
Neuanpflanzung von 6 Baumen und 78 Strauchern auf 380 m?2
Flache sowie die Einstellung der intensiven Grinlandnutzung
(keine Dingung, kein Pflanzenschutz, keine Umbruch) auf
1.900 m? Flache, erfolgt zusammen mit der auBerhalb des
Plangebiets befindlichen Gehdlzvegetation eine Durchgriinung
des Areals. Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen inner-
und auBerhalb des Plangebiets vernetzt, so dass
Lebensraume fur Tiere verbunden bzw. erweitert werden und
hier ganzjéhrig Deckung und Nahrung fiir Tiere vorhanden ist.
Hinzu kommt die Verbesserung der Biotopverbindung in der
offenen Landschaft.

Weiterhin entsteht eine Pufferzone zum stiddstlich und stdlich
befindlichen Schilfréhricht (Entfernung zum Réhricht > 100 m)
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Schutzqut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

» Umnutzung, Uberformung

+ Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnéhe durch Baukérper und
Baumaterialien

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und 114 m?
Windschutzstreifen

| betroffene Fliache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaBnahmen

+ Planung an einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Standort.

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor

Ort
im Plangebiet.

+ Benassung vorhandener BaustraBen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumaBnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Flache A: Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
78 Strauchern auf 380 m2 Flache

+ Flache B: Entwicklung einer artenreichen Wiese aus arten-
armen Intensivgrasland auf 1.900 m? Flache innerhalb des
Plangebiets.

+ Flache A: Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankett-
bereich der Ludwig-Jahn-StraBe Anpflanzung von 4 neuen
Baumen der Mindestsortierung 2 xv, 10-12, innerhalb der
Flache A

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Verédnderung des Orts- u.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Der Charakter der Region
bleibt jedoch erhalten. Die Anordnung der neuen Pflanzflache
und das Anpflanzen von insgesamt 6 Baumen und 78
Strauchern bewirkt eine klare Abgrenzung der Siedlungskante
nach Siden sowie eine bessere Einbindung der Baukérper in
die Umgebung. Das Plangebiet wird begriint und es wird eine
Minderung der  Oberflachenverfremdungen sowie ein
Sichtschutz erreicht. Des Weiteren stellt die Entwicklung einer
artenreichen Wiese ebenfalls eine Verbesserung des
Landschaftsbildes dar, da intensive Nutzungen vermieden
werden und somit, zusammen mit den benachbarten Flachen,
ein Mosaik unterschiedlicher Flachennutzungen entsteht.
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Schutzqut Mensch

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Uberformung/Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnéghe durch Baukérper und
Baumaterialien, Bau- und Verkehrslarm

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und 114 m?
Windschutzstreifen

| betroffene Fliache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaBnahmen

+ Planung an einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Standort.

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor

Ort
im Plangebiet.

+ Benassung vorhandener BaustraBen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumaBnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Flache A: Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
78 Strauchern auf 380 m2 Flache

+ Flache B: Entwicklung einer artenreichen Wiese aus arten-
armen Intensivgrasland auf 1.900 m? Flache innerhalb des
Plangebiets.

+ Flache A: Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankett-
bereich der Ludwig-Jahn-StraBe Anpflanzung von 4 neuen
Baumen der Mindestsortierung 2 xv, 10-12, innerhalb der
Flache A

Bilanz

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden,
da in unmitteloarer Nachbarschaft zum geplanten
Bauvorhaben Wohnbebauung vorhanden ist, so dass durch
die geplante Bebauung in Form von maximal 3 Einzelhdusern
nur eine geringe, unerhebliche Beeintrachtigung zu erwarten
ist. Das gleiche gilt fur den anfallenden Bau- und
Verkehrslarm, der nur fir den Zeitraum der BaumaBnahme zu
erwarten ist. Durch die festgesetzten Anpflanzungen in Form
von 6 Baumen und 78 Strauchern sowie die Entwicklung einer
artenreichen Wiese, wird das Areal nach Siden begriint und
somit in die freie Landschaft und die vorhandene Bebauung
integriert. Des Weiteren erfolgt durch die Begrinung sowohl
ein Sicht-, Larm-, Wind- und Staubschutz.

IGF - Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner StraBe 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470-0, Fax 03321/7470-20

66




Begriindung zum Bebauungsplan ,Ludwig-Jahn-StraBe 33“, Stadt Nauen

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten
Bodendenkmalern

| betroffene Fliache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaBnahmen

+ Planung an einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Standort.

+ Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor

Ort
im Plangebiet.

+ Benassung vorhandener BaustraBen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumaBnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Flache A: Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
78 Strauchern auf 380 m2 Flache

+ Flache B: Entwicklung einer artenreichen Wiese aus arten-
armen Intensivgrasland auf 1.900 m? Flache innerhalb des
Plangebiets.

+ Flache A: Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankett-
bereich der Ludwig-dahn-StraBe Anpflanzung von 4 neuen
Baumen der Mindestsortierung 2 xv, 10-12, innerhalb der
Flache A

Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden.
Werden Bodendenkmaéler bei den Schachtarbeiten entdeckt so
gelten die Bestimmungen der Denkmalbehdrden des Landes
Brandenburg.
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4.7 Kostenschitzung fiir die Neubepflanzung

Pos. 1:

Neupflanzungen Kompensation Gehoélzentfernungen

1.1

1.2

1.3

6 Baume als Hochstamme der Sortierung 2 xv, 10-12, Liefern, Pflanzen, Mulchen,

Fertigstellungs- und dreijéahrige Entwicklungspflege (200 EUR/Baum)
78 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstel-lungspflege,

Entwicklungspflege 2 Jahre (20 EUR/Strauch)

Bei Entfernung der 2 Einzelbdume im Bankettbereich der Ludwig-Jahn-StraBe
Anpflanzung von 4 Baumen der Sortierung 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen,
Fertigstellungspflege (200 EUR/Baum)

1.200,00 EUR
1.560,00 EUR

800,00 EUR

Pos. 1:

Kompensation Schutzgut Boden

1.1

Entwicklung einer artenreichen Wiese aus artenarmen Intensivgrinland auf 0,19
ha Flache, Mahd oder Beweidung Gber 20 Jahre mit Abtransport des Mahgutes

bei 300 EUR/ha und Jahr

1.400,00 EUR

Gesamtkosten der MaBnahmen

4.700,00 EUR

Bei

einer

Gesamtflache

des Plangebiets

von

6.563 m?

AusgleichsmaBnahmen damit eine Flachenbelastung von 0,72 EUR/m2.

4.8 Geholzarten fur Anpflanzungen

ergeben die

Es sind ausschlieBlich Strducher gemaB Erlass vom 26.08.2004 des Ministeriums fir

Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu pflanzen.
Geholzart Wuchshoéhe
(bei optimalen
Standortverhdltnissen)
BAUME

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus domestica
Prunus avium.
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Kulturapfel
Siisskirsche
Kulturbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Bruchweide
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

bis 15 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 25 m
bis 20 m
bis 10 m
bis 20 m
bis 15 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 15 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
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STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana HaselnuB bis 5 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn bis 5 m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
Salix repens Kriechweide bis 5 m
Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korbweide bis 5 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

5. ABWEICHUNG BEI DER UBERNAHME VON INHALTEN DES
UMWELTBERICHTES UND DER EINGRIFFSERMITTLUNG

Die vorliegende Planfassung des Umweltberichtes und der Eingriffsermittlung unterbreitet
Vorschlage fir Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und textlicher Form.
Diese Darstellungen sind nach erfolgter Abwéagung in den Bebauungsplan als
Festsetzung zu Gbernehmen (§ 1a BauGB, § 7 BbgNatSchG). Kann den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen werden, ist dies nach
§ 3 BbgNatSchG zu begrinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die im Umweltbericht/ Eingriffsermittlung vorgeschlagenen
MaBnahmen quantitativ und qualitativ Gbernommen worden. D.h. die textlichen
Festsetzungen wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten umformuliert und gestrafft
Ubernommen.

Veranderung / Begriindung

Vorgeschlagene Festsetzungen — Vermeidung/Verminderung

Stellplatze und Zufahrten
Diese MaBnahme wurde als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan bernommen.

Gehdlzschutz
Die MaBnahmen sind in den stadtebaulichen Vertrag zu Gbernehmen.

Gehdlzentfernungen
Diese MaBnahme ist vom Bauherrn zu bertcksichtigen.

Niederschlagswasser
Diese MaBnahme ist vom Bauherrn zu berticksichtigen.
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Boden- und Grundwasserschutz
Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz wird die MaBnahme im
stadtebaulichen Vertrag berlcksichtigt.

MaBnahmen des besonderen Artenschutzes
Diese MaBnahme ist vom Bauherrn zu bertcksichtigen.

MaBnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Diese MaBnahme ist vom Bauherrn zu berticksichtigen.

MaBnahmen wahrend der Bauzeit
Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz wird die MaBnahme im
stadtebaulichen Vertrag berticksichtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen
Diese MaBnahmen sind vom Bauherrn zu berlcksichtigen.

Vorgeschlagene Festsetzungen — AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Die vorgeschlagene AusgleichsmaBnahme © wird inhaltlich als textliche Festsetzung 3.1
Ubernommen. Zur besseren Umsetzbarkeit im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren wird die Gesamtkompensation auf die geplanten
Baugrundsticke aufgeteilt. Die Bezeichnung Flache A entféllt durch die Aufnahme des
Planzeichens 13.2.1..

Die vorgeschlagene AusgleichsmaBnahme @ wird in die Planzeichnung aufgenommen.
Die Bezeichnung Flache B entféllt durch die Aufnahme des Planzeichens 13.1.. Die
textliche Festsetzung 3.2 beschrankt sich auf die Wiedergabe der Entwicklung einer
artenreichen Wiese. Alle weitergehenden Regelungen haben keinen bodenrechtlichen
Bezug und sind daher in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Die vorgeschlagene VermeidungsmaBnahme fir die Befestigung von Stellplatzen und
Zufahrten (3) wird vollinhaltlich als textliche Festsetzung 3.3 in die Planzeichnung und
Begrindung aufgenommen.

Die vorgeschlagenen Pflanz- Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen werden wegen
des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs in den stédtebaulichen Vertrag aufgenommen.

6. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung figt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmdglichkeiten fur Einzelhduser angeboten,
wodurch die Eigentumsbildung der Bevdlkerung geférdert wird. Die klar gegliederten
Uberbaubaren Flachen sichern zuklnftig eine groBzigige Durchgriinung des
Plangebietes.
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Aufgrund des relativ geringen MaBes der baulichen Nutzung wird das AusmalB des
Eingriffs in Natur und Landschaft beschranki.

Es ist mit einem Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber problemlos
vom vorhandenen StraBBennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

PlangebietsgréBe ca. 6 563 m?
Bauland i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 3172 m2
max. versiegelbare Flache nach GRZ (inkl. § 19 Abs. 4 BauGB) ca. 1.190 m?
private Griinflache ca. 3 391 m?
davon Flache zum Anpflanzen ...ca. 390 m?
davon Flache fiir MaBnahmen ...ca. 1 890 m2

IGF - Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner StraBe 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470-0, Fax 03321/7470-20
71



