Satzung der Stadt Nauen, Behauungsplan Nr. NAU 0030/96 ’Lietzow-Platz’

4. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:

Teilgebiet

Teil A: Planzeichnung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. WA: Im Allgemeinen Wohngebiet WA werden die Ausnahmen nach § 4

15. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mussen die AuRenbauteile einschlieRlich der
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Birordumen folgende
bewertete Luftschallddmmalie entsprechend R'w,res nach DIN 4109 ein-
halten:

- Im Immissionsschutzbereich Il (IB II) R'w,res von mindestens 30 dB(A)
(BUroraume 30 dB(A))
- im Immissionsschutzbereich Ill (IB I1l) R'w,res von mindestens 35 dB(A)

Bel Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzu-
nehmen, dal® mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu
rechnen ist. Bauwerke wie Einzaunungen und Mauern sind so zu grinden,
daf} sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Lei-
tungen nicht gefahrdet sind.

GENEHMIGUNGSVERFAHREN
Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben der
hoheren Verwaltungsbehérde vom 30.09.1999 mit Malgaben erteilt.

Den Mafigaben wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am
23.02.2000 beigetreten.

Mit Schreiben der hoheren Verwaltungsbehsrde vom 29.06, 2000  wurde
die Erfullung der Mallgaben bestatigt.
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Nutzungsart | Nufzungsmass Bauweise | Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Imm
i - . i =~ | Mi: Im Mischgebiet Ml werden die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Burordume 30 dB(A)) GESETZE UND VERORDNUNGEN: Neser—den 2%.06 2000 (Siepgl)
GRZ GF7 ~ - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - Im Immissionsschutzbereich IV (IB IV) R'w,res von mindestens 40 dB(A) = AR,

GrundllEchenzonl |Geschossflachenzahl
+ Ll +

1 Ml 03 0,9 a

2 WA 0.3 ﬁ.ﬁ_ 0

3] WA 03 06 o

4 WA 03 0,6 o

5 WA

0,25 "5 0

6] WA

7l | WA 82| (02

5] WA 025 05

0,25 025 |

9 WA

2. Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird
als zulassige Traufhohe und als zulassige Firsthéhe Gber den jeweils fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt der einzelnen Teilgebiete wie folgt festge-
setzt:

Zahl der Vollgeschosse I Il 1

zulassige Traufhéhe (m) 3,5 6,5 95

zulassige Firsthche (m) 9.5 11,5] 12,5

3. Im Teilgebiet 1 mit abweichender Bauweise sind Gebaude (ber 50 m
Lange zulassig; die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

4. Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
(Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstrepgen u.a.) um bis zu
1,5 m, aber nicht mehr als 10 m? pro Gebaude, ist zulassig.

5. Gemal §19 Abs. 4 Satz3 BauNVO darf die zulassige Grundflache im Teil-
gebiet 1 um bis zu 80 % Uberschritten werden. '

6. Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Flachen sind wie folgt zu entwickeln und zu pflegen:

FLACHE A:

Die Flache A ist durch Landschaftsrasenansaat als extensive Wiese zu
entwickeln. Zur Gliederung ist je angefangene 500 m? Wiesenflache 1
Baum gemalt Festsetzung Nr. 7 anzupflanzen. .

FLAGHE B1, B2:

Die Flachen B1 und B2 sind als dichter Geholzstreifen mit Baumen und

Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 50 m? Flache ist ein Baum ge-

mafl Festsetzung Nr. 7 zu pflanzen. Die Ubrigen Flachen sind mit Strau-

chern gemal} Festsetzung Nr. 7 zu bepflanzen. |

|

7. Fur die Bepflanzung der Freiflachen sind standortgerechte, gebietstypische
Baume und Straucher entsprechend der folgenden Pflanzliste zu ver-

(Buroraume 35 dB(A))

- Im Immissionsschutzbereich V (IB V) R'w,res von mindestens 45 dB(A)
(BUroraume 40 dB(A))

- Im Immissionsschutzbereich VI (1B VI) R'w,res von mindestens 50 dB(A)
(BUroraume 45 dB(A))

Fur die restlichen, nicht gekennzeichneten Teilbereiche gilt der Immis-
sionsschutzbereich II.

In den Immissionsschutzbereichen IiI, IV, V und VI (1B Ill, IV, V. VI) sind far
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzu-
sehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*h pro Person unter Beibehal-
tung des erforderlichen bewerteten Schallschutzdammales farantieren

In den Teilbereichen 1 und 2 ist der Wohnungsgrundrif® so zu gestalten,
dall Aufenthaltsraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, auf der
dem Schall abgewandten Seite liegen.

Der Larmschutzwall innerhalb der Flache B, ist in einer Héhe von minde-
stens 2,0 m bis maximal 2,5 m auszufihren.

16. Die Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Flachen A, B,, B;, Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Strallenbaumpflanzungen in den
Planstraien A - C) zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden
den Baugrundstucken und den Verkehrsflachen zugeordnet.

17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auler

Kraft. |

: e

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(geman § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BbgBO)

18. In den Teilgebieten 2 bis 9 sind nur Dacher mit einer Neigung von minde-
stens 35° und hochstens 45° zulassig. Untergeordnete Bauteile (Erker,
Vordacher und dgl.) darfen eine andere Dachneigung aufweisen. Im Teil-

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S.
2141).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)

Verordnung tlber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die D_arstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) idF. vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 01. Juni 1994 (GVBI. |
S. 126, 404); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Dezember 1997 (GVBI | S. 124).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) i.d.F. vom 12 Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081).

Brandenburgisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) i.d.F. vom 25. Juni 1992 (GVBI. S. 208), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124).

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (DSchGBbg) id.F. vom 22, Juli
1991 (GVBI. 5. 311), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Januar 1995

(GVBI. 1 5. 2).
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textli-

chen Festsetzungen (Teil B) SDWiWrdnungsrechtlichen Vorsghriften,
wird hiermit ausgefertigt. {'.,;.)1 N4\

Nauen, den
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BEKANNTMACHUNG
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt der Stadt Nauen vom A?ﬁgfmf ortsublich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeit-

auen

0105802

o wenden: . gebiet 1 sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 7°
' bis hochstens 35° zulassig. Bei Garagen und sonstigen Nebesnanlagen sind
Bédume auch Flachdacher zulassig. PrAaTeIa)

Acer campestre . Feldahorn " : i ] ; ) , , : Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

Acer platanoides | Spitzahorn 19. Fur geneigte Dacher in den Teilgebieten 2 bis 9 sind Dachdeckungen in § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die Stadtverordneten-

Acer pseudoplatanus | Bergahorn roter (in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 3001, 3002, 3013, 3016), versammlung der Stadt Nauen den Bebauungsplan NAU 0030/96 "Lietzow-

Carpinus betulus Hainbuche rotbrauner (in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 3003, 3004, 3011) oder Platz" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festset- ;

Fagus sylvatica Rotbuche anthraziter Farbgebung (in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 7016, 7021, zungen (Teil B) sowie ortlichen Bauvarschriften tber die Gestaltupg als Sat-

S O G T Gemeine Esche 7024, 7026) zulassig. Fur die Deckung geneigter Dacher in Teilgebiet 1 zung beschlossen s NAUN

Malus sylvestris ! Apfel sind zulassig: ' \

Prunus avium Vogelkirsche Dachdeckung in roter (in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 3001, 3002, Nauen. den {Sieg'el]l Y

Prunus cerasus Sauerkirsche 3013, 30186), rotbrauner (in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 3003, YA 5"{.37 gl Iy =l /DerBur At

Prunus domestica Pflaume 3004, 3011) oder anthraziter Farbgebung (in Anlehnung an die RAL- 1\ \Ngatls sty /] :

Prunus padus Auen—Traubenku;,_c:pz E?;gzg;;?mﬁ‘ 7021, 7024, 7026) Fur die Stacltverordnetenvé}éammlﬁng.} 4 ' o &[/Z«

S communis ! = - e
Eﬂeurcus petraea Traubeneiche ~ Metalldeckungen wie Kupfer und Zink. U
us robur Stieleiche :

g:ﬁ;;ba Silberweide 20. Dachgauben sind in einer Breite von bis zu 2,50 m zulassig. Schleppgau- VEREAHREN

Salix x rubens Hohe Weide ben sowie Dacheinschnitte fir Dachterrassen sind unzulassig.

Tilia cordata Winterlinde |

Ulmus glabra Bergulme 21. Fur die Fassadengestaltung der Haupt- und Nebengebaude ist die Ver- SPFSTELLUNGSBEE%HLUSS 0/96 "Li Plats" d |

Ulmus laevis Flatterulme wendung von keramischen Fliesen, Plattenverkleidungen mit kinstlichen le Aufstellung des Bebauungsplans NAU 003 ialzow:klalzEwurde von

Ulmus minor Feldulme Materialnachbildungen, glanzenden Materialien sowie Verblend- bzw. Klin- der Stadtverordnetenversammiung am 24.04.1996 beschlossen (Beschluss Nr. |
kermauerwerk mit maschinell strukturierter Oberflache unzulassig. 455/96). I;ne GI_'tSLthChE Elekaxnﬂfrﬁachufjgx‘des Aufstellungsbeschlusses ist |

SOE o durch Veroffentlichung im Amtsbiatt der Stadt Nauen vom 07.06.19 |

Cornus sanguinea

22. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Lei-

{ i ey

Roter Hartriegel : _ RN Lt
Corylus avellana Haseln?.lrl stung zulassig und dirfen das Erdgeschof um nicht mehr als 0,8 m in der N_?UEQ_- 3:»?; (Slegely o 0 .
Crataegus laevigata agg. Zweigriffliger Weilldorn Hohe uberragen. Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind Wer- ..3..C8. A i
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn beanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfla- : j,: p &
Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch chen) unzuldssig. S <RELS W
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Fi 3 oo PO CIE SRR AEE R U
Prunus spinosa Schlehe 23. Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen, der éffentlichen Granflachen o — U
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn sowie der Flachen fur MalRnahmen sind bis zu einer Héhe von maximal
Rhamnus frangula [ Faulbaum 1,20 m zulassig. PLANUNGSANZEIGE

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Ribes rubrum
Ribes uva-crispa

24. Die Befestigung von FuR- und Radwegen sowie von Stellplatzen und

Die fur Raumordnung und Landééﬁféﬁnﬁﬂ: \usténdige Stelle ist gema

Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligtworden:", 1 \

| "\

Rosa canina agg. -R _. ) e i ; | B T |
Rgga cnry:mbifgrga ngg:::i-ﬂggg Grundst_njncklszufahrten ist nur in einem wasser- und |uft§urch!assngen Auf- Nauen, den 9 (Siegel) g it f A Al ok
R T Wein-Rose" bau zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be- - A6.5.90. \ : . ~ i
Ll SIMNOSS festigungen im Unterbau sowie Fugenvergul sind unzul&ssig. Y4
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rubus caesius | Kratzbeere 2 5 i 5 . . L L |
. B 25. Milltonnenplatze und Platze fur Wertstoffsammelbehélter sind mit einem Fur die Stadtverordnetenversammiung LA AL
Rubus (S CEWLRRICHS progbesre festen Sichtschutz und einer Bepflanzung (1Strauch je 1,0 m* Pflanzflache) L '
Rubus idaeus Himbeere zu umgeben {
Salix caprea Salweide : Leteter O.:}a.-\;a:rjj.uc,‘; OA. DA, 9C
Sambucus nigra Schwarzer Holunder KATASTERVERMERK ' aA. G
e 1 Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters !
- e = “:M"";::E‘;"Trr—ﬁh _._4:_:--;:;_;__,;:5 :: = b KENNZEICHNUNG VON FLﬁCHEN, DEREN BODEN ERHEB- und wgist die pla]nur_*lgsrereuant_en_ bau_lfchen _Anlagen sowie Strallen, Wege |
*'?rf“"’""i"-'-.'-'?‘a ;.e-:- :.'J.F-'H.;.' .".:”r.-‘..ff_t"r_'_.si_-é?i-' CTRATSE | 237 '“--:______:_'“%- :‘-T._-r-'-‘?'r-.-..,_v-i‘l‘:'f'l' e b "'j““_ﬂ-._ Auf samtliche FE‘StSElEUﬂQEﬂ sind nur Baume, mit f{:l|gE..‘ndEI'ﬁ Mindest- . LICH MIT UMWELTGEF.&HRDENDEN STOFFEN BELASTET und Plgtze ‘u"DHStEI‘?‘Id[Q I'IEIEICh. Sie J.St '"ETHS ~E|EI‘ p]anungsrelevanten Be- i
GEN. WALEW. FLUR 20, FLST, 204.205 UA AN T - B stammumfang anrechenbar: standteile geometrisch einwandfrei. Djg<GBertrdgbackeit der neuzubildenden '
MASSSTAR 11000 | e | b N — e | g - SIND (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) s
B RING EvoOsWALZ ODeBVvi | - ! ' 4 WIFNAACUSER M BAL =i = in Baugebisten mindectans 16/18 cm. _ : ;- . C:——zpﬁg‘ .
A kDelREN b | ! ! T * Innerhalb der 6ffentlichen Granflachen, der Flachen fiir Manahmen so- - : | O = S NeRi o
40599 DUeSSELDORF ! | R . L N wie der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung mindestens i | IS d*’/ ObVI -
e A G AN ' 18/20 cm, NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GE- TS
| ANGEFERTIGT, I4612 FALKE NSEE, DEN 20031995 | | 5 x : II ® Inder Planstrafte A mindestens 20/25 cm | SETZLICHEN Moo CHRIFTEN R e TESIORTE, DFFENTLI'CHE AUSI'_EGUNG itpla [ SIa dt N auen
FALKENKORSO 63 ‘ ! GEN (5§ 9 Abs. 6 BauGB) | Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2

TELAFAX D3322/235044

WA
Mi

GRZ

GFZ

e S — ~ - =

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 2-S und § 16 Abs. 5 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 6 BauNVO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO)
zB. GRZ 0,2

ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL (§§ 16 und 20 BauNVO)

z.B. GFZ(0,3)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO)
z.B. Il (hochstens)

HOHENBEZUGSPUNKT (§ 18 BauNVO) z.B. 36.91 (.HN

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT (UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs_1 Nr. 2 BauGB)

EINZELHAUS, DOPPELHAUS

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

e

BAUGRENZE (§ 23 Abs 3 BauNVO)

ZULASSIGE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTDACHES

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs 1 Nr_11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs 4a StVO/Zone 30)

- FUSS- UND RADWEG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr._ 15 BauGB)

PARKANLAGE

SPIELPLATZ

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs 1 Nr 20 BauGE)

FLACHE A

FLACHE B,

FLACHE B,

IB 1lI

MIIEIELIY]
L]
-

L]
L]
L L]
LAA R RN RN

©

REGENWASSERRUCKHALTUNG (chne Standortbindung)

MIT GEHRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ S Abs 1 Nr_21 BauGB)

GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM

SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SCHADLICHER UM-
WELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr_ 24 BauGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMIS-

SIONSSCHUTZGESETZES |

LARMSCHUTZWALL

Z2.B. Immissionsschutzbereich Il

R'w.res vOn mindestens 35 dB(A)

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN BE-
PELANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN; PFLANZFLACHE @ / PFLANZFLACHE @

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN (ohne Standortbingung)

Far die Pflanzenqualitat sowie die Pflanzdichte von Strauchern und Hecken

gelten folgende Mindestanforderungen: |
* Pflanzdichte mindestens 1 Strauch pro 1,5 m? b

5

8. Innerhalb der Bauflachen sind die nicht Gberbaubaren GJundstﬂcksfiéchen
mit Baumen und Strauchern gemafl Festsetzung Nr. 7 zu bepflanzen. Als
Mindestbepflanzung ist je angefangene 250 m? Grundstucksflache minde-
stens 1 Baum zu pflanzen. \

* mindestens 2x verpflanzt, 80 cm - 120 cm Hohe, je nach Art.

9. In den offentlichen Verkehrsflachen sind Baume in einem Abstand von
15 m zu pflanzen. Folgende Baumarten sind zulassig: |

ALLEE
BEIDSEITIGE BEPFLANZUNG:
Plansiralfie A:

Acer platanoides Spitzahorn

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
WECHSELSEITIGE BEPFLANZUNG:
Teilgebiete 2 und 3: Sorbus aucuparia

Teilgebiete 4, 5, 6 und 7:
Teilgebiete 8 und 9:

Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche

Carpinus betulus Hainbuche

10. Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern zu gliedern und zu umpflan-

zen. Anlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind durch mindestens 1.5 m
breite Pflanzinseln zu gliedern, so dak maximal 4 Stellplatze zusammenge-
falt sind. Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger, grofikroniger
Baum gemall Festsetzung Nr. 7 anzupflanzen.

11. Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengebauden ohne Offnungen mit

mehr als 3 m Lange sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je
laufende 1,0 m ist 1 Rank- oder Kletterpflanze anzupflanzan.

12. Flachdacher mit einer Flache von mehr als 20 m? sind zu begriinen.

13. Im Teilgebiet 1 sind in den mit ® bezeichneten Flachen fir Anpflanzungen
nur Hecken mit einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig; die Pflanzflache
darf durch Ein- bzw. Ausfahrten unterbrochen werden.

Innerhalb der mit @ bezeichneten Flachen fir Anpflanzungen sind Stell-
platze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (geméaflt § 14 (1) BauNVO)
unzulassig.

Die restlichen Flachen fur Anpflanzungen sind mit Baumen in einem
Abstand von mindestens 15,0 m und hochstens 20,0 m und 1 Strauch je
2,5 m’ zu bepflanzen.

Fur die Flachen fur Anpflanzungen sind nur Geholze gemall Festsetzung
Nr. 7 zu verwenden.

14. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sind die vorhan-
denen Geholze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Uuooon BEREICH DES EINGETRAGENEN BODENDENKMALS NAUEN NR. 25

fins

/

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

/'\Qg,i_#,x HOHENLINIE, HOHENPUNKT

0@ ¢

i,
8]

VORHANDENER LAUBBAUM (Standort eingemessen)

21.10.1997 bis einschlieRlich'26.11.1997 sffentlich ausgelegen.

BauGB), Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteili-
gung der Burger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Nauen in ihrer Sitzung am 24.09.1997 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB

durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Nauen vom 10.10.1997 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und.die Begriindung haben in der,
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HINWEISE

1. ALTLASTENFLACHEN:

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt die
.Zusammenfassende Darstellung der Altlastensituation B-Plan Lietzow-
Platz, Nauen" vom 09.07.1997, erarbeitet durch das Hanseatische Um-
weltkontor mbH vor. Die Darstellung der belasteten Flachen wurde im
vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen. In Abstimmung mit der unte-
ren Abfallwirtschaftsbehdrde sind die Erd- und Abbrucharbeiten gutach-
terlich zu begleiten.

2. LAGEPLAN:
Der dem Bauantrag beizufiigende Lageplan gemaR § 2 BauVorlVO ist min-
destens im Malistab 1:500 anzufertigen und mufl einen nachprifbaren
rechnerischen Nachweis ber die Einhaltung der die Freiflachen betreffen-
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beinhalten.

3. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE:

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste und dergleichen, sind nach § 19 Abs. 1 und 2 DSchGBbg unver-
zUglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und Friihge-
schichte in Potsdam und der Unteren Denkmalschutzbehorde des Land-
kreises Havelland anzuzeigen; bis zum Eintreffen der zustandigen Mitar-
beiter ist die Fundstelle sicherzustellen und mindestens 5 Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 DSchGBbg). Eine mégliche
Ausdehnung des Bodendenkmals "Nauen Nr. 25" in stdliche Richtung ist
Zu beachten.

ABWAGUNGSERGEBNISSE U

Die Stadtverardnetenversammlungﬂ r;ler_St{gE Nauen hat die vorgebrachten An-
regungen und Bedenken der Birgér Sbwigndie Stellungnahme der Trager 6f-
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fentlicher Belange am 29.04.1998 gepriift] D'a'\é\Ergebnis ist mitgetejf{ worden
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Fur die Stadtverordnetenversammiung

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textli-
chen Festsetzungen (Teil B) wurde am 27.01.1999 von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Nauen aufgrund des § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtuerordnetenversammiyggg*ﬁm;% .01.19989 gebilligt.
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Behauungsplan Nr. NAU 0030/96
‘Lietzow-Platz’
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