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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert
worden ist

e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 20. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Havelland
mit Stand 27.04.2015.

Sofern bei Baumalinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Ketziner Stralte” die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Bebauung mit den im allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Nutzungen zu schaffen. Die Stadt moéchte mit der Planung ihre
naturlichen Entwicklungspotentiale als Mittelzentrum nutzen und auf die Nachfrage nach
Wohneigentum reagieren. Die Stadt unterstiitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
das Begehren und die stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland privater
Grundstuckseigentimer. Zudem mochte die Stadt die planungsrechtliche Zulassigkeit
zur Etablierung eines Schulstandortes mit Bezug auf die in unmittelbarer N&he
bestehenden Havelland-Klinik schaffen. Der Standort des Bebauungsplans wird zur
Umsetzung der Ziele als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der Planbereich an
vorhandene Siedlungsflachen, an den offentlichen Personennahverkehr, an
Uiberregionale Anbindungen sowie soziale und medizinische Einrichtungen anschlief3t.
Die Erschlie3ung ist im Stden des Plangebiets als Fortfihrung der bestehenden Zufahrt
an der Ketziner Stral3e in westlicher Richtung geplant. Das Plangebiet soll an den
nordlich befindlichen Radweg Uber eine entsprechende Erschlieung angeschlossen
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werden. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt
werden.

Das Gebiet liegt planungsrechtlich derzeit Uberwiegend gemafl § 35 BauGB im
AulRenbereich. Lediglich ein schmaler Streifen im 6stlichen Bereich, der als Zuwegung
vorgesehen ist, liegt gem&R 8§ 30 BauGB im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans ,Einzelhandel®* der Stadt Nauen, welcher ausschlielllich die
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben regelt, sowie gem&fR 8§ 34 BauGB im
Innenbereich. Das Vorhaben ist somit nicht genehmigungsfahig. Um das Vorhaben
verwirklichen zu koénnen, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans
erforderlich. Die Anderung bzw. Aufhebung des B-Plans ,Einzelhandel* wird nicht
angestrebt. Der B-Plan ,Wohngebiet Ketziner StralRe“ soll als eigenstandiger
Bebauungsplan im Normalverfahren aufgestellt und in dem betreffenden Gebietsteil Uber
den bestehenden B-Plan ,Einzelhandel“ gelegt werden, so dass dann nur noch der neue
B-Plan Gultigkeit besitzt. Da die im B-Plan ,Einzelhandel* getroffenen Festsetzungen,
die auf der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Nauen getroffen
wurden, im neuen Bebauungsplan weiterhin Glltigkeit behalten sollen, werden die
einschlagigen Festsetzungen Ubernommen. Ein einfacher Verweis auf den am
05.06.2010 rechtskraftig gewordenen B-Plan ,Einzelhandel® stellt keine rechtssichere
Moglichkeit zur Ubernahme der Festsetzungen dar, da fir jede Flache nur ein
Bebauungsplan (und zwar der spater in Kraft getretene) gelten kann. Bei einer
eventuellen Aufhebung des neu aufgestellten B-Plans wirde automatisch wieder das
Recht des friiheren B-Plans in Kraft treten.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 81 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der
Begriindung.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Daflir gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebiets als ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4
BAUNVO;

¢ Festsetzung eines Teilbereichs des Plangebiets als dffentliche StralBenverkehrsflache
zur ErschlieBung der Baugrundstiicke

e Festsetzung einer Flache fur Versorgung mit der Zweckbestimmung Holzheizwerk;

e Sicherung eines ortshildvertraglichen MaRes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise;

¢ Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaR3 durch
madglichst geringe Versiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen;

o Ermittlung ggf. umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens;
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e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beruhrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Berlicksichtigung nach
Abwégung in der Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die
Stadtverordnetenversammlung am 06.07.2015.

¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt (Jahrgang 22, Nr. 4) fur
die Stadt Nauen am 27.07.2015

e Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemali
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2015 bis 27.10.2015

e Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt (Jahrgang 22, Nr.5) fir die Stadt Nauen am 02.11.2015

e Beteiligung der Offentlichkeit gemal? § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.10. —
einschlieflich 09.11.2015

e Wiederholung der Bekanntmachung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt (Jahrgang 22, Nr.6) fur die Stadt Nauen am 21.12.2015

e Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.12.2015 —
einschlie3lich 03.02.2016

e Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im
Amtsblatt (Jahrgang 23, Nr. 3) am 13.06.2016

e Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06. —
einschlieR3lich 21.07.2016

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaéaR
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.05.2016 bis 24.06.2016

¢ Betroffenenbeteiligung der Behtérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
84 Abs. 2i. V. m. 8 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2016 bis 05.12.2016

o Betroffenenbeteiligung der Behdérden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange gem.
84 Abs. 2i. V. m. 8 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 15.12.2016 bis 29.12.2016

1.4 Einfagung in Ubergeordnete Planungen

Fur Planungen und MafRhahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPlan H-F 2020).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 23.07.2015 mit,
dass die dargelegte Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasst. Des Weiteren wird
mitgeteilt, dass der Bebauungsplanentwurf an die Ziele der Raumordnung angepasst ist
und den relevanten Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
entspricht (auch Stellungnahme 20.10.2015). In der Stellungnahme vom 21.06.2016 wird
zusatzlich der Hinweis gegeben, dass nach Inkrafttreten des Regionalplans Havelland-
Flaming 2020, zuséatzlich zu den bisherigen Darstellungen, der Grundsatz 2.1.1
nachdem fur Siedlungsentwicklung die Vorzugsrdume Siedlung zu nutzen sind, zu
bertcksichtigen ist. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet
sich im Vorzugsraum Siedlung.
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Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Nauen Mittelzentrum und
Siedlungsschwerpunkt. Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel
4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B, nach welchem die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung zuldssig ist. Zudem soll die
Siedlungsentwicklung gemaR Grundsatz 4.1 LEP B-B vorrangig unter Nutzung bisher
nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Dabei soll eine
Konzentration der zuséatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklung innerhalb der
Gemeinden auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen
entwickelt werden. Nach Grundsatz 2.10 LEP B-B sollen in den jeweiligen
Mittelbereichen der Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
regionaler Bedeutung (u. a. Wirtschafts- und Siedlungsfunktion) konzentriert werden. Die
Ausweisung des innerstadtischen und siedlungs- sowie infrastrukturell angebundenen
Gebiets als allgemeines Wohngebiet folgt diesen Grundsatzen.

Ebenso folgt die Planung den Festlegungen des § 3 Abs. 1 LEPro 2007, demzufolge
Zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten flr ihren
Versorgungsbereich raumlich gebiindelt Wirtschafts-, Einzelhandels, Kultur-, Freizeit-,
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfillen sollen. AuRerdem
wird auf die Vorgaben eingegangen, dass die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
ausgerichtet werden soll (8§ 5 Abs. 1 LEPro 2007), dass der Innenentwicklung Vorrang
eingerdumt werden soll (8 5 Abs. 2 LEPro 2007) und dass bei der Siedlungsentwicklung
verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen
(8 5 Abs. 3 LEPro 2007).

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPlan- H-F 2020) Ubernimmt zur
Steuerung der Siedlungsflachenentwicklung das Ziel 4.5LEPB-B. In der
Festlegungskarte des RegPlan- H-F 2020 ist das Plangebiet als Vorzugsraum Siedlung
ausgewiesen. Der RegPlan- H-F2020 (Ubernimmt zur Steuerung der
Siedlungsentwicklung die textlichen Festlegungen des Ziels 4.5 LEP B-B. Der hier
formulierte Plansatz ist als Grundsatz der Raumordnung ausgestaltet und entfaltet
derzeit noch keine Rechtswirkung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilt mit, dass dem
Planvorhaben keine regionalplanerischen Belange entgegenstehen (Stellungnahmen
vom 16.10.2015 — Az.:5nz_7656_xh und 03.06.2016 Az.: 5nz_7864_xh).

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als Wohnbauflache dargestellt.
Zudem sind zwei Granverbindungen in Nord-Sud- sowie in  Ost-West-Richtung
dargestellt. Im Stden ist des Weiteren eine geplante Verkehrsverbindung dargestellt, die
in Ost-West-Richtung von der Ketziner Stral3e bis zur ZiegelstraRe und weiter Richtung
Brandenburger StralRe verlauft. Die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grunverbindung,
im Osten des Plangebiets (westl. des B-Plans ,Gesundheits- und Seniorenwohnpark®)
soll erhalten bleiben. Ausfihrungen dazu erfolgen im Umweltbericht. Der Darstellung im
FNP wird damit entsprochen. Die im FNP dargestellte, in Ost-West-Richtung verlaufende
Griunverbindung, noérdlich und damit aul3erhalb des Plangebiets, als Wegeverbindung
zwischen Ketziner Stral3e und Ziegelstral3e, wurde bereits im Planverfahren zum B-Plan
»,Gesundheits- und Seniorenwohnpark® bertcksichtigt. Der im FNP dargestellten, in Ost-
West-Richtung verlaufende Verkehrsverbindung, zwischen Ketziner Strale und
Ziegelstralle, im Bereich des Plangebiets des vorliegenden B-Plans, wird bis auf ein
kurzes Stiick bis zur ZiegelstralRe entsprochen. Dies ist darin begriindet, dass der
Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans an der 6stlichen Grenze des Flurstiicks
182/4 endet. Der Vorhabentrager hat keinen Zugriff auf dieses Flurstiick.
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Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
gemall 84 BauNVO auszuweisen. Der Bebauungsplan kann somit aus dem
Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt werden.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
15.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Gebiet hat eine Grof3e von ca. 34.168,8 m2 und liegt westlich der Ketziner Stral3e
und ostlich der Ziegelstralle. Der Uberwiegende Teil des Gebiets wird derzeit
landwirtschatftlich als Intensivacker genutzt. Im Norden und im Osten liegen Teilbereiche
brach bzw. sind mit Geblsch bewachsen. Die ErschlieBung ist im Osten Uber die
angrenzende Ketziner Stral3e gesichert. Im Kreuzungsbereich zur gegeniberliegenden
Zufahrt zur Havellandklinik Nauen besteht bereits eine Zufahrt von der Ketziner Stral3e.

Nordlich des Plangebiets verlauft ein Radweg zwischen Ketziner Stral3e und
Ziegelstralle. Nordlich des Radweges befinden sich die Gewerbehallen der ,Arendt-
Auktionen Nauen® sowie Wohnbebauung entlang der beiden Stralen. Westlich und
sudlich schlieRen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. AuRerdem befinden
sich sudlich einzelne Siedlungsgehofte an der Ketziner StraBe. Ostlich grenzt der
»,Gesundheits- und Seniorenwohnpark Nauen® an.

15.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Der Landkreis — Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde — (Stellungnahme 23.10.2015)
teilt mit, dass sich im Plangebiet im Altlastenkataster derzeit keine
Altlastverdachtsflachen registriert sind. Nach bisherigen Kenntnissen der Stadt besteht
fur das Plangebiet kein Altlastenverdacht.

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

153 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei — Kampfmittelbeseitigungsdienst — teilt mit, dass es zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Kampfmittel auf der Flache des Bebauungsplanes bestehen (Stellungnahme
23.10.2015).

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
berthren und deren Lage zu verandern. Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, diese
Fundstelle gemal3 § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der néchsten 6rtlichen
Ordnungsbehdorde oder der Polizei anzuzeigen.

154 Bodendenkmalschutz

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologisches
Landesmuseum teilt in seiner Stellungnahme (30.09.2015) mit, dass im Vorhabengebiet
keine Bodendenkmale bekannt sind.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
wird auf folgende Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (Gesetz
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zur Neuregelung des Denkmalschutzrechts im Land Brandenburg — BbgDSchG — vom
24.Mai 2004, GVBI TI. 1 15 Jg, Nr. 9, S. 215 ff.), aufmerksam gemacht:

1. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen,
Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist
dies unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz
4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf (Tel. 033702 71407, FAX 033702 71601) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als
moglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehérden.

Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (8§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

w N

155 Forstrechtliche Belange

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehorde - teilt mit, dass gemai § 2
(1) LWaldG jede mit Forstpflanzen (Waldb&umen und Waldstrauchern) bestockte Flache
als Wald gilt und nach 8§ 2 (2) u. a. auch kahlgeschlagene Grundflachen, Waldbl63en
und Lichtungen dem Waldbegriff unterliegen (Stellungnahme 09.06.2016 und
30.11.2016). Weiterhin wird mitgeteilt, dass im Geltungsbereich des Planungsvorhabens
eine Waldflache, gem. vorgenannter gesetzlicher Definition, auf dem Flurstiick 179/3
(Gemarkung Nauen, Flur 18) vorhanden und vom Vorhaben betroffen ist. Der
Aufstellung des Bebauungsplans in der vorliegenden Form wird seitens der Behdrde
nicht zugestimmt. Die Erteilung einer Waldumwandlungsgenehmigung gem. 8§ 8 (1)
LWaldG, in einem anhéanglichen Baugenehmigungsverfahren wird daher, fir den mit
Waldbdumen bestockten Bereich, nicht in Aussicht gestellt. Der Verzicht auf die
Inanspruchnahme der Waldflache konnte die der Planung entgegenstehenden
forstrechtlichen Griinde ausraumen.

Nach Ricksprache mit der unteren Forstbehdrde ist eine Waldumwandlung
(Kompensationsfaktor 1:1) méglich.

Die Umwandlung von Wald bedarf gem. LWaldG der Genehmigung der unteren
Forstbehtrde. Eine ungenehmigte Waldumwandlung wird als Ordnungswidrigkeit
verfolgt und kann mit Bu3geld geahndet werden.

GemaR § 8 (2) LWaldG steht es der Genehmigung nach § 8 (1) LWaldG gleich, wenn in
einem rechtswirksamen Bebauungsplan anderweitige Nutzungen vorgesehen sind,
sofern darin die hierfur erforderlichen natur- und forstrechtlichen Kompensationen zum
Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind. Gemaf § 8 (3) LWaldG ist fur die
nachteiligen Wirkungen der dauerhaften Waldumwandlung als forstrechtlicher Ausgleich
vom Antragsteller eine ErsatzmalRnahme im Flachenverhdaltnis 1:1 in Form einer
Erstaufforstung durchzufitlhren. Im Bebauungsplan kann eine forstrechtliche
AusgleichsmalRnahme rechtssicher durch vertragliche Sicherung vor
Satzungsbeschluss, Uber Flachenverfiigbarkeit und Umsetzung der MalRhahme,
abgesichert werden (Stellungnahme des Landkreises Havelland — Bauordnungsamt; Az.:
63.3-03375-16). Im stadtebaulichen Vertrag wird eine entsprechende Regelung zum
Nachweis der Flachenverfigbarkeit getroffen.

In diesem Zusammenhang wird auf den Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2
Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg auf Bebauungsplane verwiesen:

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit sind die Kommunen befugt, bewaldete
Flachen durch die Bauleitplanung zu Uberplanen und dadurch fur eine andere
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Nutzungsart vorzusehen. Stehen der Waldumwandlung (das heilt Anderung der
Nutzungsart) keine 6ffentlichen und/oder privaten Belange entgegen, werden die dafir
erforderlichen MalRnhahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes entweder bereits im Bebauungsplan festgesetzt oder sind Gegenstand des
spateren  Zulassungsverfahrens  (zum  Beispiel = Baugenehmigungsverfahren).
Nachstehende Erlauterungen beziehen sich vorrangig auf die Umsetzung im
qualifizierten Bebauungsplan gemaf3 8§ 30 des Baugesetzbuches (BauGB). Dieses
Verfahren bietet die Madglichkeit, bereits im Vorfeld umfassende Regelungen
festzulegen. Das hat den Vorteil, dass Investoren, Bauherren und die planende
Gemeinde bereits in der Planungsphase genau wissen, welche
KompensationsmalRnahmen bei einer Inanspruchnahme des Waldes erforderlich
werden. Da die Kompensationsmal3Bhahmen Teil der Investitionskosten sind, ist es von
erheblicher Bedeutung, prazise Angaben dazu vorzulegen.

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemafld § 8 Abs. 1 Satz 1
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) der Genehmigung der unteren
Forstbehoérde. Dieser Genehmigung steht gleich, wenn nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG
in einem rechtsgultigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung
vorgesehen ist, sofern darin die hierfir erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen
zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind. In diesem Fall werden alle
Aussagen zu forstrechtlichen Kompensationsmafl3nahmen im Bebauungsplan getroffen.
Dadurch wird die Beteiligung der Forstbehérde im  Zulassungsverfahren
(Baugenehmigungsverfahren) entbehrlich.

Laut Stellungnahme des Landkreises Havelland — Bauordnungsamt; Az.: 63.3-03645-16
vom 04.01.2016 ist die erforderliche forstrechtliche Kompensation (siehe Pkt. 3.4.2.8,
4.4, 4.6, 4.9, 4.10) im B-Planverfahren abschlie3end zu regeln und eine Verschiebung
auf nachfolgende Baugenehmigungsverfahren in diesem Fall nicht moglich.

2 Stadtebauliche Planung
2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem
Wohnen gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier eine Vorrangstellung gegeniber
anderen Nutzungen erhalt, die dann nur noch im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2
BauNVO zuldssig sind. Es sind Mehr- und Einfamilienhduser — in diesem Fall mit
gestaffelter Geb&udehthe, abnehmend vom d&stlich angrenzenden viergeschossigen
,Gesundheits- und Seniorenwohnpark Nauen® an der Ketziner Strale zu
zweigeschossiger Einfamilienhausbebauung im Westen des Plangebiets zulassig,
jedoch auch die Etablierung eines Schulstandortes mit Bezug zu medizinischen,
sozialen oder Pflegeeinrichtungen als Anlage fir kulturelle Zwecke.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein. Der Bedarf an Anlagen fiir die Verwaltung
in der Stadt Nauen ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich des allgemeinen
Wohngebiets vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe widersprechen der
angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet. Das Erfordernis fir eine Tankstelle
ist aufgrund der bereits vorhandenen ausreichenden Anzahl von Tankstellen nicht
gegeben. Die nachstliegenden Tankstellen befinden sich dstlich in etwa 760 m und
nordwestlich 790 m Entfernung (Luftlinie) des Plangebiets. Ein Gartenbaubetrieb wéare
an dieser Stelle denkbar. Es besteht jedoch momentan und auch in naher Zukunft im
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Plangebiet nicht das Begehren einen Gartenbaubetrieb oder eine Tankstelle zu
errichten. Entsprechend nutzbare Flachen sind im weiteren Umfeld ausreichend
vorhanden.

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.1 festgesetzt:

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 -
5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des
8 4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebduden auch ein Teil der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVO genannten Anlagen regelmé&Rig zulassig sind (Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
genannten Anlagen ausnahmsweise zulassig sind (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe).

Eine Einschrénkung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt in Hinblick auf die Zulassigkeit
von Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen. Da der Geltungsbereich des
Bebauungsplans den des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Einzelhandel® der Stadt
Nauen im dstlichen Bereich Uberlagert und die darin getroffenen Festsetzungen, die auf
der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Nauen getroffen wurden, im
neuen Bebauungsplan weiterhin Gultigkeit behalten sollen, werden die einschlagigen
Festsetzungen Ubernommen. Durch den B-Plan ,Einzelhandel® wird die regelmafige
Zulassigkeit von Laden im Sinne des 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.
Stattdessen sind solche Laden nur noch ausnahmsweise zulassig. Des Weiteren dirfen
in diesen ausnahmsweise zulassigen Laden nur auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflache
auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemalR der festgesetzten Sortimentsliste
(siehe unten) und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment angeboten
werden. Von diesen Bestimmungen ausgenommen sind Kioske, Trinkhallen, Backereien
und Backshops, die weiterhin regelmafig zuléssig sind.

Es werden folgende textliche Festsetzungen 1.2, 1.3 und 1.4 aus dem Bebauungsplan
,Einzelhandel Gbernommen und festgesetzt:

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die regelmaRige Zulassigkeit von
Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden im Sinne des §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Diese Betriebe durfen auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflache auch
sonstige  zentrenrelevante  Sortimente gem&R der festgesetzten
Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment
anbieten.

1.4 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fir
Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind
regelmaniig zulassig.

Da sich die textliche Festsetzung 1.3 auf die Sortimentsliste aus dem Bebauungsplan
,Einzelhandel” bezieht, wird auch diese ibernommen und festgesetzt:
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Sortimentsliste

AbschlieBende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente in der Stadt Nauen

Bezifferung Sortiment davon
gem. nahversorgungs-
WZ 2008* relevant
47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren X
47.61.0 Bicher X
47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X
47.73 Apotheken (Arzneimittel) X
47.74 Medizinische und orthopédische Artikel X
47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
47.76.1 Blumen X
(tlw.) (nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Dungemittel)
47.78.1 Augenoptiker X
47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Birsten X
und Besen, Kerzen
47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
47.51 Textilien  (Kurzwaren, Haus- und  Tischwaren,
(tlw.) Ausgangsmaterial fur Handarbeiten; nicht aber:
Dekorations- und Mobelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
47.54 Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingeréate;
(thw.) nicht aber: ElektrogroRgerate wie Wasch-, Bugel- und
Geschirrspulmaschinen, Kihl- und Gefrierschréanke und
—truhen)
47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,
(thw.) Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biuroartikel
47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager
47.65.0 Spielwaren
47.71 Bekleidung (fur Damen, Herren, Kinder und S&auglinge
nebst Bekleidungszubehdor)
47.72.1 Schuhe
47.72.2 Lederwaren und Reisegepéack
47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und —zubehér
47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieRlich Sport-,
(tlw.) Freizeit- und  Outdoorbekleidung;  nicht  aber:
Sportgerate, sonstiges Campingzubehdér und —mdobel,
Zelte, Boote)
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,

Wiesbaden
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2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmit.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 festgesetzt. Fur die
Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Holzheizwerk wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Dies und die Uberschreitungsmaoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO werden als ausreichend gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendigen
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes bzw. der Versorgungsflache zu errichten.

Mit der zulassigen Grundflache ist eine Festsetzung getroffen worden, die zwischen den
Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den ortsublichen
Siedlungsstrukturen vermittelt.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA werden zwei und drei Vollgeschosse
festgesetzt, abnehmend von Ost nach West. Im Osten des Plangebiets befindet sich der
viergeschossige ,Gesundheits- und Seniorenwohnparks Nauen®. Westlich des
Plangebiets zweigeschossige Einfamilienhausbebauung. Mit der Festsetzung von zwei
und drei Vollgeschossen wird unter stadtebaulichen Aspekten eine ansprechende
Verbindung der Gebaudehthen der direkt angrenzenden Bebauung im Osten und der
ortsliblichen Bebauung westlich des Plangebiets erreicht.

Die damit angestrebte bauliche Dichte ergibt sich aus der Zielstellung des sparsamen
Umgangs mit dem Boden und der Anpassung an die Bebauungsstruktur der Ortslage.
Gemall 8§20 Abs.1BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden. Maligebend fur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der §2 Abs.4 der
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008). Gemald § 89 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016) gilt, solange 8§ 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit
8§ 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBI. | S. 226) fort.

Oberkante baulicher Anlagen (OK)

Die maximal =zuldssige HOhe baulicher Anlagen wird fir die Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Holzheizwerk in Form einer Oberkante
baulicher Anlagen (OK) mit 48 m Uber NHN gem&R Deutschem Haupthéhennetz 1992
(DHHN ’92) festgesetzt. Die Flache weist eine relativ homogene Geldndehdhe von etwa
38 m uber NHN gemall DHHN '92 auf. Die Festsetzung der OK resultiert aus der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen auf den benachbarten, als allgemeines Wohngebiet
festgesetzten, Flachen. In diesen allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von
Gebduden mit max. drei Vollgeschossen zuldssig. Mit Annahme der durch
Bauordnungsrecht geregelten Mindesththe von Geschossen (zuziiglich Fuf3boden-,
Decken- und Dachaufbau) ist davon auszugehen, dass auf den Flachen (6stl. und westl.
der Versorgungsflache) eine Gebaudehdhe von ca. 10 m, bei Ausschépfung der
festgesetzten maximal zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen, zu erwarten ist.

Bauliche Anlagen, inklusive technischer Aufbauten, auf der Versorgungsflache, sollen
sich stadtebaulich in Bezug auf das Maf} der baulichen Nutzung in die zukUnftige
Bebauung einfiigen und dem geplanten Siedlungscharakter entsprechen. Daher sollen
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auch technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre nicht Uber die
festgesetzte maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen hinaus ragen.

Es wird folgende textliche Festsetzung 5.1 festgesetzt:

5.1 Innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Holzheizwerk wird die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OK)
mit 48 m Uber NHN gemaR Deutschem Haupthdhennetz 1992 (DHHN '92)
festgesetzt. Die festgesetzte HOhe baulicher Anlagen gilt auch fur
technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre.

2.3 Bauweise
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstande gemaR der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zulassig ist.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die tberbaubaren Flachen in ihrer Grolie
und Lage so dimensioniert, dass auch innerhalb der Wohnbauflachen mdglichst groRe
Griunflachen erhalten bleiben kénnen. Ein Hervortreten untergeordneter Gebaudeteile ist
ausnahmsweise zulassig.

Es wird die folgende textliche Festsetzung 2.1 festgesetzt:

2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein
Hervortreten  nachstehender  Geb&udeteile:  Gesimse, Vordéacher,
Dachvorspringe, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergéarten, Terrassen
Eingangstreppen und Treppenhduser bis 2,00 m vor die Baugrenze
zulassig.

2.5 Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB haben die Stddte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen koénnen nach 8 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ?

*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.
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IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Die Bahntrasse Berlin — Hamburg befindet sich in ca. 1,7 km Entfernung
Richtung Nordosten. Die von der Bahntrasse ausgehende Immission hat
aufgrund der groRen Entfernung keine Auswirkung auf das Plangebiet.

e Die Ostliche Geltungsbereichsgrenze liegt zum Teil (Bereich der
Plangebietszufahrt) direkt angrenzend an der Ostlich gelegenen Gemeindestral3e
.Ketziner Stralle“. Die 06stliche Geltungsbereichsgrenze hinter der Richtung
Westen Wohnbebauung geplant ist, liegt dagegen etwa 100 m westlich dieser
StraRe. An dieser Grenze befindet sich ein etwa 10 m breiter Gehdlzstreifen.
Zwischen der geplanten Wohnbebauung und ,Ketziner Strale* liegt der
viergeschossige Bau des ,Gesundheits- und Seniorenwohnparks Nauen®,
parallel zur ,Ketziner Stra3e“ (Ladnge ca. 68 m, Breite ca. 18 m), in etwa 33 m
Entfernung zur Stralle. Dieser vorhandene Bau sowie der Geholzstreifen
entfalten eine immissionsabschirmende Wirkung gegeniber der geplanten
Wohnbebauung. Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Plangebiet.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU; ehem. Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz - LUGV) teilt dazu in seiner Stellungnahme (26.10.2015) mit, dass
die Verkehrsbelastung der Ketziner Straf3e in der schalltechnischen Untersuchung zum
B-Plan ,Gesundheits- und Seniorenwohnpark® Nauen (2011, KSZ Ingenieurbiro GmbH,
Berlin) mit einer DTV von 4118 Kfz/24 h und mit einem SV-Anteil von tags 4,2 % und
nachts 2,1 % berechnet wurde. Die gutachterlichen Ergebnisse (Projektnummer: 16-014-
10, Schalltechnische Untersuchung zum Fluglarm Bebauungsplan ,Wohngebiet Ketziner
Stralie”, Stadt Nauen, 04.04.2016) zeigen, dass Beurteilungspegel fur den Tag und fur
die Nacht im Geltungsbereich des jetzigen Vorhabens (nach Isophonenplan) eingehalten
werden konnen. Des Weiteren wird mitgeteilt, dass nach gutachterlichen Ergebnissen
auch bei Einsatz des Martinhorns durch Rettungsfahrzeuge (Havellandklinik) die
Orientierungswerte tags im Geltungsbereich eingehalten werden kénnen. Jedoch kommt
es wahrend der Nachtzeit, laut Isophonenplan, auch noch im Plangebiet zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm an der
Ostl. Geltungsbereichsgrenze. Aufgrund der Abschirmung durch das bereits vorhandene
Gebaude des ,Gesundheits- und Seniorenwohnparks Nauen® ist aber von keiner
Uberschreitung der Orientierungswerte im Geltungsbereich auszugehen.

o Die Zufahrt des Plangebiets befindet sich in etwa 750 m Entfernung zur B 273
Richtung Osten. Die geplante Wohnbebauung in etwa 850 m Entfernung zur
B 273. Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet.

e Die B 5 befindet sich in ca. 600 m Entfernung Richtung Stiden. Die Bundesstralie
verfigt damit Uber einen immissionsschutztechnisch ausreichenden Abstand
zum Plangebiet.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU; ehem. Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz - LUGV) teilt dazu in seiner Stellungnahme (26.10.2015) mit,
dass in der StraRenverkehrsprognose 2025 fir die B 5 in diesem Abschnitt eine
durchschnittl. tagl. Verkehrsmenge (DTV) von 10000 Kfz/24 mit einem
Schwerverkehrsanteil (SV) von 10 % angegeben wird. Es wird weiter mitgeteilt, dass
der Abstand des Geltungsbereiches des vorliegenden B-Plans zur B 5 nach
Uberschlagigen Berechnungen ausreichend ist, um die Orientierungswerte fir
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allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) fur Verkehrslarm
einzuhalten.

o Weiter westlich des Plangebiets befindet sich in ca. 73 m Entfernung die
Ziegelstralle, eine hauptsachlich durch Anliegerverkehr genutzte Stral3e. Der
Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.

e Ca. 160 m (Luftlinie) von der Zufahrt ins geplante Wohngebiet entfernt, befindet
sich in suddstlicher Richtung der Hubschraubersonderlandeplatz der
Havellandklinik. Berechnungen zum Fluglarm mit dem zweimal pro Woche,
vornehmlich zur Tageszeit, zu rechnen ist, ergeben leichte Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 (siehe Anlage zur Berechnung der KSZ
Ingenieurebiiro GmbH).

Aufgrund geanderter Flugrouten des Rettungshubschraubers der Havelland Kliniken,
wurden fir das Plangebiet Untersuchungen zum Fluglarm angestellt. Dafiir wurden die
gleichen Ansatze gewahlt wie in der schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan
»,Gesundheits- und Seniorenwohnpark® (Projekthummer: 16-014-10 vom 11.03.2016;
tags 2 Rettungseinsatze = 4 Bewegungen; nachts 1 Einsatz — Landung und Start). Auf
Grundlage DIN 18005-1, Beiblatt 1, erfolgt die Beurteilung des durch den Fluglarm
erforderlichen Schallschutzes fir den Tag. Fir Allgemeine Wohngebiete betragen die
Orientierungswerte laut Beiblatt tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) fur den Larm
offentlicher Verkehrswege. Die Berechnungen ergeben eine Uberschreitung der Werte
von tags um 5 dB(A) und nachts um 15 dB(A) woraus sich ergibt, dass an fast allen
Baugrenzen AuRenlarmpegel im Larmpegelbereich Ill liegen. Die mafgeblichen
AulRenlarmpegel Verkehr, ergeben sich aus den aufgerundeten Beurteilungspegeln, zu
denen rechnerisch 3 dB(A) zu addieren sind (DIN 4109 Nummern 5.5.2 und 5.5.3).

Das LfU empfiehlt daher (mit Schreiben vom 16.06.2016) die Aufnahme einer textlichen
Festsetzung, die regelt, dass zum Schutz vor AuRenldrm die AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen u. &. ein resultierendes bewertetes Schalldamm-Malf3
(R'w,res nach DIN 4109; Ausgabe November 1989) von mindestens 35 dB(A)
aufweisen.

Folgende textliche Festsetzung 4.1 wird aufgenommen:

3.1 Zum  Schutz vor Auflenlarm missen die Aulenbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen u. &. ein resultierendes bewertetes
Schalldamm-Mal} (R'w,res nach DIN 4109; Ausgabe November 1989) von
mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Nach Auskunft des Gesundheitsamtes erfolgt der Einsatz des Rettungshubschraubers
nur mit ca. 2 Flugbewegungen pro Woche, vornehmlich zur Tageszeit. Daraus lassen
sich jedoch keine tatsachlichen Einsatze im Jahr wahrend der Nachtzeit ableiten. Laut
Oberverwaltungsgericht Hamburg (Beschluss vom 15.12.2006 Betrieb eines
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes) kdonnen aber 12 Anflige und 12 Abflige (= 24
Bewegungen) im Nachzeitraum pro Jahr als seltene Ereignisse eingestuft werden, die
mit einem Wohngebiet vertréaglich sind. Des Weiteren wird durch das LfU mitgeteilt, dass
das Gutachten, als effektive Larmminderungsmal3nahme fir die Nacht, die
Beschréankung der An- und Abflugrichtungen 94°rw N und 108° rw N anfiihrt, da diese
nicht am Wohngebiet entlang fihren. Zudem wird die Empfehlung zu einer
l[Armtechnisch gunstigen Gestaltung der Gebaudenutzung und der Wohnungsgrundrisse,
wobei Schlafzimmer Richtung auf die der Hubschrauber-Flugroute abgewandte
Hausseite gelegt werden sollte, gegeben.
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Folgende textliche Festsetzung 4.2 wird aufgenommen:

3.1 Zum Schlafen dienende Raume auf die, der Hubschrauber-Flugroute
abgewandte Fassadenseite - Nordseite - anzuordnen.

ZUSATZIMMISSIONEN

Auf der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Holzheizwerk (siehe Anlage) soll
ein zentrales Heizwerk (mit Biomasse- und Gaskessel) entstehen, das durch ein
Warmenetz an die Gebaude im Plangebiet angeschlossen ist. Das Heizwerk wird
voraussichtlich eine Grof3e von ca. 7 m x 6 m, der Brennstoffbereich von ca. 4 m x 10 m
haben. Biomasse kann mit einem in der Landwirtschaft Ublichen Anhanger innerhalb
kirzester Zeit eingebracht werden. Die Anlieferung von Biomasse und gleichzeitige
Entleerung erfolgt tagsiber und nicht sehr haufig im Jahr. Die auftretende Larm- und
Geruchsbelastung durch Anlieferverkehr, Einbringen der Biomasse und Entleeren des
Heizhauses ist gering und hat keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet. Das
Heizwerk ist zudem geschlossen womit eine Larm- und Geruchsbelastigung bei
laufendem Betrieb nahezu vollstandig ausgeschlossen werden kann.

Der Betrieb von Heizanlagen mit festen Brennstoffen fuhrt, laut Stellungnahme des
LUGV  (jetzt. LfU) vom  26.10.2015, regelmaRig zu  wahrnehmbaren
Geruchsimmissionen. Diese sind jedoch aufgrund der GroRe des Heizwerkes (siehe
Anlage) mit der Wohnbebauung vereinbar.

ZUSAMMENFASSUNG

Die auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einflisse durch Stra3enverkehr wirken
sich nicht negativ auf das Planungsvorhaben aus. Der immissionsrelevante Einfluss der
nordéstlich verlaufenden Bahntrasse ist aufgrund der grof3en Entfernung nicht gegeben.
Zwischen ostlich des Plangebiets gelegener StraBe und geplanter Wohnbebauung
entfaltet ein bereits bestehender Gebauderiegel (Gesundheits- und Seniorenpark
Nauen) eine immissionsabschirmende Wirkung gegeniber dem Plangebiet. Die
Bundesstrale befindet sich weit genug entfernt um keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Plangebiet zu haben.

Das Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV) gibt vorsorglich den Hinweis, dass durch
die Nahe =zum Hubschraubersonderlandeplatz der Havellandklinik Nauen eine
Larmbelastigung nicht auszuschlieRen ist (Stellungnahme 13.10.2015). Das Landesamt
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (Stellungnahme 26.10.2015) teilt zum
Fluglarm mit, dass im schalltechnischen Gutachten (erstellt durch die KSZ Ingenieurbiro
GmbH) zum B-Plan ,Gesundheits- und Seniorenpark Nauen® (&stlich des vorliegenden
B-Plans) von durchschnittlich zwei Rettungseinsatzen tags und einem Einsatz nachts
ausgegangen wird (Beurteilungspegel an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches
von 62 — 87 dB(A)). Die Berechnungen dazu sollten um den Geltungsbereich des B-
Plans ,Wohngebiet Ketziner Stra3e“ erganzt werden. Die vom KSZ Ingenieurbiro GmbH
durchgefuhrten Berechnungen (Bericht vom April 2016) ergaben leichte
Uberschreitungen der Orientierungswerte der der DIN 18005. Es ergibt sich ein
Larmpegelbereich von | des Anhangs Larmpegelbereiche nach DIN 4109. Fur Gebé&ude,
die diesem Larmpegelbereich zuzuordnen sind, ergeben sich aufgrund des nach
deutschen Standards ohnehin erforderlichen hohen Niveaus der Dammung der
AulBenbauteile  (Warmeschutz, Energieeinsparverordnung) keine  zuséatzlichen
Forderungen aus schallschutztechnischer Sicht. Ein Uberarbeitetes Gutachten
(Projektnummer: Schalltechnische Untersuchung zum Fluglarm Bebauungsplan
~Wohngebiet Ketziner Stralle”, Stadt Nauen, 01.09.2016), aufgrund der
Geltungsbereichserweiterung im Siden, kommt ebenfalls zum Ergebnis, dass zwar
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durch den Verkehr der Rettungshubschrauber eine hohe Larmbelastung im B-Plangebiet
erzeugt wird - tags ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 von bis zu 7 dB. Nachts ergeben sich Uberschreitungen von bis zu 17 dB — diese
jedoch nur in seltenen Fallen auftreten (Bezug auf die schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan ,Gesundheits- und Seniorenpark Nauen®). Dort wird in der Begriindung zur
Flughaufigkeit, wie weiter oben bereits aufgefiihrt von ca. 2 Flugbewegungen des
Rettungshubschraubers pro Woche, vornehmlich zur Tageszeit, ausgegangen. Die
Rechenergebnisse entsprechen somit dem Worst-Case und treten nur in seltenen Fallen
auf. Insbesondere nachts stellen die Uberschreitungen der Orientierungswerte somit ein
seltenes Ereignis dar. Unter der Annahme, dass tags nur ein Hubschrauberflug
stattfindet, sinken die Schallemissionen um 3 dB. Die Uberschreitungen wiirden am Tag
somit nur noch 4 dB an einigen Orten betragen. Laut Gutachten ware eine effektive
Larmminderungsmaflinahme insbesondere nachts die Beschrankung auf die An- und
Abflugrichtungen 94° rwN und 108° rwN, da diese nicht am Wohngebiet entlang fuhren.
Moglichkeiten zum  passiven  Schallschutz  bestehen im  Bereich  einer
larmschutztechnisch  glnstigen Gestaltung der Gebaudenutzungen und der
Wohnungsgrundrisse. Hierbei sollten Schlafzimmer in Richtung auf die der
Hubschrauber-Flugroute abgewandten Hausseiten gelegt werden. Dazu wurde eine
textliche Festsetzung formuliert.

Das LUGV (Stellungnahme 26.10.2015) teilt mit, dass es sich bei den ndrdlich
anschlielenden Gewerbehallen der ,Arendt-Auktion Nauen® um einen Trodelmarkt fur
private Anbieter und Gewerbetreibende handelt. Die dem Plangebiet am nachsten
liegende Halle dient aktuell als Unterstand fir zwei oder mehr Ponys und die
angrenzende Grunflache wird als Weide genutzt. Es wird mitgeteilt, dass davon
auszugehen ist, dass es durch diese Nutzung nicht zu Geruchsbelastigungen fur das
Plangebiet kommt. Die schalltechnische Untersuchung (Gutachten zum B-Plan
,Gesundheits- und Seniorenwohnpark® Nauen, Projekt-Nr. 11-037-01), des an
Samstagen stattfindenden Trodelmarktes, ergab Beurteilungspegel bis zu 47 dB(A) und
Maximalpegel mit Werten bis zu 57 dB(A). Laut schalltechnischer Untersuchung liegt ein
regularer volksfestartiger Betrieb auf dem Gelande des Trodelmarktes nicht vor bzw.
werden solcherart Veranstaltungen durch das Ordnungsamt unterbunden. Zudem gibt
das LUGV den Hinweis, dass eine Beteiligung am Baugenehmigungsverfahren fir die
Nutzung eines Garagen- und Werkstattgebdudes als Kfz-Werkstatt erfolgte (Az: LK
Havelland 63-01359-06) und diesem Vorhaben immissionsschutzrechtlich unter
Bertcksichtigung von Auflagen (mit Schreiben vom 14.07.2006) an den Landkreis
zugestimmt wurde. Beziiglich der zu erwartenden Geruchs- und La&rmimmissionen durch
die sudl. der B 5 befindliche Biogasanlage (Agro Biogasanlage Nauen GmbH & Co KG
und AEV Biogasanlage und Windkraftanlagen) wird mitgeteilt, dass eine gutachterliche
Bewertung im Ergebnis Geruchskontingente festlegt, bei deren Einhaltung auch unter
Berucksichtigung einer evtl. Vorbelastung durch Geriiche aus anderen Quellen keine
Uberschreitung des Immissionswertes von 0,1 fir Wohn- und Mischgebiete gem.
Geruchs-Immissions-Richtlinie an den Immissionsorten zu erwarten ist. Fir das
Bebauungsplangebiet der Biogasanlage wurde eine Gerduschkontingentierung
entsprechend der DIN 45691 durchgefihrt und fir diese aufgrund der gewerblichen
Vorbelastung die Planzielwerte so gewdahlt, dass die Immissionsrichtwerte der
ausgewahlten Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden. Der
Immissionsrichtwert im allg. Wohngebiet (WA) in der Nacht von 40 dB(A) wird durch die
Summierung des Larmpegelanteils der vorhandenen Windkraftanlagen ausgeschdpft. Im
Geltungsbereich ist mit keinen erheblichen Belastigungen durch die Anlagen zu rechnen.

Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zusatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und auf Grund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer
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Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemalRl 8 4 BauNVO nichts
entgegensteht.

2.6 ErschlieBung
2.6.1 Verkehr

Die Gemeinde Ubertragt per ErschlieBungsvertrag die ErschlielBungslast dem
Vorhabentrager. Die endgiltige Ausgestaltung der Verkehrsflachen bleibt der
ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes — Landesamt fur Bauen und Verkehr
(Stellungnahme 16.06.2016)— bestehen keine grundséatzlichen Einwande gegen die
Planung. Das Vorhaben grenzt an vorhandene Bebauung, ist verkehrlich an das
offentliche StralRennetz angebunden und befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zu
Haltestellen offentlicher Verkehrsmittel.

FlieRender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber eine offentliche Verkehrsflache von der ,Ketziner Stralle” aus
erschlossen. Uber die ,Ketziner Stralte” (6stlich des Plangebiets) erfolgt die Anbindung
an die B 5im Suden und der B 273 im Osten.

Die bestehende ErschlieBung des Plangebiets wird durch die Festsetzung einer
Strallenbegrenzungslinie entlang der Plangebietsgrenze im Osten verdeutlicht.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir die allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
Bauantragen zu erbringen. Entsprechend der rechtskraftigen ,Satzung Uber den
Stellplatzbedarf‘ der Stadt Nauen besteht bei Mehrfamilienhdusern ein Stellplatzbedarf
von einem Stellplatz je Wohnung unter 80 m2 Wohnflache bzw. von zwei Stellplatzen je
Wohnung tber 80 m2. Bei Einfamilienhdusern (ohne Bertcksichtigung der Wohnflache)
besteht ein Stellplatzbedarf von zwei Stellplatzen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Nauen ist durch drei Bahn- und mehrere Buslinien an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

In ca. 1,7 km Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Bahnhof Nauen, Uber den
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus),
RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg) bestehen.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im Einzugsgebiet der Stralie ,Ketziner
StralRe” die Buslinie 658 zwischen Nauen (Bahnhof) und Paretz (Schloss) sowie die
Stadtbuslinie 666 zwischen Nauen (Ulmenweg) und Schwanebeck.

In ca. 175 m Entfernung (Luftlinie) ndrdlich des Plangebiets besteht die Haltestelle
,Nauen, Krankenhaus” in der Ketziner Stra’e und ndrdlich in ca. 190 m Entfernung
(Luftlinie) in der ZiegelstraBe. AulRerdem befindet sich die Haltestelle Nauen,
Muihlensticke® in der Bauernfeldallee in ca. 193 m Entfernung (Luftlinie).

2.6.2 Ver-und Entsorgung
Elektroenergie

Die E.DIS AG teilt mit Schreiben vom 29.09.2015 mit, dass sich im Plangebiet keine
Leitungen und Anlagen des Unternehmens befinden und fur die Erschlielung der
neuentstehenden Bebauung der Ausbau des Versorgungsnetzes, auf Basis eines
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ErschlieBungsvertrages mit dem Investor, erforderlich ist. In einer erneuten
Stellungnahme vom 25.05.2016 werden keine neuen Informationen beziglich des
Leitungsbestandes gegeben.

Derzeit befinden sich auch keine Anlagen der 50hertz Transmission GmbH im
Plangebiet oder sind in néchster Zeit geplant (Stellungnahmen vom 30.09.2015 sowie
31.05.2016). Die GDMcom teilt mit (Stellungnahme vom 26.05.2016), dass keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS du der VGS
berthrt werden. Einwande bestehen nicht.

Trinkwasser, Schmutzwasser

Der Wasser- und Abwasserverband Havelland (WAH) teilt mit Schreiben vom
03.12.2014 auf Voranfrage mit, dass ein direkter Anschluss Uber die ,Ketziner Strafie*
erfolgen kann. Eine Trinkwasserleitung befindet sich in der 6ffentlichen Verkehrsflache
Ketziner StralRe. Eine Abwasserdruckleitung befindet sich ebenfalls in dieser 6ffentlichen
Verkehrsflache (tlw. dstlich davon).

In einer zweiten Stellungnahme (08.10.2015) teilt der WAH erneut mit, dass das
Wohngebiet an die 6ffentliche Trink- und Schmutzwasseranlage angeschlossen werden
kann. Entsprechende Grundstiicksanschlussleitungen (6ffentlicher Teil) sind bisher nicht
vorhanden. Sowohl Uber die ZiegelstralRe als auch iber die Ketziner Stralle kénnen
Anschlussleitungen hergestellt werden. Diese Aussage basiert auf der Grundlage, dass
der Verband davon ausgeht, dass das FlIst. 727 (Gemarkung Nauen, Flur 18; Eigentum
der Stadt Nauen) fir eine etwaige Leitungsverlegung mit genutzt werden kann. Dadurch
wlrde es sich anbieten Uber eine Gefalleleitung (Schmutzwasser) das Wohngebiet
kanaltechnisch zu erschlie3en und diese Anschlussleitung etwaig in der Ziegelstral3e
bzw. Ketziner Stral3e in die dort vorhandene Gefalleleitung anzubinden. Dies kénnte so
auch fur den Teil Trinkwasser erfolgen. Es ist jedoch geplant die Leitungen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ohne Nutzung des o. g. Flurstiicks zu
verlegen. In einer weiteren Stellungnahme (08.10.2015) wird mitgeteilt, dass
Detailabstimmungen, deren Ergebnisse und die weiteren Festlegungen in einer
vertraglichen Vereinbarung (ErschlieBungsvertrag) festzuhalten sind, durch den
Vorhabentrager mit dem Verband durchzufiihren sind.

Der Landkreis — Gesundheitsamt — (Stellungnahme 23.10.2015) stimmt dem Vorhaben
aus umwelthygienischer Sicht mit den nachfolgenden Hinweisen zu.

Bei der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen zur ErschlieBung des Plangebiets ist
folgendes zu beachten:

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale
Trinkwasserversorgung®).

Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spatestens vier
Wochen vorher anzuzeigen (8 13 TrinkwV 2001). Vor der Inbetriebnahme ist eine
Reinigung und Desinfektion der Anlage durchzufiihren (DVGW-Regelwerk W 291
,Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen®, Pkt. 7).

Voraussetzung fir die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291, Pkte. 8
und 9 sowie DVGW-Regelwerk W 392 ,Rohrnetzinspektion und Wasserverluste —
MaRnahmen, Verfahren und Bewertungen®, Pkt. 4.6). Die Untersuchungen haben in
einer gemald § 15 Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten Untersuchungsstelle zu erfolgen
(Liste siehe ABI. Bbg. Nr. 7 vom 20.02.2008 S. 318).
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Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberprifung vorzulegen
(8 15 Abs. 3 TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behélt sich dariber hinaus
grundsétzlich die Entnahme amtlicher Proben vor (8 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV 2001).

Warmeversorgung

Im Zusammenhang mit der Realisierung des o. g. Bebauungsplans bestehen seitens der
NBB keine Planungen (Stellungnahmen Westfdlische Gesellschaft flir Geoinformation
und Ingenieurleistung mbH, 05.10.2015 und 01.06.2016). Eine Versorgung des Gebietes
ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung
der DIN 1998 herzustellen. In der offentlichen Verkehrsflache ,Ketziner Stralke* befindet
sich eine Leitung der NBB (0,1-1 bar, in Betrieb)

Die zukinftigen Wohngebdude im Plangebiet sollen jedoch uber ein zentrales
Holzheizwerk mit entsprechendem Warmenetz mit Warme versorgt werden. Durch eine
Warmeulbergabestation in jedem Gebaude erfolgt die Versorgung mit Warme und
Wasser. Die Gebaude sollen dem EnEv-Standard (Energieeinsparverordnung)
entsprechen und die Bellftung Uber ein System ohne Warmerlckgewinnung (z. B.
Fensterliftung) stattfinden. Das Holzheizwerk soll auf der Flache 6stlich der Ketziner
Stral3e, sudlich der Zufahrt zum Plangebiet errichtet werden.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich, laut Stellungnahme vom 02.11.2015, keine
Telekommunikationslinien  (Tk-Linien) der Telekom Deutschland GmbH. Zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer
Tk-Linien erforderlich.

Oberflachenwasser

Die Dienstleistungsgesellschaft Nauen mbH (DLG) teilt mit Schreiben vom 08.11.2014,
auf Voranfrage bzgl. Regenwasseranlagenbestand und Einleitemdglichkeiten,
entsprechend der giltigen Niederschlagswasserbeseitigungssatzung vom 04.12.2008,
§3 mit, dass ein Anschlussrecht besteht, vorbehaltlich entsprechender
Einschrankungen. Die Begrenzungen des Anschlussrechtes sind im § 4 geregelt.

Folgender Kanal befindet sich in der dstlich am Plangebiet gelegenen o6ffentlichen
Verkehrsflache ,Ketziner Straflle”:

RW-Bestand Ketziner Stral3e
RW-Kanal DN 300 bis zum stdlichen Bauende Zufahrt Parkplatz Krankenhaus

Folgende Kanéle befinden sich ca. 100 m westlich des Plangebiets:

RW-Bestand Ziegelstralie
RW-Kanal DN 300

RW-Bestand Zum alten Mihlenweg
RW-Kanal DN 250

Die DLG teilt mit, dass alle drei Kandle aufgrund der vorhandenen Dimension nicht
geeignet sind ein komplettes Wohngebiet entwassern zu kénnen. Daher werden die
Errichtung von Mulden-, Rohrrigolen- oder Blockversickerungen im Plangebiet
empfohlen.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den neu zu bildenden
Baugrundstiicken kann unter Beachtung des 8 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die o6ffentliche Kanalisation bedarf der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (88 59, 66, und 68 BbgWG).
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Abfallentsorgung

Der Landkreis - Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager — (Stellungnahme 23.10.2015)
teilt mit, dass durch die geplante ErschlieBung, die im Vorentwurf noch durch eine
RingerschlieBung (Stral3enbreite  7,5m) vorgesehen war, ein reibungsloser
Begegnungsverkehr zwischen PKW und Entsorgungsfahrzeug gegeben ist und keine
Einwadnde bestehen. Nunmehr ist die ErschlieBung mittels StichstraRen mit
Wendehammern geplant.

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8§15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) haben die 06ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle aus
privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Die Millbehéalter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen Stral3enrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrwWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 KrwG sowie
der Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fiihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten gefahrlichen Abfalle sind gemaf
8§ 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH,
Grol3beerenstr. 231, 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausflihrungen unter 1.5.2).

Léschwasserversorgung
Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewéhrleistet ist.

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes (Stellungnahmen
Landkreis Havelland vom 23.10.2015; AZ.: 63.3-03061-15 sowie vom 24.06.2016, AZ.:
63.3-01596-16) keine Bedenken, sofern die nachfolgend aufgefiihrten Punkte im
Bebauungsplan bzw. in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren bericksichtigt
werden:

1. Zu- und Durchfahrten missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Die
Ausfuhrung hat entsprechend der Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr zu
erfolgen. Die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte
Hohe mindestens 3,50 m betragen. Sofern die Zu- oder Durchfahrt beidseitig auf
einer Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wande, Pfeiler, Z&dune etc.
begrenzt wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.
Bei StichstralRen (Léange > 50 m) mussen entsprechende Wendemdéglichkeiten fir
die Feuerwehrfahrzeuge vorgesehen werden. Die Wendemdglichkeiten
(Wendekreis und/oder Wendehammer) missen in ihrer Abmessung fur ein 3-
achsiges Fahrzeug (Lange: ca. 10 m) geeignet sein (vergl. Bild 59 RASt 06).

2. Im Bereich der drei- und viergeschossigen Bauweise sind zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges Uuber Rettungsgerate der Feuerwehr entsprechende
Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen, sofern der zweite Rettungsweg nicht
baulich sichergestellt wird.
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3. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
muss eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h (Allgemeines Wohngebiet)
fur die Dauer von mindestens 2 Stunden weiterhin zur Verfugung stehen. Die erste
Loschwasserentnahmestelle darf maximal 100 m von den jeweiligen
Gebauden entfernt sein.

4. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der  Offentlichen
Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331
einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen.

5. Bei der Bereitstellung des Ldschwassers aus Ldschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Loschwasserbrunnen
mussen einen Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 14 t
erreichbar sein.

6. Ein Nachweis Uber die zur Verfiigung stehende L&schwassermenge ist bei der
Entnahme aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung
des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus
Loschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll eines Fachunternehmens zu
erbringen. Das Protokoll ist der zustdndigen Brandschutzdienststelle zur
Einsichtnahme vorzulegen.

7. Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN
4066 — Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

8. Der ortlich zustandige Stadtwehrfihrer der Stadt Nauen bzw. der Sachbearbeiter
Brandschutz der Stadt Nauen sind in die weiterfihrenden Planungen
einzubeziehen.

9. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im
Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

23

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ketziner Stra3e” der Stadt Nauen

3  Umweltbericht
3.1 Veranlassung

3.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen
gemal § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 la BauGB eine Umweltprifung durchgefuihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und
der r&umliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind,

3. folgenden zusétzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken oder fehlende
Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
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erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

3.3 Beschreibung der Festsetzungen
3.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage der Stadt Nauen in sudlicher Randlage des
Stadtgebietes. Ein von Ost nach West verlaufender unversiegelter Weg, parallel zur
ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze, verbindet die Ketziner Stral3e mit der Ziegelstralle.
Es handelt sich grofitenteils um Ackerflachen. Der 6stliche Teil stellt den Zufahrtsbereich
dar, welcher durch anthropogene Nutzung gekennzeichnet ist. Im stdlichen Teil verlauft
in Ost-West-Richtung bis etwa zur Halfte des Plangebietes ein Pappel- und Weiden-
Feldgehdlzstreifen. Sudlich grenzt eine kleine Ansammlung von
Einfamilienhausbebauung an, die teils durch flachenhafte gértnerische Anbaunutzung
gepragt ist. Nordlich innerhalb des Plangebiets befindet sich ebenfalls Gehdlze, die
gruppenhaft angeordnet sind. Beide Geholzbereiche sind wiederum durch einen von
Nord nach Sud verlaufendenden schmalen Feldgeholzstreifen verbunden, welcher an
die Grundstiicksgrenze zum 0stlich des Plangebiets befindlichen Gesundheits- und
Seniorenwohnparks verlauft. Die Ackerflache zieht sich von hier in ca. 285 m bis zur
Ziegelstral3e. Das Plangebiet hat eine Grdl3e von etwa 34.168,8 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

¢ im Norden durch Einzel- und Reihenhausbebauung sowie einem Mischgebiet,

¢ im Westen durch den Gesundheits- und Seniorenwohnpark Nauen,

e im Siuden durch eine Griunlandbrache/Ackerflache mit Ostlich anschlieRender
Einzelhausbebauung

e im Osten durch die Ketziner Stral3e mit einer Allee aus Linden und Platanen, die
gemal § 17 BbgNatSchAG (ehemals 31 BbgNatSchG) unter Schutz steht, und
das Areal der Havellandklinik begrenzt

3.3.2 Artdes Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen
Siehe Begriindung zum tberarbeiteten Entwurf B-Plan, Stand November 2016

3.3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Folgender Bedarf an Grund und Boden wurde fiir das geplante Bauvorhaben ermittelt:

max.GRZ
. . inkl. 819 Max.
Nutzungsart Flacher:ngzrofse n Abs. 4 versiegelbare
Satz 2 Flache in m2
BauGB
WA dreigeschossig 12.279,7 0,6 7.367,8

(Allgemeines Wohngebiet
zwischen westlich des
Plangebiets befindlichem
Gesundheits- und
Seniorenwohnpark Nauen
sowie dstlich und westlich der
Flache fur
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Versorgungsanlagen)

WA zweigeschossig 17.794,5 0,45 8.007,5
(Allgemeines Wohngebiet im
Westen und tlw. im Stden des
Plangebiets)

Flache fur Versorgungsanlage 551 551
(Zweckbestimmung
Holzheizwerk)

Offentliche 3.543 (bei 7,5m 3.543
Stralenverkehrsflache (gr. + KI. StralRenbreite)
Erschlie3ung)

3.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

In der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs.
1 BauGB vom 23.10.2015 (Az.: 63.3-03061-15) wird seitens des Landkreises Havelland
- untere Naturschutzbehdrde - mitgeteilt, dass fir das Plangebiet keine spezifischen
Daten vorliegen, die fir die weitere Bearbeitung des Umweltberichtes zuséatzlich zur
Verfugung gestellt werden koénnen. Somit erfolgte in Bezug auf das Schutzgut
,Pflanzen/Tiere® eine Ermittlung und Potenzialabschatzung des Bestandes im
Plangebiet.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Umweltbelange des
derzeitigen Umweltzustandes, einschliel3lich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, dient dazu, den Status Quo der
Umweltbedingungen zu ermitteln. Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand der
einzelnen Schutzgiter im Plangebiet dargestellt und bewertet.

3.4.1 Kurzdarstellung Bestand
Tabelle 1: Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebietes

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflachen Innerhalb  des PG liegen  keine
Siedlungsflachen, an das PG grenzen
direkt die beschriebenen Siedlungen an,
das Bauvorhaben plant die Schaffung von
Wohnraum

Gewerbliche Nutzungen Es liegen keine gewerblichen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes vor, die
Umgebung verfugt Uber unterschiedliche
Gewerbenutzungstypen (z. B nordlich die
Gewerbehallen der ,Arendt-Auktionen
Nauen®)

Industrielle Nutzungen Innerhalb  des PG liegen  keine
industriellen  Nutzungen vor, in der
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westlichen Umgebung sind aufgrund der
Stadtrandlage einige Industriebereiche
angesiedelt

Landwirtschaftliche Nutzungen Das PG und auch seine Umgebung sind
groRtenteils landwirtschaftlich  genutzte
Flachen in Form von  Ublichen
Intensivackern

Forstwirtschaftliche Nutzungen Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist in
diesem Bereich nicht vorhanden

Grunflachen Weitere Griunflachen Uber die Acker,
Feldgehdlzgruppen und Ruderalbereiche
des PG hinaus sind in Form der Garten
der Einfamilienhausbebauung mit
Obstgehdlzen, Koniferen und Rabatten,
Zier- und Nutzgarten der Wohnbebauung
der Stadtrandsiedlung

Erholungsflachen Erholungsflachen gibt es im PG nicht, in
ca. 800 m ndrdlich liegt der Nauener
Stadtforst, ein Mischwaldgebiet der zur
Naherholung der ortsansassigen
Bevolkerung genutzt wird, zudem fihrt der
Havellandradweg von Berlin kommend
Uber Nauen und Rathenow nach Stendal,
der Ludwig-Jahn-Sportplatz liegt als
Flache fir Sport und Freizeit 2,5 km
norddstlich, in der erweiterten Region
verbreitet ist zudem die Reitnutzung

Flachen ohne derzeitige Bodennutzung Das PG hat teilweise ungenutzte
Sukzessionsflachen im Westen

Verkehr Das PG wird derzeit tber die Ketziner Str
erschlossen, eine Zufahrt auf Seiten der
Ziegelstralle besteht derzeit nicht, ein
unversiegelter Weg verbindet die Ketziner
mit der ZiegelstraRe am nordlichen
Geltungsbereich grenzend, die Ketziner
trifft nach 630 m auf die Bundesstrafl3e 5

Ver- und Entsorgung In  der Ketziner Strale sind die
technischen Medientrdger fir Strom,
Trinkwasser, Abwasser, Erdgas und
Telekom vorhanden

3.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

3.4.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraumlich lasst sich Nauen durch eine markante Grenze in zwei unterschiedliche
Bereiche einteilen. Der nordliche Bereich besteht aus dem Havellandischen Luch und
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der Stuiden ist der Nauener Platte zugehorig. Das Plangebiet befindet sich im Siiden der
Stadt Nauen und gehort damit geologisch zur Grundmorédnenhochflache, der sog.
Nauener Platte. Es liegt durchschnittlich bei 37 m tGber NHN, hat ein uneinheitliches
Gelanderelief mit kleinen Hohen und Senken und weist an der Ketziner Stral3e ein
deutliches Gefalle von ca. 1,20 m von Nord nach Sid auf.

3.4.2.2 Lage und stadtraumliche Einbindung

Die Stadt Nauen samt Plangebiet liegt im norddstlichen Teil der Region Havelland-
Flaming, am Nordrand der Nauener Platte im Landkreis Havelland, ca. 18 km westlich
vom westlichsten Berliner Stadtbezirk Spandau und ca. 24 km nordwestlich von der
Landeshauptstadt Potsdam. Sie ist gemaf Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B), Festlegungskarte 1, als Mittelzentrum eingeordnet und zahlt zu den ,Stadten
mit historischen Stadtkernen®.

Im Jahre 2015 zéhlte die Stadt Nauen 16.761 Einwohner (Stand 31.12.2015). Nauen ist
Uber die Autobahnabfahrten ,Berlin Spandau® und ,Falkensee” der A10 Berliner Ring
und die BundesstraRen B 5 und B 273 gut zu erreichen. Weitere wichtige Uberdrtliche
Hauptverkehrsstral3en sind die L 86, 91, 161 und 20, die Nauen mit groReren Orten des
Umlandes verbinden.

Darlber hinaus liegt Nauen an der Bahnstrecke Berlin-Hamburg bzw. Schwerin und ist
Haltepunkt des Regionalverkehrs. Mehrere Buslinien verbinden die Stadt mit den
umliegenden Gemeinden und Stadten.

Damit ist, auch fir das vorliegende Nauener Plangebiet, eine sehr gute Anbindung an
die regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetze gegeben.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Nauen Flur 18 und nimmt die Flurstiicke 482,
179/3, 180/6, 676, 677, 689, 691 mit einer Flache von ca. 34.169 m? ein.

3.4.2.3 Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens sind nach dem Bundesbodenschutzgesetz nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen (81 Abs. 1 BbodSchG). Der Boden im Plangebiet ist
seiner Lage entsprechend anthropogen beeinflusst. Die Eingriffe wirken dabei entweder
direkt auf den Boden ein oder erfolgen indirekt Uber Veranderungen des Klimas und der
Vegetation.

In einem ungestorten (unversiegelt und weitestgehend schadstofffrei) Bodenmilieu
kénnen vom Schutzgut Boden folgende Funktionen wahrgenommen werden:

Nahrstoff- und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke

Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen
Regulator fur den Wasser- und Nahrstoffhaushalt der Landschaft

Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-
Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers und Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und
Pflanzennahrstoffen

o Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen

Storungen dieser Bodenfunktionen im Plangebiet haben wahrscheinlich ihren Ursprung
in folgenden Belastungsformen:

e Physikalisch-mechanische Belastung in Form von Betreten/Verdichtung durch
Anwohner und sonstige Personen
e Intensive Landwirtschaft
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e Umgebende Wohnbebauung und Infrastruktur (z.B. Verkehr, verunreinigter
StralRenabfluss etc.)

Das Plangebiet, bodendkologisch in die Nauener Platte einzuteilen, wird durch
sickerwasserbestimmte Tieflehme, lehmige Sandbdden mit Anteilen stark lehmiger
Sandbdden, gepragt. Vorbereitende Malinahmen fiir bauliche Anlagen haben im Laufe
der letzten Jahre zu Bodenverdichtungen und damit zu Beeintrachtigungen des
Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes gefiihrt. Ein Bodengutachten fiir das Plangebiet
liegt nicht vor. Parabraunerden stellen den vorherrschenden Bodentyp dar. Dieser kann
durch die langere Nutzung als Landwirtschaftsflache in Struktur und Aufbau
beeintrachtigt sein. Parabraunerden koénnen relativn hohe Nahrstoffkapazitaten
aufweisen. Ackerzahlen von bis zu 35 sind in der Umgebung des Plangebietes
vorzufinden. Ein hoher Feinporenanteil flhrt zu einer geringen Wasserleitfahigkeit in den
unteren Bodenhorizonten. Bei Bedarf, wie bei langeren niederschlagsfreien Perioden,
konnen die Pflanzen zwar mit Wasser versorgt werden, bei zu viel Niederschlag kann es
jedoch auch zu Staundsse kommen. Aufgrund dieser Eigenschaften ist mit einer
geringeren Versickerung und bei entsprechenden Ausldserbedingungen mit staunassen
Bdden zu rechnen.

Bewertung

Die im Plangebiet vorliegenden bodenékologischen Verhéltnisse weisen fir Natur- und
Landschaftsschutz keine besonderen Wertigkeiten und Potenziale auf. Die
vorherrschend lehmigen Bdden haben eine geringe Wasserleitfahigkeit, sodass
vermehrt Stau- und Schichtenwasser auftreten kann. Es ist von einer gewissen
Vorbelastung der Bdden durch Schad- und Nahrstoffe auszugehen, die Uber den
Luftpfad (Deposition) oder (ber den Wassereintrag in den Boden gelangen.
Hauptverursacher sind auch hier Landwirtschaft und urbane Nutzungen wie Siedlungen
und Verkehr. Es liegt zwar eine gute Eignung als landwirtschaftliche Flache vor, die aber
anthropogen beeinflusst (Landwirtschaft, Maillablagerung, versiegelte Umgebung,
Befahrung zum Wenden etc.) ist. Insgesamt kann das Schutzgut Boden nur mit einer
geringen Wertigkeit beurteilt werden.

3.4.2.4 Schutzgut Wasser

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes wird wesentlich bestimmt durch
Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung und Rickhaltung des
Oberflachenwassers in der Landschaft (Retention) und Wassergute.

Der Flurabstand des gespannten Grundwassers Lockergestein ist >10m. Es besteht
keine unmittelbare Grundwassergefdhrdung gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen. Das Trinkwasserschutzgebiet befindet sich siddstlich der Stadt Nauen
auBRerhalb des Plangebietes. Eine aktuelle Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist
derzeit nicht erkennbar. Durch das Vorhandensein eines bindigen Substrates besteht fur
das Grundwasser keine unmittelbare Gefdhrdung durch flachenhaft eindringende
Schadstoffe. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Bewertung

Aufgrund der beschriebenen hydrologischen Verhaltnisse im Plangebiet ergibt sich fir
das Schutzgut Wasser nur eine geringe Wertigkeit.

3.4.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Verédnderungen der Oberflachenbeschaffenheit eines Gebietes und Eingriffe in die
Vegetation haben einen klimatischen Wandel fir das Gebiet zur Folge. Das Plangebiet
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befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Es wird durch das ostdeutsche Binnenlandklima mit einer deutlichen
Kontinentalitdt mit relativ hohen Jahresschwankungen der Lufttemperatur von 19°C
ausgezeichnet. Die  Jahresmitteltemperatur  betragt 8-9°C, die jahrliche
Niederschlagsmenge 510-580 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen
(Nordwest, West, Siudwest). Damit ist die Region durch einen relative
Niederschlagsarmut und  sommerliche  Warme  gekennzeichnet.  Typische
stadtklimatische Veradnderungen wie z.B. Warmeinseln, geringe Luftfeuchte und
Windgeschwindigkeit treten in der Stadt Nauen mit ihren umliegenden Ortsteilen
aufgrund der geringen Ausdehnung und des vergleichsweise niedrigen
Versiegelungsgrades der besiedelten Flache kaum auf. Das Plangebiet befindet sich in
einer Region mit maBiger Versiegelung und damit einer erhéhten Warmespeicherung
und geringer Luftfeuchte. Die Flache des Plangebietes hat positive Auswirkungen auf
Klima- und Lufthygiene. Es handelt sich um eine unversiegelte, teilflachig mit Vegetation
bewachsene Flache, die zur Kaltluftproduktion und zum Luftaustausch beitragt. Durch
Kleinflachigkeit und geringer Vorbelastung besitzt das Plangebiet fir das Schutzgut
Klima/Luft eine eher untergeordnete Rolle. Die Bundestrasse B5 liegt sudlich des
Plangebietes in 500 m Entfernung und kann zu einer Belastung durch Luftschadstoffe
fuhren. Bei Ostwind kénnen sich v.a. allem im Sommer die negativen stadtklimatischen
Effekte wie z.B. trockene und schadstoffbelastete Luft der Grof3stadt Berlin bis Nauen
auswirken. Das vergleichsweise erhthte Verkehrsaufkommen der Ketziner Str. und
Ziegelstralle sowie der B5 als auch Heizimmissionen im Winter treten lokale
Belastungen auf.

Bewertung

Durch sein nahezu vollstandig unversiegeltes und teils mit Vegetation bedecktes
Erscheinungsbild wirkt das Plangebiet zunéchst als Frisch- bzw.
Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund seiner Kleinflachigkeit und seiner durch die Lage
bedingten klimatischen Vorbelastung kann dem Plangebiet in Bezug auf eine
lufthygienische Ausgleichsfunktion nur eine geringe Wertigkeit zugesprochen werden.

3.4.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft weitlaufig und signifikant pragende Elemente (z.B. Alleen,
denkmalgeschitzte Solitarbadume, charakteristische Kulturlandschaftsbestandteile u.a.)
sind im Plangebiet aufgrund seiner Lage nicht vorhanden. Es sind jedoch, wie in Punkt
3.4.2.8 erwadhnt, mit den Geholzgruppen, die das Plangebiet nérdlich und sidlich
einrahmen, zwei Vegetationseinheiten vorhanden, welche im betrachteten Mal3stab eine
nicht zu vernachlassigende Diversitat in der 6kologischen und asthetischen Auspragung
des Planungsgebietes hervorrufen. Damit ist in diesen Griinbestandteilen in Bezug auf
ein erwlnschtes ,siedlungsnahes Grun“ als Einbindung in den vorliegenden
Landschaftsraum eine Wertigkeit gegeben. Diese in Form des weitgehenden Erhalts und
Schutzes in der Planung zu berucksichtigen wird somit fur sinnvoll erachtet. Das
Landschaftsbild des erweiterten Betrachtungsraumes ist durch offene Ackerlandschaft,
der BundestrafRe B5 und der sudlich daran anschlieRenden WKA des Windparks Nauen
gepragt. Die Eigenart und Naturlichkeit der Landschaft ist dadurch beeinflusst. Die
Sichtachse in den Suden ist nach derzeitigem Planungsstand des B-Plans mit
zulassigen zwei- und dreigeschossigen Gebauden mdglich.

Bewertung

Aufgrund der genannten Vorbelastung kann das Landschaftsbild, welches sich um das
Plangebiet anfligt, nur mit einer geringen bis maximal mittleren Wertigkeit versehen
werden.
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3.4.2.7 Schutzgut Mensch

Entsprechend den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bei der
Einschatzung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens zu bertcksichtigen.
Bei der Beurteilung des Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Mensch stehen vor
allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen- Sicherung gesunder
physischer und psychischer Lebens- und Arbeitsbedingungen- im Vordergrund der
Betrachtung. Eine wesentliche Voraussetzung ist dabei, dass Stdérungen und
Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigung und Larm mdglichst gering sind. Die
Betrachtung des Schutzgutes Mensch erfolgt im Plangebiet insbesondere unter dem
Aspekt des Wohnens und umfasst das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen.
Aufgrund der in den letzten Jahrzehnten wachsenden Stadt Nauen und der
demographischen Entwicklung wird die Grunddaseinsfunktion ,Wohnen* dringlicher. Ca.
610m sudlich des Plangebietes befindet sich die Bundestrasse B5. Weiterhin liegt die
Biogasanlage bei Neukammer in 950m Entfernung auf stdlicher Seite der Bundesstralle
sowie die Abfallbehandlungsanlage ,Mulldeponie Schwanebeck® in 4,5km stdwestlicher
Entfernung. Die erste WKA der Nauener Platte vom Plangebiet aus betrachtet wird in
lkm des WP Neukammer angetroffen. Mdoglicherweise zu berlcksichtigende
gutachterliche Aussagen in Bezug auf eventuelle LArm- oder Geruchsbelastigung durch
den krankenhausbedingten Verkehr (z.B. Martinshorn des Notfallwagens,
Hubschrauberlarm, Biogasanlage etc.) liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Allgemein konnen die folgenden Richtwerte fur zuldssige Larmbelastungen gemaf DIN
18005 genannt werden, auf die sich auch der Landschaftsplan Nauen bezieht:

Tabelle 2: Ubersicht zu Richt-, Grenz- und Orientierungswerten in allgemeinen
Wohngebieten, Quelle: Stadtebauliche Larmfibel des MLUR, 2011, S.46 verandert

Gebiets- TA Larm | DIN 18005 Teil 1 | 16. BImSchV
bezeichnung | Immissionsrichtwerte | Beiblatt 1 | Immissionsgrenzwerte
Orientierungswerte

Allgemeine Tag dB (A) | Nacht dB | Tag dB | Nacht dB | Tag dB | Nacht dB
Wohngebiete (A) (A) (A) (A) (A)

(WA)

55 40 55 45 (40) 59 49

Hieraus ist zu erkennen, dass die Richtwerte der TA Larm mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete Ubereinstimmen. Eine Pegelerhdhung um 10
dB(A) wird als Verdopplung des Larmes empfunden. Bei einer vierspurigen
Hauptverkehrsstral3e mit einem angenommenen Pegel von 70 dB(A) ergeben sich je
nach Vegetationsstruktur die in Tabelle 3 genannten Schallreduktionen (vgl. PRINZ,
1995).
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Tabelle 3: Reduzierung des Schallpegels mit zunehmenden Abstand von einer 4spurigen

Hauptverkehrsstral3e in verschiedenen Landschaften

Vegetation | Abstand 25 m 50 m 100 m 150 m 200 m
Freie Luft 70 67 (-3) 64 (-6) 62,5 (-7,5) | 61 (-9)
Flaches Wiesen- und | 70 66 (-4) 62 (-8) 59,5 (-10,5) 57 (-13)
Ackerland

MaRig dichte | 70 64,5 (-5,5) | 59 (-11) 55 (-15) 51 (-19)
Bepflanzung

Sehr dichte Bepflanzung | 70 62 (-8) 54 (-16) 47,5 (-22,5) 41 (-29)

Zwischen B 5 und dem Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur dem flachen Wiesen- und Ackerland zugeordnet
werden kann. Der geringste Abstand zwischen Bebauungsplangebiet und B 5 betragt ca.
600 m, der weiteste ca. 730 m. als BezugsgroRe wird in Tabelle 3 eine vierspurige
Hauptverkehrsstral3e angegeben. Da die B 5 an dieser Stelle keine vierspurige, sondern
nur eine zweispurige Fahrbahn besitzt, kann angenommen werden, dass die
Schallemissionen der StrafRe in Anlehnung an Tabelle 3 unter 70 dB(A) liegen.

3.4.2.8 Schutzgut Pflanzen/Tiere
Pflanzen
Potenziell natirliche Vegetation

Die heutige potenziell natirliche Vegetation im Plangebiet wiirde sich auf dem mergligen
bzw. lehmigen, nahrstoffreichen Standort als Traubeneichenwald, auf den &rmeren
Standorten als Kiefern- Stieleichenwald darstellen. Generell wirde sich im Bereich
Nauen entsprechend der Boden-, Klima-, und Grundwasserverhdltnisse auf den
Talsanden der Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. Stieleichen-Birkenwald, auf
organischen Nassbéden der Erlenwald als potenziell natlirliche Vegetation einstellen.

Schutzgebiete

GroRRere Wald- oder Schutzgebietsflachen (NSG, LSG, SPA und FFH) sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Nauener Stadtrandzone keine vorhanden.
Das néachstgelegene nachweisbare Biotop liegt aul3erhalb eines Einwirkbereichs 400m
sudlich an der Biegung der Ketziner StralRe und ist als Gebisch nasser Standorte
(071011) kategorisiert.

Aktuelle Vegetation

Das Plangebiet funktioniert gréRtenteils als Landwirtschaftsflache (und ist in seiner
biotoptypischen Gesamtbetrachtung als gering divers zu beschreiben. Detailliertere
Angaben zu Art und Haufigkeit der Nutzung liegen nicht vor. Es erfolgt die Zuweisung
zum Biotoptyp ,sonstiger intensiv genutzter Acker 09139°. Abweichungen von der
landwirtschaftlich bedingten Auspragung zeigen sich im norddstlichen ca. 2.304 m?2
groBen Bereich sowie in Nord-Sudrichtung verlaufend an der 0&stlichen
Geltungsbereichsgrenze, die sich als eine dichtere Baumgruppenflache mit Pappel- und
Weidenaufwuchs (07153, einschichtige, kleine Baumgruppen) darstellen und der
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westlich  anschlie@enden und spitz auslaufenden Staudenflurflache frischer
nahrstoffreicher Standorte von ca. 2.000 m2 (05142). Diesen Strukturen aus Feldgehdlz
und Hecken wird einer genaueren artenschutzrechtlichen Betrachtung vorwegnehmend
eine Okologische Funktion und auch eine orts- und landschaftsbildpragende Wertigkeit
zugewiesen, die es weitgehend durch geeignete grinordnerische Festsetzungen zu
erhalten und sichern gilt. Die 6Ostliche Nachbarflache wurde einst als Gelande fur
Garagen vorgesehen und war wie aktuell auf der sid-dstlichen Eingangsflache des
Plangebietes mit der typischen ruderalen Staudenflor versehen, das typische
Vegetationsmerkmal zeitweise vernachlassigter Stadtbrachen (Grunlandbrache frischer
Standorte, artenarm 051322 und tlw. ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren 03200).
Darunter dominieren Solidago canadensis- Bestande auf ruderalen Standorten (03244).
Heute ist sie der Standort des Gesundheits- und Seniorenwohnpark Nauen.

Das Plangebiet ist von sehr vielen Geholzen bestanden, die aufgrund ihrer
Stammdurchmesser in den Geltungsbereich der Baumschutzsatzung Nauen fallen. Im
Rahmen der weiteren Planung gilt es die von einem unvermeidbaren Eingriff betroffenen
Exemplare zu kartieren und sowohl quantitativ als auch qualitativ den Bestimmungen der
Eingriffsregelung zu unterziehen. Weiterhin ist die Flache von strauchartigem
Sukzessionsgehdlz (u.a. Salix spec.) versehen, welches vereinzelt als Zwischenbestand
auftritt. Aufgrund der geringen Grél3e und des schnellen Wiederaufwuchses sind diese
fur eine kompensatorische Bilanzierung zu vernachlassigen.

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebiets. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die
Abkirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Gber weite Strecken dominant Feuchtezahl F (gerade zahlen sind Zwischenstande):

v/id  verbreitet, aber nur stellenweise dominant 1 Starktrockniszeiger
v verbreitet 3 Trockniszeiger

z/ld  zerstreut und stellenweise dominant 5 Frischezeiger

z zerstreut 7 Feuchtezeiger

s selten 9 Nassezeiger

~ Zeiger fur starke Wechsel (z.B.
Wechselfeuchte)

= Uberschwemmungszeiger
x indifferentes Verhalten

Reaktionszahl R  (gerade  Zahlen sind Stickstoffzahl N (gerade  Zahlen

Zwischensténde): Zwischensténde):

1 Starksaurezeiger 1 stickstoffarmste Standorte anzeigend

3 Saurezeiger 3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger

5 MaRigsaurezeiger 5 maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
7 Schwachséaure- bis Schwachbasenzeiger armen und reichen seltener

9 Basen- und Kalkzeiger 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger

x indifferentes Verhalten 8 ausgesprochene Stickstoffzeiger

9 an UbermaRig stickstoffreichen Standorten

konzentriert
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Vegetationskundliche Kartierung

x indifferentes Verhalten

Pflanzenart PUCTIRE VEHSIER || Anmerkung
gesellschaft tung
Kanadische  Goldrute| Asteraceae z/d 5
(Solidago canadensis)
Beiful Artemisieten v 5 Frischezeiger,
(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger
Breitwegerich Molinio- z 5 Frischezeiger
(Plantago major) Arrhenatherete
a
Deutsches Weidelgras Molinio- v 5
(Lolium perenne) Arrhenatherete
a
Grol3e Brennessel Artemisieten v/d 6 Stickstoffzeiger
(Urtica dioica)
Hohe Rauke Artemisieten % 4 -
(Sisymbrium
altissimum)
Klettenkerbel Artemisieten v/d 5 Frischezeiger,
(Torilis japonica) Stickstoffzeiger
Knaulgras Molinio- Z 5 Frischezeiger
(Dactylis glomerata) Arrhengtherete
Lowenzahn Molinio- \% 5 Frischezeiger
(Taraxacum officinale) Arrhengtherete
uecke enopodietea X~ -
Queck Chenopodiet Vv
(Agropyron repens)
Rotschwingel Molinio- Y 6
(Festuca rubra) Arrhenztherete
Spitzwegerich Plantaginaceae z X -
(Plantago lanceolata) )
Spreizende Melde Artemisieten v 5 Frischezeiger

(Atriplex patula)
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Stumpfbl. Ampfer Artemisieten z 6 X 9 |-
(Rumex obtusifolius)

Wegrauke Artemisieten z/d 4 X 7 |-
(Sisymbrium officinale)

Wegwarte Artemisieten \Y, 4 8 5 |-
(Cichorium intybus)

Weiltklee Molinio- z/d 5 6 6 | Frischezeiger
(Trifolium repens) Arrhengtherete

Wiesenbéarenklau Artemisieten S 5 X 8 |Frischezeiger,
(Heracleum Stickstoffzeiger
sphondylium)

Wiesenlieschgras Molinio- % 5 X 6 |Frischezeiger
(Phleum pratense) Arrhenztherete

Wiesenschafgarbe Molinio- % 4 X 5 |-

(Achillea millefolium) A"he”gthefete

Wiesenschwingel Molinio- % 6 X 6 |-

(Festuca pratensis) Arrhenztherete

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualititen geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind
pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der
Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die
dargestellten Klassifizierungen zeigen den anthropogenen Einfluss im ruderal gepragten
Plangebiet auf.

Die Gehdlzbestimmung erfolgte daher abschatzend und visuell aus der
geringstmoglichen Entfernung. Auf eine Auflistung in Bezug auf Stammumfang und
Wuchshohe wurde in diesem Fall aufgrund mangelnder Aussagekraft von Schatzwerten
bewusst verzichtet. Es wurde eine Einstufung der Gehdlze in unterschiedliche
Altersklassen (AKL) vorgenommen, die sich in folgende Kategorien unterteilen

Altersklassen

AKL 1 01 - 15 Jahre
AKL Il 16 - 40 Jahre
AKL 11l iber 40 Jahre
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Die Einschatzung des Gehdlzalters erhebt dennoch keinen Anspruch auf Richtigkeit, da
Angaben zur PflanzengréRe und den Wuchsleistungen sowie bisherige Pflegeintensitat
nicht vorlagen bzw. hinterfragt werden konnten.

Um den Zustand der Geholze im Plangebiet wiedergeben zu kénnen, erfolgte eine
Vitalitatseinschatzung der Gehdlze in verschiedenen Abstufungen.

Vitalitdtsstufe

Stufe 0:  Sehr guter Zustand des Geholzes. Es weist fir den Standort und das Umfeld
typische Wuchsleistungen auf.

Stufe 1: Guter Zustand des Geholzes. Es sind leichte Schaden zu erkennen, die aber
keine lebensbedrohliche Situation darstellen und meist toleriert werden.

Stufe 2: Befriedigender Zustand des Geholzes. Es treten leichte Schaden auf, die
durch gezielte baumpflegerische Malnahmen eine Verbesserung des
allgemeinen Zustandes des Geholzes ermdglichen.

Stufe 3: Schlechter Zustand des Gehoélzes. Es kommt zu starken Schaden, in deren
Folge es zu Blattreduktion und verstarkt zu Totholz kommt (grofR3flachige
Schaden mechanischer oder phytotoxischer Herkunft). Schaden lassen sich
meist nur durch vertretbar hohen Aufwand beheben, teilweise kann das
Geholz nicht mehr revitalisiert werden und stirbt in relativ kurzer Zeit (1-5
Jahre) ab.

Stufe 4: AuRerst schlechter Zustand des Geholzes, in deren Folge meist das
Absterben eintritt, totes Geholz

Biotoptypen

Die Biotoptypenkartierung erfolgte unter Beruicksichtigung des
Biotopkartierungsschlissels des Landes Brandenburg (LUGV 2009, Biotopkartierung
Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUGV
2011, Liste der Biotoptypen).

Einige Biotoptypen innerhalb des Plangebietes wurden kurz angesprochen. Im
Folgenden soll eine Ubergeordnet betrachtete Bewertung der vorliegenden Haupttypen
erbracht werden. Fir die Erfassung der Biotoptypen wurde im Plangebiet und seiner
Umgebung eine Biotoptypkartierung vorgenommen. Diese erfolgte nach dem
Biotopkartierungsschlissel des Landes Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg —
Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesamt fir Umwelt —LfU-, ehemals LUGV). Da das
Plangebiet unversiegelt ist und eine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, kann
generell gesagt werden, dass es fur den Naturhaushalt eine Bedeutung besitzt, da der
natirliche Stoffkreislauf nicht beeintrachtigt wird. Das heil3t, dass Niederschlage direkt in
den Boden versickern kénnen und somit eine Stabilisierung des Boden- und
Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge der Aufwuchs von Vegetation
ermoglicht wird. Zusatzlich werden potenzielle Schadstoffeintrdge abgepuffert sowie
Niederschlage auf ihrer Passage von der Oberflache zum Grundwasser im Boden
gefiltert. Das Plangebiet stellt einen fur Siedlungsrandlagen typischen, hauptsachlich als
Intensivgriinland genutzten Bereich dar. Typisch aus dem Grund, da in Randlagen von
Siedlungen zumeist eine Vielzahl von Flachen existieren, die ehemals kleinbauerlich als
Acker-, Grunland oder zur Obst- und Gemiseproduktion bzw. nur zur Futterversorgung,
genutzt wurden.
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Sonstiger intensiv genutzter Acker (09139)

Ein GroRteil des Plangebietes wird derzeit von Ackerflache eingenommen. Uber
Nutzungsart und Grad der Nutzungsintensitit (Anbau-, Dingemethode, Ernte,
Brachzeiten) liegen keine Informationen vor, so dass der Biotoptyp ,sonstig genutzter
Acker' gewahlt wird. Unabhangig davon liegt eine landwirtschaftliche Nutzung vor, die
eine Vorbelastung darstellt. Generell ist einer der Produktion landwirtschaftlicher Giter
gewidmeten Flache ein geringerer Wert zu zuweisen als einer weitestgehend
storungsfreien naturnahen Flache. Es liegt eine geringe Wertigkeit vor.

Einzelhausbebauung (12260)

Hierbei handelt es sich um die Bebauung um die Ketziner und Ziegelstrale zwischen
welchen sich das Plangebiet befindet. Hier finden sich hauptsachlich Einfamilienhauser,
etwas Gewerbe und Einrichtungen wie der dstlich angrenzende Seniorenwohnpark die
Havelklinik auf der Gegenseite mit Apotheke und Parkplatz sowie neben weiteren
Ackerflachen viele Gartenbereiche und ungenutzte freie Teilflache, die von Gehdlzen,
Rasen und Grabeland charakterisiert sind. Stellenweise werden Kleintiere gehalten. Die
Wertigkeit dieser Bereiche ist aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigungen durch die
Wohnnutzung gering.

Ketziner StraRe mit Asphalt- oder Betondecke (12612)

Das Plangebiet ist Uiber das 6stliche Zugangsteilstiick direkt mit der Ketziner Stral3e in
Verbindung. Dieses zeigt aktuell die typischen Merkmale einer kleinen
Stadtbrache/Grunlandbrache. Teils stark verdichteter und zu Beginn versiegelter
Sandboden mit Ruderalvegetation versehen pragen den Ubergangsbereich zur StraRe.
Die Wertigkeit des Biotoptypen ,Strae” fur den Naturhaushalt ist erwartungsgemaf
gering. Der straenbegleitende und je nach Stral3enseite lickenhafter Bankettbereich ist
durch den Verkehr (Schadstoffeintrag, L&rm etc.) und den jahrlichen
UnterhaltungsmafBnahmen (Bankettmahd, Winterdienst) regelmaRig anthropogenen
Beeintrachtigungen ausgesetzt, so dass dieser Bereich als Biotop keine
naturschutzfachlich hohe Wertigkeit besitzt. Eine Ausnahme bildet das auf selber Hohe
Ostlich zum Plangebiet liegende Kleingewasser, welches sich hinter dem Gelande der
,Gesundheitsservicegesellschaft Havelland“ anschliet. Zwischen grof¥flachigem
Siedlungsbereich und Ackerflachen, welche wenig biologische Diversitat zulassen,
besteht hier ein naturnaher Bereich, der sich als alternativer Rickzugs- bzw.
Ansammlungsort eignet.

Griunlandbrache frischer Standorte, artenarm (051322)

Eine Grinlandbrache ist durch eine dauerhafte und auf unbestimmte Zeit von
Nutzungsaufgabe charakterisierte Flache, deren Pflanzengesellschaft dem natirlichen
Sukzessionsprozess unterliegt. Die Auspragung, also die Artenzusammensetzung und
Darstellung ist somit abhéngig von der Dauer der Nutzungslosigkeit. Dieser Teil des
Plangebietes stellt den hinteren weniger anthropogen beeinflussten Teil der o.g.
Zufahrtsbereich dar, der sich in seiner Auspragung mit dem Typ der ruderalen Pionier-,
Gras- und Staudenfluren verzahnt, so dass diese augenscheinlich nicht eindeutig zu
trennen sind. Der Typ der Griunlandbrache ist zur Ketziner Straf3e hin aufgrund der
verstarkten Beeinflussung (Betreten, Befahren, Ablagern, Hundekot etc.) vermehrt als
Ruderalvegetation zu bezeichnen. Brachgefallenes feuchtes Grinland kann sich in der
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Regel zu Flutrasen, Hochstaudenfluren oder Landrohrichten entwickeln und dber
langere Zeit stabil bleiben. Uberwiegend Disteln, Brennnesseln, Ampfer, Rohrglanzgras
und WassersiuRgras bilden dann teils groRere Bestdnde aus. Damit sind derartige
,Ubergangsflachen* interessanter fiir viele Tierarten, da sie ohne Nutzungseinfluss
weitgehend ungesttrte Lebensrdume darstellen. Neben den Vogeln profitieren vom
Blutenreichtum und einer fast geschlossenen Krautschicht solcher
Pflanzengesellschaften vor allem sehr viele Insektenarten, wie Schmetterlinge, Kéfer,
Libellen, Heuschrecken, Zikaden und Wanzen. Die jeweilige Auspragung, Artenvielfalt
und damit Wertigkeit einer brachgefallenen Grinlandflache héngt von mehreren
Faktoren ab wie der urspriinglichen Nutzung, dem Ausgangsnéahrstoffgehalt, dem
Zeitpunkt des Brachfallens, anderweitiger stofflichen Beeinflussung etc. Eine
Grinlandbrache ist ein temporar vorribergehender Vegetationstyp, da sie durch
urspriingliche Bewirtschaftung erst entstanden ist. In diesem Fall kann nur von einer
geringen Wertigkeit ausgegangen werden.

ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200)

Ruderalvegetaion beschreibt diejenigen Pflanzen, die sich auf ungenutzten bzw. brach
gefallenen Flachen oder auf devastierten, tbernutzten oder vegetationsfrei gehaltenen
Bdden einstellen. Damit ist der mit der Grunlandbrache verzahnte kleine Teil des
Ostlichen Zugangsbereiches des Plangebietes gemeint. Hier tritt eine Verzahnung der
Untertypen Landreitgrasfluren mit zwei- und mehrjdhrigen ruderalen Stauden- und
Distelfluren auf. Auf pflanzensoziologischer Ebene lasst sich fur die zwei- und
mehrjahrigen ruderalen Stauden- und Distelfluren die Kanada-Goldruten-Gesellschaft
(Solidago canadensis) feststellen. Dieser Typus ist aufgrund seiner beharrlichen
Existenz nicht geféhrdet, tritt immer wieder im menschlichen Einflussbereich auf, so
dass ihm eine sehr geringe Wertigkeit zugesprochen wird.

Solidago canadensis-Bestande auf ruderalen Standorten (03244)

Dieser Typ ist Hauptbestandteil der ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren.
Solidago canadensis ist heute einer der haufigsten Neophyten, der sich sehr tolerant
zeigt und daher ein breites Standortspektrum aufweist. Sie wachst auf ruderalen
Standorten wie urban-industriellen Brachflachen, Bahn- und Straf3enb6schungen,
Halden sowie in brachgefallenen Garten, Ackern, Wiesen und ist dadurch eine
Zeigerpflanze fur den Status der Plangebietsflache. Da Solidago c. zu einem groR3en Teil
ruderale Standorte im Siedlungsgebiet einnimmt, 16st sie trotz der weiten Verbreitung in
Deutschland und der oft dichten ausgedehnten Bestande relativ wenig Auswirkungen auf
schutzwirdige Elemente der Tier- und Pflanzenwelt aus. Sie kann lediglich auf
Ackerbrachen die Ansiedlung gefahrdeter Pflanzen und Tiere der Halbtrockenrasen
erschweren, da sie in der Sukzession landwirtschaftlicher Brachflachen eine grof3e Rolle
spielt. Auf Ackerbrachen kann sie sogar im Gegensatz zu Grasern und B&umen einen
positiven Effekt auf die Tierwelt.

Einschichtige kleine Baumgruppe (07153)

Auf diesem Biotoptyp liegt der naturschutzfachliche Schwerpunkt in der Kartierung des
Plangebietes. Er besteht aus (siehe Bestandsplan) den sowohl strauch- als auch
baumartigen Geholzgruppen, die sich im Norden und Siden seitlich nach Westen
strecken und auch auf der Ostseite in einem schmaleren Streifen, teils lickenhaft,
miteinander verbunden sind. Sie stellen aus ©Okologischer Sicht die wertvollsten
Teilbereiche dar, v.a. aufgrund des grof3en Brutpotenzials. Hier ist von Brutphdnomenen
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zur Brutzeit auszugehen. Zu diesem Typus ist nach Entscheidung zum Status dieser
Flache im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB nachtréaglich die Waldeigenschaft zu
erganzen.

Durch den Eingriff in diesen Bereich ergibt sich die Notwendigkeit einer forstrechtlichen
Kompensation. Diese wird unter dem Punkt 4.4 zum Kompensationskonzept des
vorliegenden Bebauungsplanes erlautert.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden
Kriterien:

e Habitatwert
e Natirlichkeit
e Seltenheit und Gefahrdung
e Ersetzbarkeit
Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume
wieder.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen

¢ Intensitat der Nutzung
e Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

e Vegetationsstruktur
e Nutzungsintensitét
e Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefédhrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen
Kartierungsbegehung mit einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte  Ausstattung der Biotope, geringe
Nutzungsintensitat und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte mafige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitat und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitdt und Fehlen von
Rote Liste Arten
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Natirlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natiirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen. Der Grad der Naturlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Naturlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natlirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und

naturraumtypischen potentiell natiirlichen Vegetation

Gemeinschaften oder ist eine primdre  Ersatzgesellschaft der

1 Punkt Biotop ist gepragt von naturlicherweise nicht vorkommenden Arten und

Strukturen

Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit
als selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hdher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften
Brandenburg.

Seltenheit und Geféahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder

Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

der Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer

(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitraume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:
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Regenerierbarkeit

Beispielstrukturen

3 Punkte |[mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Walder, alte Gehdlzbestande
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |[10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar schuf[_zstrelfen, Gebysche, oligotrophe
Gewasset, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige

gut regenerierbar/ersetzbar

Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fur den Arten- Biotopschutz. Je hoher die
Punktsumme, desto hoher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl

Biotopwert

11-12 Punkte

sehr hoher Biotopwert

8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert

5 Punkte geringer Biotopwert

4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Tabelle 4: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und angrenzender Umgebung

Biotop- , Habitat- | Natiir- | Seltenheit/ | Ersetz- | Biotopwert
Beschreibung . . ) ,
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit gesamt
Einschichtige/KI.
8
07153 | Baumgruppen 3 2 1 2
(Pappel- und hoch
Weidenaufwuchs)
Staudenflure A
frischer,
05142 nahrstoffreicher 2 2 1 1 mittel
Standorte
Grunlandbrache 6
051322 | frischer Standorte, 2 2 1 1 ]
artenarm mittel
. 5
09130 Intensivacker 2 1 1 1 )
gering
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Rabatte/Beet 5
10270 auRerhalb UG 1 2 1 1 gering
Kleinsiedlung 3
12280 aulRerhalb UG 1 2 1 1 gering
Gewerbeflache 4
12310 aulRerhalb UG 1 1 1 1 sehr gering
Weg, befestigt S)
12653 auRerhalb UG 1 2 1 1 gering
Strale/Radweg, 4
12612 vollversiegelt 1 1 1 1 _
aufRerhalb UG Sehr gering
ruderale Pionier-, 5
03200 Gras- und 2 1 1 1 )
Staudenfluren gering
Solidago
canadensis- 5
03244 Bestande auf 2 1 1 1 )
ruderalen gering
Standorten

Somit wurden innerhalb des Plangebietes vorwiegend Biotope mit einer geringen bis
maximal mittleren Wertigkeit vorgefunden. Ausnahme bilden die Gehoblzbereiche in
Streifen- und Gruppenform aufgrund ihrer nachgewiesenen tierdkologischen Bedeutung
im Raum. Diese werden mit einem mittleren bis hohen Biotopwert versehen. Die
Vegetationsstrukturen (Graser, Hochstauden und Gehdlze), die nicht zu den
landwirtschaftlichen Anteilen des Plangebietes gehoéren, weisen eine deutlich hdhere
Strukturvielfalt auf. Der Feldgehdlzbestand ist hauptsachlich der | und Il Altersklasse
zuzuordnen.

Tiere

Zur Berucksichtigung der europarechtlich geschiitzten Arten erfolgte fiir das Plangebiet
eine Potenzialabschatzung in Bezug auf das Vorkommen geschitzter Arten und
madglicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben. Es wird fir das Plangebiet aufgrund
seiner Habitatausstattung und auch der der erweiterten Region keine besondere
Bedeutung fir Amphibien und Reptilien vorausgesetzt. Auch das Vorkommen von FFH
relevanten Invertebraten kann ausgeschlossen werden

Die Bereiche des Pappel- und Weidenaufwuchses sowie die Randbereiche vorhandener
Geblsche sind potenzielle Brutreviere. Es ist mit dem vorkommen européischer
Vogelarten zu rechnen. Im Untersuchungsgebiet konnten keine Zauneidechsen
gefunden werden. Eine Abschéatzung mdoglicher Beeintrachtigungen der Saugetierfauna
erfolgt fur die Gruppe der Chiroptera anhand von Bestandsdaten flr das Stadtgebiet
Nauen. Die Habitatausstattung spricht fir das Vorkommen europdaischer Vogelarten,
welches auch bestatigt werden konnte.
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Kartiermethode

Es soll nachvollziehbar erlautert werden wie bei der Erfassung der potenziellen Fauna
vorgegangen wird.

Ein wichtiger Aspekt betrifft die vorausschauende terminliche Planung einer Kartierung.
Das vorzeitige Berlcksichtigen der Jahreszeit und der Wetterbedingungen sind
Voraussetzungen fir aussagekraftige Erhebungen. Gleiches gilt fir die Anzahl der
Kartierungstermine. Jeder Termin kann nur als Momentaufnahme verstanden werden
und erlangt erst durch das Zusammentragen mit Ergebnissen aus mehreren
Untersuchungen einen interpretierbaren Status. Es gilt daher im Bewusstsein zu
kartieren, dass reprasentative Kartierergebnisse Jahreszeiten- und artenabhéngig sind,
so z.B. der Fall bei Winterruhehaltenden Reptilien oder Brutzeiten der Avifauna. Daher
wird stets darauf geachtet so flachen- und zeitendeckend wie méglich zu kartieren.

Grundsatzlich stellt das ruhige Beobachten und langsame Ablaufen die Hauptmethode
einer Kartierung dar. Bei zu starker Hitze oder Kalte an den Kartierzeitpunkten wird eine
Begehung vermieden. Der direkte Kontakt mit vorgefundenen Arten kommt eher selten
und nur bei leicht zu greifenden Arten wie z.B. Kafern vor. Erstens sind viele der
relevanten Arten in den meisten Fallen optisch oder akustisch zu bestimmen, zum
anderen gilt es dem Artenschutz entsprechend Stérungen oder Verletzungen zu
vermeiden. Das Einfangen von Végeln oder gar Flederméausen findet nicht statt. Bei den
meisten Amphibien und Reptilien ist der Kartierer ebenfalls auf gezielte Suche und
Sichtung in geeigneten Habitaten und AufenthaltsrAumen angewiesen, da sie tagsuber
in der Regel nicht zu verhéren sind. In vielen Fallen kénnen bei bestimmten
naturrdumlichen Regionen mit bekannten Informationen in Bezug auf Fauna und Flora
der Untersuchungsgebiete schon vor Untersuchungsbeginn Vorkommen und bestimmte
Arten vermutet werden. Die Gebiete mit Biotop-, Nahrungs- und Jagdhabitatpotenzial
werden im Hinblick auf die Arten identifiziert und gezielt untersucht. Hierbei kann ein
streifenférmig koordiniertes Ablaufen des Untersuchungsgebietes erfolgen und auch mit
der Untersuchung konkreter potenzialtrachtiger Teilbereiche kombiniert werden. Wird
speziell eine Art untersucht, so koénnen im Umkehrschluss Gebiete/Bereiche, die
ganzlich den grundlegenden Ansprichen und Lebensbedingungen dieser Art
widersprechen, ausgeschlossen werden. Permanente Begleiter sind Fotoapparat und
Fernglas zur Dokumentation und anschlieRenden Datenverarbeitung des Fundortes und
des jeweiligen Individuums. Bei sehr gro3en Flachen des gleichen Typus kénnen auch
Ergebnisse von Beispielflachen in Uberschlagiger Abschatzung auf gréRere Bereiche
Ubertragen werden, wenn es darum geht Gewichtungen oder Schwerpunkte zu ermitteln.
Schlussendlich erfolgt eine quantitative und qualitative Analyse der Ergebnisse und
damit eine naturschutzfachlichen Bewertung des Untersuchungsgebietes mit dem Ziel
einer Erheblichkeitsbestimmung potenzieller Beeintrdchtigungen zu erhalten und ggf.
Verbotstatbestidnde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu benennen, aus
denen verbindliche MalRnahmen hervorgehen.

Es ist zu beriucksichtigen, dass jede wissenschaftliche Untersuchung gewisse
Storvariablen mit sich bringt. So nehmen Faktoren wie Flachengrdl3e, Tageszeit, Anzahl
der kartierenden Personen, unbeeinflussbare Bedingungen, z.B. Wetter, Temperatur etc.
Einfluss auf eine Untersuchung. So konnen z.B. manche Arten wahrend der
Kartierungszeit naturbedingt weniger in Erscheinung treten als andere. Im Sinne einer
naturschutzfachlich sinnvollen Kartierung ist diese so zu gestalten, dass Stdrfaktoren so
gering wie moglich auftreten und ein reales Abbild der faunistischen Bestandssituation
entsteht.

Die Kartierung fand an den folgenden 5 Terminen unter Angabe der Wetterbedingungen
und der Tageszeiten von der ehemaligen Umweltplanerin (2x) der IGF und E. Matsiridis,
Dipl. Ing. fur Landschaftsplanung der IGF statt (3x) und wurde nachtraglich mit weiteren
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2 Terminen im September ergénzt. Mit den Hauptkartiermonaten Marz, April, Mai und
Juli (Juni ausgenommen) wurde in den artspezifisch zu unterscheidenden
Brutzeitenschwerpunkten untersucht, so dass von einer reprasentativen Erfassung der
ortlichen Brutreviere bzw. ein umfassender Uberblick iber das Bruthabitatpotenzial des
Plangebietes gewonnen werden konnte. Mit 7 Kartierungen, in den entsprechenden
Jahreszeiten als Revier- und Sichtkartierung durchgefiihrt, wird den allgemein Ublichen
Kartierungsstandards entsprochen:

Datum Uhrzeit Wetter
16.04.2015 14.30-15.30 sonnig, trocken 20°C
09.05.2015 06.30-07.30 15°, wechselnd bewolkt,

feucht
02.07.2015 08.00-09.30 Warm, 26°C
23.12.2015 15.00-16.00 5°C, Schauer, bewdlkt
31.03.2016 06.00-07.00 8°C, durchgehend bewolkt
16.09.2016 10.00-12.00 Mild, 20°C
27.09.2016 10.00-12.00 17°C, wolkenlos

Avifauna

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Trappenschutzgebiet auf der Nauener Platte.
Das Gebiet weist nur eine eingeschrankte Bedeutung auf. Die Bestdnde haben, obgleich
die erfolgreichen SchutzmaRnahmen der letzten Jahre ein Aussterben vorerst
verhindern konnten, insgesamt durch veranderte Bedingungen der Landwirtschaft der
letzten Jahrzehnte massiv abgenommen. Allein die hohe Lebenserwartung der Altvogel
konnte die Abnahme noch etwas hinauszégern. Unter den Bedingungen der heutigen
Landwirtschaft sind in Deutschland geeignete Lebensraume fir Grof3trappen nur noch in
Schutzgebieten mit grof3flachig extensiver Landnutzung und speziell angepassten
Bewirtschaftungskonzepten zu erhalten. Es ist daher im Rahmen einer
Planungsumsetzung nicht mit Konflikten zum Trappenschutzgebiet zu rechnen.

Sudlich von Nauen gilt der Bereich der Nauener Platte zwischen den Ortsteilen-
Schwanebeck-Wachow als Rast- und Nahrungsgebiet Markee, insbesondere fiir Ganse
und Kiebitze. Diese Flache befindet sich jedoch in ausreichender Entfernung zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Innerhalb des Plangebietes sind Brutreviere festzustellen, auf die in Punkt 3.6. naher
eingegangen wird.

Die durchgefuhrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhoren der
Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas. Aufgenommen wurden Art
und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten
Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die
Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der Untersuchungen so
vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden (BIBBY
et al., 1995). Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:
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* Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel
tragen Futter oder Kotballen; u.a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

* Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen

auf)

*  Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Es wurden folgende Vogelarten im Plangebiet bzw. seiner angrenzenden Umgebung

vorgefunden:

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart/ Lateinischer| Nest- |Nach § 44| Schutz | Arten mit [Brut-| RL | RL B | EG |FO
Name stand-| Abs.1 |der Fort-|geschitz-| zeit
Status ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- D | Bbg | Art | VS
geschiitzt| zungs- | statten SchV| RL
statte |nach § 44
nach § | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Blaumeise Parus H 2a 3 - MO3-| - - - + |PG/
(Bv, Ng) caeruleus A0S U
Haussperling |Passer F 3 2 X EO2-| - - - + |PG/
(Bv, V) domesticus A09 U
Kohlmeise Parus major H 2a 3 MO3-| - - - + |PG/
(Bv) A08 U
Star Sturnus H 1 3 X EO02-| - - - + |PG/
(v, S) vulgaris A08 U
Tlrkentaube  [Streptopelia F 1 1 X EO3-| - - - + |PG
) decaocto A1l
Die 0. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie itiberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.
Uiber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststatten:
Vogelart Latei- Nest- |[Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
nischer |stand-| Abs.1 |der Fort-|geschutz-| zeit
BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- D | Bbg | Art | VS
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Name ort |geschuitzt| zungs- | statten SchV| RL
statte |nach § 44
nach § | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt

Amsel (Bv) Turdus N, F 1 1 - A02- | - - - + |PG/

merula EO8 U
Braunkehlchen [Saxicola B 1 1 - AO4-| 3 2 + + U
(Bv) rubetra EO8
Buchfink Fringilla F 1 1 - AO4- | - - - + |PG/
V) coelebs MO8 U
Dorngrasmiicke [Sylvia F,B 1 1 - EO4-| - - - - U
(BV) communis EO8
Eichelhaher Garrulus F 1 1 - EO2-| - - - + |PG
(Ng, Df) glandarius A09
Feldlerche Alauda B 1 1 - AO4-| 3 3 + + |PG/
V) arvensis M08 U
Goldammer Emberiza B, F 1 1 - EO3-| - - - + U
(Ng, Df) citronella EO8
Grauammer Emberiza B 1 1 - A03-| 2 - + + U
(Ng, Df) calandra EO8
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + U
(v, S) chloris M09
Klappergras- Sylvia F 1 1 - M04-| - - - + U
miucke (V) curruca MO8
Mehlschwalbe |Delichon F 3 2 - M04-| - - - + PG/
(Df) urbica A09 U
Moénchsgras- Sylvia F 1 1 - EO3-| - - - + U
miucke (Ng,V,S) Ratricapilla A09
Buntspecht (Ng) Dendrocopu| H 1 1 - MO04-| - - - + U

S major MO8
Nebelkrahe Corvus F 2a 1 - AO4- | - - - + |PG/
(Bv, Ng) corone E05 U

cornix
Legende:
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RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchv: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet

EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Geféhrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmafig britende
Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = H6hlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstatte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt
1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstoérung)

eines Einzelnestes fihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a=  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung
eines o.

mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie

(<10%) auRRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte

4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
§= zuséatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1., M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmafliger Brutvogel, Wg =
Wintergast
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Es konnten insgesamt 19 Vogelarten aufgenommen werden, die sich ausschlie3lich
innerhalb, auferhalb oder sowohl innerhalb als auch auf3erhalb in verschiedenen
Verhaltensmodi aufhielten.

Avifauna im Plangebiet

Fur Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung. Da es keine
dementsprechenden Strukturen aufweist bzw. einer intensiven Nutzung unterliegt.

Es wurden insgesamt 7 Brutvogel, davon 3 innerhalb des Plangebietes, mit 2 x
Kohimeise, 1 x Dorngrasmicke, 1 x Braunkehlchen, 3 x Haussperling (RL BRD V)
aullerhalb, 1 x Blaumeise, 1 x Nebelkréahe und 2 x Amsel innerhalb festgestellt.

Brutverdacht gab es bei 1 x Kohlmeise, 1 x Buchfink, 1 x Star, 1 x Tirkentaube, 1 x
Feldlerche, 1 x Griunfink, 1 x Klappergrasmicke und 1 x Mdénchsgrasmicke. Des
Weiteren wurden Star (innerhalb), Griinfink- und Ménchsgrasmiicke (auf3erhalb) an der
nordéstlichen Plangebietsgrenze beobachtet.

Es fanden sich auch nicht besetzte Nester, die wahrscheinlich von Elster und
Nebelkrahe im letzten Jahr als Brutplatz dienten.

Das Plangebiet wurde von einer Gruppe Mehlschwalben (RL BRD V) Uberflogen. Nester
der Mehlschwalbe wurden jedoch inner- und auf3erhalb der umgebenden Gebaude nicht
vorgefunden, so dass man davon ausgehen kann, dass die Brutplatze im erweiterten
Umgebungsbereich Bereich der sidlichen Siedlungsstellen oder der ndrdlich
angrenzenden Gewerbehalle liegen, da hier dementsprechende Gebaudestrukturen zu
finden sind.

Bewertung:

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich, bis auf die
Turkentaube, um haufige bis sehr haufige Vogelarten in der Region und im Land
Brandenburg mit stabilen Bestanden. Die Turkentaube gilt als mittelhdufig. Bei
Haussperling und Mehischwalbe handelt es sich um Vogelarten, die auf der Vorwarnliste
der Roten Liste der BRD stehen. In der Roten Liste des Landes Brandenburg sind sie
nicht in der Roten Liste vertreten.

Alle diese im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Vogel
des Siedlungsbereichs, die sich an derartige Biotope angepasst haben und teilweise
zielgerichtet z. B. Gebaude besiedeln.

Avifauna im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets (bis 100 m)

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets wurden 4 x Amsel, 2x davon als
Brutvogel im 6stlichen Bereich an der Grenze zum Seniorenpark, 1 x Braunkehlchen an
im sidlichen Verbuschungsbereich, 2 x Blaumeise, 1 x davon als Brutvogel und 1 x
wahrscheinlich als Nahrungsgast, 3 x Haussperling, 1 x davon mit Brutverdacht, 1 x
konnte der Star im nordlichen Wegerand tber Laute vernommen werden, Brutverdacht
bestand ebenfalls 1 x bei der Feldlerche und beim Buchfink (1 x). Der Buntspecht wurde
4 x im angrenzenden Pappel- und Weidenaufwuchs im Sidwesten zuerst verhort und
gesichtet. Ein kleiner aber unzahlbarer Trupp Grauammern (evtl. Lerche) erhebte sich
vom Feld und kreuzte die Ackerfliche in Richtung Norden, Griunfink (1 Xx),
Klappergrasmicke (1 x) und Ménchsgrasmiicke konnten im Falle der Klappergrasmucke
verhort, im Falle der Monchsgrasmiicke gesichtet werden. Mehlschwalben (2 x) traten
als Durchzigler studéstlich des Plangebietes in Erscheinung.
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Bewertung:

Rote Liste Vogelarten wurden in Form von Braunkehichen (RL Bbg 2, RL D 3),
Grauammer RL D 2), Feldlerche (RL Bbg 3, RL D 3), Haussperling (RL BRD V), und
Mehlschwalbe (RL BRD V) im Umfeld des Plangebiets vorgefunden.

Bei Braunkehlchen und Grauammer handelt es sich um mittelhaufige bis haufige, bei der
Feldlerche um sehr haufige Vogelarten in der Region und im Land Brandenburg.

Die Feldlerche wurde an den nordwestlichen Ackerflichen angrenzend kartiert. Der
Haussperling war Brutvogel im Bereich der sudlichen angrenzenden Siedlungsflachen.

Die Mehischwalbe wurde nur fliegend gesichtet.

Alle 5 Vogelarten weisen stabile Bestande auf. Das gleiche gilt flir die anderen im
Umkreis vorgefundenen Vogelarten.

Avifauna in der weiteren Umgebung des Plangebiets (>100 m)

AuBBerhalb von 100 m um das Plangebiet wurden keine Kartierungen mehr
vorgenommen, da hier in Bezug auf die Vogelwelt von keinen erheblichen Stérungen
mehr auszugehen ist, was die Kartierungen auch belegen, da ja die angestrebte
gewerbliche Nutzung im Plangebiet schon vorliegt.

Aufgrund von Daten der staatlichen Vogelschutzwarte Brandenburg bzw.
Kartierungsergebnissen zu anderen Vorhaben, kann gesagt werden, dass die
Landwirtschaftsflachen nordlich des groRen Havellandischen Hauptkanals potenzielle
Nahrungsflachen fir stérungsempfindliche GroRvogelarten wie Kraniche, Ganse oder
Kiebitze darstellen. An den einzelnen Beobachtungsterminen konnte jedoch keine dieser
Arten beobachtet werden.

Saugetiere

Saugetiere wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden. Beim Asen naher als
gewohnlich an den Siedlungsrand riickende Rehe sind nicht auszuschliel3en aber auch
nicht weiter betroffen und somit nicht planungsrelevant.

Der nach Landschaftsplan der Stadt Nauen als wertgebende Art des Gemeindegebietes
genannte Feldhamster auf der Nauener Platte kann fur den Bereich des Plangebietes
und ein sudlich angrenzendes Teilstiick nicht mehr bestéatigt werden. Demnach werden
keine Konflikte mit der nach FFH-Anhang IV gelisteten und nach BArtSchV streng
geschitzten Art erwartet.

Flederméuse

Baume mit Hohlen oder Spalten bzw. Gebaude mit Fledermausen wurden innerhalb des
Plangebietes nicht vorgefunden. Dies bestétigt auch die Gberwiegend vorliegenden (und
jungen) Altersklassen | und teilweise Il im Plangebiet. Das Stadtgebiet und die ndhere
Umgebung sind zwar als potenziell wertvolle Flachen fir Flederm&use zu betrachten,
jedoch sind Fledermausquartiere weder innerhalb des Plangebiets zu verzeichnen noch
in der direkten Umgebung z.B. den Nachbarbebauungen, bekannt. Als
Untersuchungsproblematik trifft hier zusatzlich zu, dass Fledermauskot auf Wald- oder
Feldboden nahezu unentdeckt bleibt. Aus bekannten Vorkommen (Wochenstuben und
Revieren) der Bestandsdaten ist in Bezug zum Plangebiet keine erhéhte
Konfliktwahrscheinlichkeit abzuleiten. Von der Planung sind demnach keine TAK
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(Tierdkologische Abstandskriterien) auslésenden oder sogar populationsgefdhrdenden
Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass davon auszugehen ist, dass die
vorhabenbedingte Wirkungsempfindlichkeit so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen fur diese Tiergruppe mit hinreichender Sicherheit,
insbesondere durch den Verbleib des siidlichen Geholzbereiches, ausschliel3en lassen.

Tabelle 5: Fur das Stadtgebiet und ndherer Umgebung relevante Fledermausarten

Wissenschaftlicher Deutscher RL RL
Name Name Bbg BRD BArtSchv FFH-RL
Nyctalus noctula Gr. Abendsegler 3 3 S v
Nyctalus leisleri Kleiner 2 G S v
Abendsegler
Myotis daubentoni Wasserfleder- R s vV
maus
Myotis nattereri Fransenfleder- 2 3 s \Y;
maus
. . Grol3e
Myotis brandti Bartfledermaus 2 2 S v
Plecotus auritus Braunes 3 \Y, s A%
Langohr
Bewertung:

Das Gebiet besitzt durch die Kombination einer teilweise landwirtschaftlich genutzten
Flache und einer nutzungslosen und von Sukzession beeinflussten Flache zun&chst
keine hervorzuhebende Bedeutung fiir den Naturschutz. Eine faunistische Bedeutung
kann solchen Flachen jedoch dennoch nicht génzlich abgesprochen werden. Der
naturschutzfachliche Wert relativiert sich jedoch durch seine rdumliche N&he zu den
angrenzenden Siedlungsflachen. Weiterhin ist die Nahe zur landschaftszerschneidenden
Bundesstral3e B 5 negativ zu beurteilen. Insgesamt ist der Naturraum des Plangebietes
mit einer mittleren Bedeutung fur das Schutzgut Flora/Fauna zu beurteilen. Hierbei sind
Brutplatzpotenzial fur die Avifauna und Nahrungsflachenpotenzial fur Flederméuse die
Hauptaspekte.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien konnten nicht festgestellt werden. Weder fur Amphibien noch
fur Reptilien stellt das Planungsgebiet einen signifikanten Lebensraum dar. Ein
temporéres Durchkreuzen des Planbereiches kann zur Zeit der Amphibienwanderung an
potenzielle Laichgriinde (Frihling) oder dem Platz der Winterruhe (Herbst) zwar nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden, ist jedoch bei der Betrachtung des erweiterten
Raumes unwahrscheinlich, da hier keine massenhaft genutzten Wanderkorridore
ausfindig zu machen sind. Vorkommen von z.B. Teichfrosch oder Kl. Wasserfrosch
(Rana esculenta, rana lessonae) im Zusammenhang mit Kleinbiotopen wie z.B.
Gartenteichen sind grundsatzlich mdglich. Die vorliegende und das Plangebiet
rahmende Infrastruktur mit Ketziner Str., ZiegelstralRe und BundestralRe 5 stellen dabei
jedoch die weitaus gréRRere und real schon existierende Gefahr dar.
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Insekten

Eine Bedeutung des Plangebietes fur Insekten ist in Bezug auf die Ackerflache zu
vernachlassigen, in Bezug auf die Geholzgruppen und den Ubergdngen zur
Grinlandbrache jedoch vorhanden. Im Frihling wird die Grinlandbrache fur
verschiedene Schmetterlingsarten und Bienen interessant sein. Nach Hinweis der
unteren Naturschutzbehodrde galt es im Falle von Baumféllungen eine potenzielle
Beeintrachtigung von Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) zu
erkunden. Diese kann durch fehlende aber fur diese Arten zwingend notwendige
Habitatausstattung wie Baume eines fortgeschrittenen Alters, Hohe und Umfang mit der
Neigung zur mulmhaltigen Hohlenbildung fir das Plangebiet ausgeschlossen werden.
Es liegen lediglich Baumbestande vor, die fur das Vorkommen dieser beiden Arten mit
ihren spezielleren Anspriichen nicht geeignet sind.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachquter

Als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung besitzen diese Sachguter
eine hohe gesellschaftliche Bedeutung und sind gleichzeitig wichtige Elemente unserer
Kulturlandschaft mit emotionaler Bedeutung. Bei der Erfassung steht der historische
Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind all die Nutzungsformen zu
berlcksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen und
dartiber hinaus Abhé&ngigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen lassen.

Zu bertcksichtigende Kultur- und Sachgiiter in Bezug zum Planungsgebiet sind nicht
bekannt.

3.4.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Der Umweltbericht zum Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (2. Entwurf, Oktober
2013) formuliert zu dem Punkt der Wechselwirkungen wie folgt:

,Mit dem Begriff der Wechselwirkungen wird eine ganzheitliche Betrachtung der Umwelt
verbunden, die einer Okosystemaren Sichtweise entspricht und die funktionale
Verknipfung der einzelnen Umweltmedien zum Inhalt hat. Aus Sicht des BNatSchG
tragt die durch das UVPG festgeschriebene Betrachtung der Wechselbeziehung dazu
bei, die materiellen Wirkungszusammenhdnge der einzelnen Umweltschutzglter
untereinander zu betrachten. Uberdies findet dadurch eine Betrachtung des
Zusammenwirkens der Schutzguter bei der Wahrnehmung der Umwelt sowie im Hinblick
auf die Entwicklungsmaéglichkeit der Umwelt in der Zukunft statt.”

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es also nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen. Im Allgemeinen bestehen vielseitige Wechselwirkungen unter
den Schutzgitern. Der Naturhaushalt als Ganzes ist ein komplexes Wirkungsgeflige, in
dem die Schutzgiter in einem funktionalen Verhdltnis miteinander verknipft sind.
Vorhaben bzw. Malnahmen haben somit in der Umsetzung unterschiedlich starke
Auswirkungen auf in der Regel mehrere Schutzgiter. Es sollen im Folgenden die
Wirkungen zwischen den Schutzgitern und Landschaftsfunktionen kurz allgemein
erlautert und anschlieRend auf das Plangebiet bezogen so weit wie moéglich und im
Geltungsbereich vorhanden, benannt werden, die durch eben diese gegenseitige
Beeinflussung entstehen:

Zwischen dem Schutzgut Mensch und Tiere, Pflanzen und biologischer Vielfalt bestehen
enge Wechselwirkungen. So konnen Tiere/Pflanzen wesentlich zu einem attraktiven
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Wohnumfeld beitragen und damit den Wert eines Gebietes fiir das Schutzgut Mensch
deutlich erhéhen. Andererseits tragt der Mensch durch Veranderung der Nutzung zu
einer Reduzierung bzw. Verlust des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologischer
Vielfalt bei. Auch in der vorliegenden Planung wird der ruderale Charakter des
Plangebietes, mit seiner typischen Flora und Fauna durch die Umsetzung der Planung
verandert. Des Weiteren beeinflusst der Mensch durch seine Tatigkeit Klima/Luft,
Landschaft, Kultur und Sachguter.

Zwischen den Schutzgutern Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere bestehen vielféltige
Wechselwirkungen. Eine Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung fuhrt
gleichzeitig zu einer Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes, da Niederschlag
nicht mehr versickert werden kann und es dadurch zu einem Verlust von Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere kommen kann. Andererseits fiihrt die Abwanderung der edaphischen
Fauna zu einer Verschlechterung der Bodeneigenschaften in den betroffenen Bereichen.

Wasser ist der Grundbaustein allen Lebens, daher steht das Schutzgut Wasser in
verschiedenen Wechselwirkungen mit der Pflanzen- und Tierwelt. Die Vegetation stellt
einen wichtigen Wasserspeicher und —filter dar. Dieses Schutzgut erfordert besondere
Berticksichtigung, da eine Beeintrachtigung zunéchst unauffallige aber langerfristige und
erhebliche Auswirkungen haben kann.

Die Pflanzen und Vegetation stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft,
da die Vegetation einen wesentlichen Einfluss auf das Mikroklima hat. Weiterhin
bestehen Wechselwirkungen zum Schutzgut Wasser, da das Mesoklima die
Verdunstung mitbestimmt und damit einen Einfluss auf die Oberflichengewdasser haben
kann.

Der Schutz von Tieren und Pflanzen besitzt eine Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Boden. Da die Vegetation als Erosionsschutz fungiert und Einfluss auf die
Bodengenesen ausiibt. Weiterhin beeinflusst das Schutzgut Tiere und Pflanzen die
Umgebung und kann zu einer reich strukturierten Landschaft beitragen.

Eine haufige Wechselwirkung besteht weiterhin zwischen Kultur — und Sachgdtern.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild steht in Wechselwirkungen mit den
Schutzgitern Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden und Klima/Luft. Die Beschaffenheit der
Landschaft beeinflusst den Wert eines Gebietes als Erholungsraum fur den Menschen
und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Schutzgut Mensch vorhandene Larm- und Staubbelastung in den
Siedlungsbereichen und ihrer Umgebung  durch
angrenzenden Nutzung der Havellandkliniken und der
Ketziner StralRe—nur geringe Erholungsneigung—fehlende
Abwechslung bzw. einténige Naturausstattung der
Umgebung durch direkt anliegende B5, Landwirtschaft und
Windkraft—uberwiegend Durchfahrts- kein Zielcharakter
des Gebietes

Schutzgut Tierwelt: anthropogen/gewerbliche Pragung des Gelandes/der
Umgebung—keine Vorkommen/Funde in vorgepragten
ungeeigneten Biotopstrukturen aber in naturbelassenen
Gehdlzbereichen

Schutzgut Pflanzen: relativ geringe Vegetationsdiversitat innerhalb des Gebietes
durch groftenteils Landwirtschaft—kurzlebiger
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Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschaft:

Schutzgut
Kultur-und Sachguter:

Ruderalbewuchs—kein raumlicher Zusammenhang zur
Umgebungsvegetation, hdherwertigere
Biotopstrukturen—gréleren Habitatwert und Bedeutung fir
Artenschutz da naturliches Pflanze-Tier-
Verhaltnis—Brutplatzpotenzial

kaum Bodenversiegelung, jedoch grof3flachig vorhandene
anthropogene Vorpragung —Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch Bodenbearbeitung, teils Befahrung
(Kurzzeitparken,  Wenden) und  Begehung—gering
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter

hoher  Grundwasserflurabstand,  Vor-Ort-Versickerung
derzeit mdglich, auch nach Vorhabensumsetzung genug
Freiflache vor Ort (ohne Ausgleichsflache)—
Schadstoffeintrag von StraRenemissionen von aul3en
potenziell mdglich, geringe Teilversiegelung keinen
erheblichen Einfluss —natlrlicher Zusammenhang zum
Oberboden—zu Pflanzenwurzeln—zum Klima

nah an SchnellstraBe—Schadstoffkonzentration und
Larmpegel  erhonht, hoher  Vegetationsanteil am
Stadtrand—geringe  Aufheizung und somit relativ

ausgeglichenes Klima
Lage im/am Verkehrsraum—Vorbelastung des

Landschaftsbildes durch Uberwiegend Landwirtschaft,
sudlich  gelegene  Windkraft—  Einschrankung der
Sichtachsen im groRReren Mal3stab betrachtet

keine zur Asthetik oder zum Erholungswert beitragenden

Elemente innerhalb des Gebietes, die beeinflusst werden konnten—Vorstol® auf
unbekannte oder in der Umgebung ausfindig gemachten Guiter unwahrscheinlich

3.4.3 Flachenbilanz

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme lagen folgenden FlachengréRen vor:

max.GRZ inkl. | Max.
Nutzungsart FlachengréReinm2 | 8§ 19 Abs. 4 | versiegelbare
Satz 2 BauGB Flache in m2
WA dreigeschossig
(Allgemeines
Wohngebiet  zwischen

westlich des Plangebiets
befindlichem
Gesundheits- und
Seniorenwohnpark
Nauen sowie 6stlich und
westlich der Flache fir
Versorgungsanlagen)

12.279,7 0,6 7.367,8

WA zweigeschossig

17.794,5 0,45 8.007,5
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(Allgemeines
Wohngebiet im Westen
und tlw. im Suden des
Plangebiets)

Flache fur
Versorgungsanlage
(Zweckbestimmung
Holzheizwerk)

ca.687 0,6 ca. 412,2

Offentliche
StraRenverkehrsflache
(gr. + kl. Erschlie3ung)

3.543 (bei 7,5m

StraRenbreite) 3.543

3.5 Zusammenfassende Bestandsbewertung

AbschlieBend soll der Bestand nach der Potenzialabschéatzung in fur die
Eingriffsbewertung und daraus gefolgerter Kompensation interpretierbare Wertstufen
kategorisiert werden.

Die Bewertung erfolgt standardgeman anhand eines funfstufigen
Bewertungsstufenmodells (sehr hoch, hoch, mittel, gering, sehr gering).

Tabelle 6: Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter im Plangebiet in 5 méglichen

Wertstufen

Schutzgut Bewertung

Mensch mittel

Boden gering

Wasser gering

Klima/Luft gering

Pflanzen/Tiere mittel

Kultur und sonstige Sachguter gering
Landschaft gering-mittel

Aus der Betrachtung und der Bewertung der Schutzgiter geht insgesamt aus
naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft hervor.

3.6 Priufung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, st eine
artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum
speziellen Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng
geschitzten Arten. Streng geschitzte Arten zéhlen zugleich zu den besonders
geschitzten Arten; d.h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders
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geschutzten Arten. Artenschutzrechtliche Verbote gelten fir alle Arten des Anhangs IV
der FFH-RL sowie fir alle europaischen Vogelarten der EU-V-RL. Die
Begriffsbestimmung der besonders und streng geschiitzten Arten finden sich in 8 7 Abs.
2 Nr.13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass die streng geschuitzten Arten eine
Teilmenge der besonders geschiitzten Arten sind.

Es sind die planungsrelevanten Arten zu prifen. Den europédischen Vogelarten kommt
im 8 44 eine Sonderstellung zu. Sie zahlen alle, somit auch alle einheimischen, zu den
besonders geschuitzten Arten. Sog. ,Allerweltsarten” mit glinstigem Erhaltungszustand
und grolRer Anpassungsfahigkeit sowie Irrgaste und sporadisch auftretende Arten gelten
nicht als planungsrelevant.

Besonders geschitzt sind:

Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Daruber hinaus streng geschutzt sind:

e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese
Vorschriften geschitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B
der EG-Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschitzt gelten.

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemafR den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.
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Abbildung 1: Einordnung der Schutzkategorien und ihrer rechtlichen Zuordnung, Quelle:
LUBW, Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 0.D.

Abbildung 7 zeigt den Untersuchungsrahmen der Artenschutzprifung.
Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur
die das Eintreten der Verbotstatbestdnde nicht auszuschlie3en ist. Als Grundlage dafur
dienen die Artenlisten, der in Brandenburg vorkommenden Tier und Pflanzenarten. Eine
Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden, bzw. wenn keine Daten vorliegen, fir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen vorliegen (Potentialabschétzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach 88 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbesténde
fur die prufrelevanten Arten erflllt werden.

Um Ausnahmevoraussetzungen zu erfillen, muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden Offentlichen Interesses,
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fUhren, nicht gegeben sind,
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e sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art nicht
verschlechtert und

e bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glnstige
Erhaltungszustand der Population der Art gewahrt bleibt (vgl. Froehlich &
Sporbeck 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten werden alle in einem Untersuchungs-bzw.
Wirkraum des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Aufgrund von potenziell
geeigneten Habitatstrukturen im Plangebiet, wie z.B. gelagertes Steinhaufenmaterial,
Sandhaufen etc. erfolgte dartiber hinaus eine Untersuchung auf potentiell vorhandene
Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fuihrt und ob
dadurch Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvdgel nicht
vorgefunden. Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt
werden

Weitere potenziell vorkommende besonders geschiitzte ArtenWurden in den geplanten
Baubereichen bzw. im Plangebiet nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung einer potenziellen Schadigung und Stérung der relevanten
Arten

Falls erhebliche Storungen von entsprechenden Arten oder Schadigungen ihrer Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss flr jede
Art ermittelt werden, ob die spezifischen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw.
Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmalBRhahmen eintreten. Die Auslegung erfolgt im Sinne der EU-
Bestimmungen unter Berucksichtigung der Aussagen im ,Guidance document® (2007).
Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale
Population aktuell in einem ginstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfugigere
Beeintrachtigungen eher als tatbestandsméaliiig einzustufen sein werden, als wenn sich
die lokale Population in einem gunstigen Erhaltungszustand befindet (s. FROELICH &
SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepruft:

e Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (auch ganze,
regelmafig genutzte Reviere, auch fur Arten, fur die nicht explizit eine erneute
Nutzung der Fortpflanzungsstatte ausgewiesen ist)

Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

Fangen, verletzen, toten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

Erhebliche Storung sowie

Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
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Fur zulassige Eingriffe bestehen zudem Sonderreglungen im Rahmen des 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG, wonach ein Versto gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der vor dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten —ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen- im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Auch zur rechtskonformen Anwendung
dieser Regelung sind verschiedene funktionale, raumliche und zeitliche Anforderungen
zu bericksichtigen, nicht zuletzt, um die geforderte hohe Prognosesicherheit in den
Prifungen gewahrleisten zu kénnen.

Das ,Guidance document® der EU-Kommission sieht die Mdglichkeit vor,
sogenannte CEF-MalRnahmen (measures that ensure the continued ecological
functionality) bei der Beurteilung der Verbotstatbestdnde der Artikel 12 und 13 FFH-
RL zu Dberucksichtigen. Danach kodnnen weitergehende konfliktmindernde und
funktionserhaltende Mafhahmen, welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestitte gewahrleisten, dazu beitragen, dass die
Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH -RL nicht eintreten und entsprechend
keine Befreiung nach Artikel 16 FFH -RL erforderlich ist (s. BfN 2011).

Betroffene Arten nach Voqgelschutzrichtlinie, Artikel 1
Hohlen/Halbhéhlenbriter
Blaumeise, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Star, Buntspecht

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhohlenbriter. Alle diese
Vogelarten sind in Brandenburg und der Region sehr haufig mit stabilen Bestdnden
anzutreffen. Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte
Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln zielgerichtet Gebaude und
Anlagen sowie Baume mit Bruthtéhlen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die
vorhandenen Stdrungen (z. B. Verkehr, anthropogene Nutzung usw.) werden von diesen
Arten toleriert, da sie hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Im Plangebiet ist mit einer teilweisen Gehdlz- bzw. Buschentnahme zu rechnen, so dass
hier mit erheblichen Beeintrachtigungen von Brutplatzen bzw. potentiellen Brutplatzen
dieser Vogelarten und somit von einem drohenden Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszugehen ist. Des
Weiteren kdnnten durch etwaige Gehdlzfallungen potentielle Bruthéhlen verloren gehen.

Um in Bezug auf diese Vogelarten einen drohenden Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen  Verbote abzuwenden, konnen durch den Baubetrieb
Beeintrachtigungen des Nistplatzes bzw. des Brutreviers vermindert bzw. vermieden, die
sich wie folgt darstellen:

Geholzentfernungen

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berticksichtigen, dass die Beseitigung von
Baumen, Strauchern und Bulschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines
jeden Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. Gehdlzfallungen aullerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféllung bei der zustandigen
Behorde zu beantragen. Zur Vermeidung von Stdérungen von Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw.
zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind Geholzbeseitigungen aufl3erhalb
artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufiihren (01.10.-28.02.).
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Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Geholze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu Uberprifen.

CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen)

Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden (nicht vorhanden) oder bei
Entfernung von Gehdlzen mit Bruthdhlen sind vor Beginn der Brutperiode
Ausweichnistplatze, in Form einer vorgezogenen Ausgleichsma3nahme (CEF-
Mafnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten bzw.
Halbhdhlennistkasten im Umfeld der Baumaflinahme an, die der jeweiligen Art
entsprechen. Fir jeden beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu
anzulegen (hier Aufhangen von Nistkdsten an Gebauden, Geholzen, am Zaun bzw.
Aufstellen von Nistkasten am Pfahl innerhalb des Plangebiets).

In Bezug auf die im Plangebiet vorgefundenen hohlenbritenden Vogelarten sind somit
Nistkasten in entsprechender Menge (siehe S.61) fur Meisen und Sperlinge nach
Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode, im Plangebiet anzubringen.

Zusatz CEF-MalRnahmen

Auch wenn der Bebauungsplan sich mit artenschutzrechtlichen Problemen
auseinandersetzt, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren nicht von der
Berlicksichtigung  der  artenschutzrechtlichen  Zugriffsverbote, da sich die
Zustandsverhaltnisse von Natur und Landschaft seit der Verabschiedung des Plans
wesentlich geandert haben kénnen. Die Erstellung eines liickenlosen Arteninventars
kann demnach zwar keine allgemeine Anforderung an artenschutzrechtliche Prifungen
darstellen, jedoch ist die Intensitdt und Qualitdt der Bestandserhebungen sowie der
Eingriffsbewertungen im Einzelfall entscheidend fiir das wirksame Ableiten von CEF-
MaRnahmen.

Baum- und Buschbriter der Wéalder und Geholze
Amsel, Buchfink

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbriter der Walder und
Gehdlze.

Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als
haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten
der Wald-, Park- und Griinflachen des Siedlungsbereichs, die sich an Stdérungen
angepasst haben.

Die vorhandenen Storungen (z. B. Verkehr, Siedlungstétigkeit, Gewerbe,
Erholungsnutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert.

Von diesen Arten wurden 2 x Amsel als Brutvogel im 6stlichen und nérdlichen Teil des
Plangebiets und 1 x Buchfink mit Brutverdacht sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des
Plangebietes festgestellt.

Ein Teil der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen kann zukiinftig entfernt
werden, so dass hier mit erheblichen BeeintrAchtigungen von Brutplatzen bzw.
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potentiellen Brutplatzen dieser Vogelarten und somit von einem drohenden Verstol3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
auszugehen ist.

Um in Bezug auf diese Vogelarten einen drohenden Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, gelten die Regelungen in Bezug auf die
Geholzentfernungen (siehe Hohlen- Halbhéhlenbrter).

Fur die im angrenzenden Umfeld des Plangebiets befindlichen Brutplatze bzw.
Verdachtsfalle konnen Beeintrachtigungen dieser Arten durch das geplante
Bauvorhaben ausgeschlossen werden, da Brutplatze und Reviere aullerhalb des
Plangebiets liegen. Der Verbotstatbestand des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit
nicht erfllt. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintréachtigungen sind fir die o. g.
Arten nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich. Zudem stellen die Regelungen in Bezug auf die Gehdlzentfernungen (s. o.
Hohlen-/Halbhdhlenbriiter) ebenfalls Vermeidungs- und Schutzmafinahmen fur diese
Vogelarten dar.

Brutvogel der Hecken, Geblische und Baumreihen

Grauammer, Goldammer, Griinfink, Klappergrasmiicke, Monchsgrasmiuicke, Nebelkréahe,

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvbgel der Hecken, Gebische und
Baumreihen.

Sie gelten in Brandenburg und der Region als maRig bis sehr haufig mit stabilen
Bestdanden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Griunflachen des
Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst haben und von den Arten toleriert
werden.

Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten, bis auf die Nebelkrahe, nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die Nebelkrahe legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die
Beseitigung eines oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit fUhrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz Fortpflanzungsstétte erlischt bei
der Nebelkrdhe nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die vorhandenen Stdérungen (z. B. Verkehr, Siedlungstatigkeit, Gewerbe,
Erholungsnutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert.

Von diesen Arten wurden 3 x Grauammer und 1 x Goldammer als Nahrungsgast und
Durchflieger, 1 x Nebelkrahe im d&stlichen Bereich und 1 x Turkentaube im
Zufahrtsbereich des Plangebiets als brutverdachtig festgestellt. Die Nebelkrahe britete
im Grenzgeholzstreifen in nordlicher Verlangerung zum angrenzenden Pappel- und
Weidenaufwuchs. Weiterhin sind Klappergrasmicke, Ménchsgrasmicke und Grunfink
aul3erhalb des Plangebietes brutverdachtig.

Es ist eine teilweise Entnahme der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen
einzuplanen, so dass hier mit erheblichen Beeintrdchtigungen von Brutplatzen bzw.
potentiellen Brutplatzen gerechnet werden muss.

Um in Bezug auf die Nebelkrahe einen drohenden Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, gelten die Regelungen in Bezug auf die
Gehoblzentfernungen (siehe Hohlen- Halbhéhlenbrter).
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Mit Beeintrachtigungen der Ubrigen Arten durch das geplante Bauvorhaben ist nicht zu
rechnen, da Brutplatze und Reviere aullerhalb des Plangebiets liegen. Der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erfillt. Bau-, anlage-
und betriebsbedingte Beeintréachtigungen sind fiur die o. g. Arten nicht erkennbar.
Verbotstatbestande gem&R 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Zudem stellen die
Regelungen in Bezug auf die Geholzentfernungen (s. o. Hohlen-/Halbhohlenbriiter)
ebenfalls Vermeidungs- und Schutzmaflinahmen fur diese Vogelarten dar.

Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft

Braunkehlchen, Dorngrasmiicke, Feldlerche

Diese Vogelarten gelten als Brutvdgel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft.
Sie gelten in Brandenburg und der Region als héaufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden. Des Weiteren gelten sie als kulturfolgende Vogelarten, die sich an
Stérungen angepasst haben. Sie bauen jahrlich neue Nester. Der Schutz des
Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die potenziellen Reviere sowie Brutverdachtsfélle dieser Arten befanden sich aufRerhalb
des Plangebiets.

Das Braunkehlchen (Rote Liste Kategorie 2 Bbg, Kategorie 3 BRD) wurde 1 x im
Plangebiet als Brutvogel kartiert. Die Feldlerche (RL Bbg 3, RL D 3) wurde ndérdlich des
im Ackerrandgebiet mit Brutverdacht versehen.

Um in Bezug einen drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
abzuwenden, gelten die 0. g. Bauzeitenregelung und die Regelungen in Bezug auf die
Gehdblzentfernungen (siehe Hohlen- Halbhéhlenbrter).

Mit weiteren Beeintrachtigungen der o. g. Vogelarten durch das geplante Bauvorhaben
ist nicht zu rechnen, da Brutplatze und Reviere in Nachbarschaft zu vorhandenen
storungsintensiven Flachen liegen bzw. zumindest bei mdglichen Brutplatzen und
Revieren eine landwirtschaftliche Nutzung vorhanden ist. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Im Plangebiet wurden mehrere Vogelarten vorgefunden und es weist an mehreren
Stellen in den beiden Feldgehdélzbereichen (nérdlich und sidlich) Brutstatten des
Vorjahres auf. Es ist mit mehreren Brutphdnomenen in diesem Jahr zu rechnen.

Aufgrund der Relevanz fur die spateren Baugenehmigungsverfahren wird es laut
Stellungnahme 63.3-01596-16 fur erforderlich betrachtet den artenschutzrechtlichen
Beitrag in Bezug auf die Vermeidungsmaflinahme der Bauzeitenregelung sowie den
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) artenschutzfachlich fundiert
zu konkretisieren und die Arten zu benennen, fur die CEF-MalRhahmen mdglich und
erforderlich sind. Mit Festsetzung der Gehdlzbeseitigung, die als geeignet betrachtet
wird artenschutzrechtliche Verbote abzuwenden, ist das Gebot der Vermeidung
ausreichend bertcksichtigt worden.

Fur hdhlenbritende Arten (d.h. in weitgehend geschlossenen Nisthéhlen britend) mit
fester Niststatte und einem System aus jahrlich abwechselnd genutzten Nestern (nach
dem Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Niststéattenerlass) ist das
Aufhdngen von Nistkasten je verlorengegangenem Revier als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme fur den Verlust grundséatzlich geeignet.
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Da laut Stellungnahme 63.3-03375-16 vom 05.12.2016 die Anwendung der CEF-
Mafnahme flr diejenigen Arten als erforderlich betrachtet wird, deren Fortpflanzungs-
und Lebensstatte vom Vorhaben betroffen sind, ist die Anzahl der Nistkasten geringer
als die Gesamtzahl der kartierten Brutvigel im Plangebiet und seiner Umgebung.

Daraus ergibt sich die aus den Ergebnissen der Bestandserfassungen des
vorliegenden  Plangebietes das  Erfordernis fur die CEF-MalRnahme
»Nistkastenaufstellung“ fiir die folgenden Arten und in folgender Menge:

e 3x Kohlmeise
e 3x Haussperling
e Ix Blaumeise

Da beim Herstellen eines Nistkastens auf artenspezifische Anspriiche zu achten ist
(Ausfuhrung, Dimensionierung und v.a. Durchmesser des Einfluglochs), sollte die
Bauanleitung des NABU Deutschland e.V. verwendet werden, die unter dem folgenden
Link einzusehen und herunterzuladen ist:

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/helfen/nistkaesten/01083.html

Fur das Anbringen von Nistkdsten sei auf folgende Punkte aus o0.g. Quelle
auszugsweise hingewiesen:

Anbringen von Nistkasten

Der Anbringungsort sollte wenn maéglich prioritédr am Ort des Eingriffs (vorzugsweise an
Bestandsgeholz in Bindungs- und Erhaltungsflachen fir Pflanzungen zum Bauvorhaben
falls festgesetzt bzw. an konkreter Entnahmestelle von Vegetationsstrukturen oder
Einzelgehdlz) vorgenommen werden (siehe Bedingung des raumlich funktionalen
Zusammenhangs einer CEF-Malinahme).

Je nach Vogelart bringen Sie die Nistkdsten in unterschiedlicher Hohe an: Nisthilfen far
Singvdgel in Garten und Griinflaichen in Augenhéhe (1,5 bis 1,8m), sonst in etwa 2,8 bis
3,5m Hohe. Fir groRere Tiere empfiehlt sich eine Hohe von 4-6 m. das Flugloch zeigt
idealerweise nach Sudosten. Wind und Regen sollten nicht in die Flug6ffnung eindringen
konnen.

Das Einflugloch sollte weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der Kasten
langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt sein (Suden). Eine Ausrichtung nach Osten
oder Stuidosten ist deshalb ideal.

Zur Befestigung an Baumen eignen sich rostfreie Alu-Nagel oder Schrauben, alternativ
feste Drahtbigel, die den Baum nicht schadigen.

Damit kein Regen eindringen kann, sollte ein Nistkasten niemals nach hinten, eher nach
vorne Uberhangen.

Nisthilfen gleicher Bau- und Zielvogelart sollten in Abstanden von mindestens zehn
Metern aufgehangt werden (Ausnahme: Koloniebriter wie Sperlinge, Stare und
Schwalben). So ist gewahrleistet, dass die britenden Tiere auch gentigend Nahrung fur
sich und ihren Nachwuchs finden.

Bringen Sie Nisthilfen am besten im Herbst an, damit Vdgel, Kleinsauger und Insekten
sie zum Schlafen und Uberwintern nutzen kénnen.

Zum Anbringen einer Halbhdhle eignen sich geschiitzte, fir Katzen und Marder
maglichst unzugangliche Orte an Hauswanden, auf Balkonen oder an Schuppen und
Gartenhauschen.
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Eine Nichtbeachtung der Angaben und Schritte kann unter Umstanden zur
Unwirksamkeit der CEF-MalBnahme und damit zum Eintritt des
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes fiihren.

Mit der Anwendung der zeitichen Begrenzungen (Gehdlzbeseitigung und
Bauzeitenregelung) sowie den CEF-MalBnahmen kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden und eine
Ausnahmegenehmigung gemafl § 45 BNatSchG Abs. 7 ist nicht erforderlich.

Begrindet wird dies im vorliegenden Einzelfall durch keine offensichtlich erkennbare
erhebliche Beeintrachtigung der Population einer der kartierten Arten im Zusammenhang
mit keinem Vorliegen eines ungiinstigen Erhaltungszustandes einer der kartierten Arten.
Weiterhin flhrt das Vorhaben, insbesondere im Bereich der beiden Feldgehélzbereiche
ndrdlich und sudlich des Plangebietes, welche nach den Ergebnissen der
Bestandserhebungen das grofte Risikopotenzial fiir das Auslésen eines
artenschutzrechtlichen Tatbestandes bergen, nicht zu einer vollstandigen Beseitigung
der potenziell regelmaflig genutzten Reviere. Zudem konnte im Rahmen der
Bestandserhebungen beim wiederholten Begehen des Plangebiets nicht fur alle der
kartierten Arten die Aktualitdt der Nutzung des Reviers bestétigt werden, um daraus den
Schutzstatus der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ableiten zu
kénnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Verbotsgrundpfeiler ,Totung®,
»otorung” und ,Beschadigung® wird nicht gesehen. Die Bindungs- und Erhaltungsflache
in Form des Gehdlzstreifens an der Westgrenze des Pflegeheimes sowie weiter stidlich
dienen auf ca. 1.400m2 ohne Unterbrechung den Arten als Reproduktionsstatte. Alle
Arten verfigen zudem Uber einen ausreichend groRen Aktionsradius, um die
Erhaltungsflachen innerhalb des Plangebietes zu besiedeln. Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen i. S. d. Eingriffsregelung schlieen zwar die Verbotstatbestande nach
Artenschutzrecht nicht zwangslaufig aus, jedoch werden durch die Heckenpflanzungen
neue und grof3flachige Habitatstrukturen mit direktem Okologischem Funktionsbezug
zum Eingriffsraum mit relativ kurzen Entwicklungszeitraumen geschaffen (vor Ort,
Randstruktur, Angrenzung zu Ackerflachen, Pflanzauswahl). Die CEF-MaRRnahme der
Nistkastenaufstellung wird wie in 0.g. Stellungnahme auch auf die nicht betroffenen
Arten erweitert. Schlussfolgernd kann gesagt werden, dass zwar eine teilweise
Reduzierung von Habitat-/Revierflachen stattfindet, jedoch aus der individuen- sowie
populationsbezogenen Perspektive des Artenschutzrechtes keine Erheblichkeit vorliegt.

3.7 Beschreibung umweltrelevanter Malinahmen
3.7.1 Geplantes Bauvorhaben
Siehe hierzu Kapitel 1.3.

3.7.2 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben/Konfliktdarstellung

Durch das geplante Bauvorhaben wird im gesamten Areal eine Umnutzung und
Umgestaltung des Plangebietes vorgenommen, die nach § 14 BNatSchG als Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten sind. Fur die einzelnen Potenziale des Naturraums
entstehen dabei unterschiedliche Konflikte:
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Schutzgut Mensch

erhebliche Auswirkungen

Wie bei der Bestandbeschreibung des Schutzgutes beschrieben stehen bei der
Beurteilung des Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Mensch vor allem Leben,
Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorrangig dem Wohnen (8 4 BauNVO). Daher sind
vielseitige negative Auswirkungen in einem friihzeitigen Planungsstand ausschlie3bar.
Dennoch kénnen durch die Realisierung der Planung als erheblich zu bezeichnende
Auswirkungen auf Anwohner moglich werden. Dabei handelt es sich v.a. um Larm, der
aus der unmittelbaren Umgebung emittiert und als stérend empfunden auf Bewohner
einwirkt. Dieser kann vor allem durch den krankenhausbedingten Verkehr zustande
kommen. Detailliertere gutachterliche Aussagen liegen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
vor.

unerhebliche Auswirkungen

Der umgekehrte Fall des Bewohners als Emittent auf die unmittelbare Umgebung als
betriebsbedingte Auswirkung ist prinzipiell mdglich jedoch bei Einhaltung der Richtwerte
in einem erheblichen Mal3e unwahrscheinlich. Die Bauphase stellt eine temporar
befristete baubedingte Auswirkung durch Staub- und Larmbelastung dar. Diese ist
jedoch zeitlich befristet und damit unerheblich.

Beeintrachtigungen durch die B 5 auf zukiunftige Bewohner sind aufgrund des hohen
Subijektivitatsfaktors in der Wahrnehmung von Larm schwer zu prognostizieren.
Aufgrund des Abstandes ist in Anlehnung an Tab. 2 jedoch nicht von einer
Uberschreitung der zulassigen Richtwerte gemaR DIN 18005.

Der Planungsraum hat keine fir den Menschen signifikante Erholungsfunktion inne.
AulRerdem schliet das Plangebiet direkt an bestehende Bebauung an und
beeintrachtigt damit keine fir die Erholungsnutzung vorgesehenen Bereiche wie Parks
oder sonstigen der Freizeit und Erholung dienenden Flachen. Durch die Beplanung,
ErschlieBung und griinordnerischen Gestaltung der Flache fur Wohnzwecke erfahrt das
Areal zudem aus ortsgestalterischer Sicht eine Aufwertung.

Schutzgut Boden

erhebliche Auswirkungen

Durch die geplante Wohnungsbebauung werden insgesamt 19.330.5 m2 Bodenflache
allgemeiner Funktionsauspragung nach GRZ inkl. Uberschreitung als maximal
versiegelbar angerechnet (anlagebedingter Konflikt). In Form von Berdumen, Abgraben,
Beseitigen, Verdichten und Ablagern sowie die Herstellung von baulichen Anlagen
erfolgt damit eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils in Teilflachen
(baubedingter Konflikt). Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden durch Abtrag,
Versiegelung und Verdichtung bisher unversiegelter Flachen fuhrt zu einem Verlust
naturlich gewachsenen Bodens. Der Verlust des Bodens als Nahrstoff- und
Wasserreservoir fur die Pflanzendecke, Regulator fir den

Wasserhaushalt der Landschaft, Lebensraum fur eine Vielzahl von Mikroorganismen
und Kleinstlebewesen und Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und
Pflanzennahrstoffen, Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen stellt eine
erhebliche Auswirkung dar.
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Eine inhaltlich generelle Erheblichkeit ist dem Schutzgut Boden aufgrund der Tatsache
zuzuschreiben, dass es den Schlisselfaktor flir die Wechselbeziehungen zu den
anderen Schutzglitern bildet, da es in der Regel kein Vorhaben ohne Bodenbezug gibt.

unerhebliche Auswirkung

Im Zuge der zukinftigen Nutzungsform konnen weiterhin Beeintrachtigungen durch
Verdichtung und Nahrstoffeintrag oder andere Bodenverschmutzungen (z.B. Ole,
Pestizide etc.) entstehen (betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe konnen die
natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und
Abgabe von Feuchtigkeit etc. starker behindert oder zerstért werden. Des Weiteren ist
wahrend der BaumalRnahmen mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die
von Malinahmen nicht betroffen sind, durch das Befahren mit Baufahrzeugen oder durch
das Zwischenlagern von Baumaterialien zu rechnen (baubedingter Konflikt), so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen. Das anfallende schadstofffreie
Niederschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht, so dass
Bodenverunreinigungen nicht auftreten und somit hier ebenfalls unerhebliche
Auswirkungen vorliegen.

Schutzgut Wasser

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kdnnen fiir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen

Das geplante Bauvorhaben geht mit einer Bodenversiegelung einher. Die Folge sind
eine Verringerung der Wasserversickerungsflache und der Grundwasserneubildungsrate
(anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Tiefenlage des Grundwassers ist eine
Beeintrdchtigung nicht zu erwarten. Die zu erwartende Verringerung der
Wasserversickerungsfliche durch neu ausgewiesene Bauflachen ist als gering
einzustufen. Das anfallende schadstofffreie Niederschlagswasser wird vor Ort zur
Versickerung gebracht. Eine nachhaltige Stérung der Grundwasserneubildungsrate
durch das Vorhaben fiir die Region Nauen kann ausgeschlossen werden, so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen.

Schutzgut Klima/Luft
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kénnen nicht festgestellt werden.
unerhebliche Auswirkungen

Die Bautatigkeit im Plangebiet fuhrt zu einer Verringerung klimatisch wirksamer
Grunflachen. Aufgrund seiner geringen Ausdehnung besitzen diese jedoch nur eine
untergeordnete Rolle in der klimatischen Ausgleichsfunktion, so dass keine erheblichen
klimatischen Auswirkungen zu erwarten sind. In der Nutzung des Plangebietes und der
dadurch einhergehenden Steigerung des Verkehrsaufkommens (An- und Abfahrt) ist ein
betriebsbedingter Konflikt zu sehen. Selbiges gilt, temporar befristet, als baubedingter
Konflikt durch eine leichte Zunahme der Luftbelastung durch Abgase sowie gering
erhohter Larm-, Staub- und Schadstoffbelastung wahrend der Bauphase. Die Anderung
der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen dahingehend,
dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstber eine starkere Erwarmung und in den
Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten und teilversiegelten
Flachen erfolgt. Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergrof3ert sich. Damit
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verbunden ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchte. Der Verlust von
klimaregulierender Vegetationsflache (anlagebedingter Konflikt) und die Bebauung an
sich lassen Warmeinseln im Siedlungsgebiet entstehen, die zu einer geringen Erhéhung
der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fuhren. Es sind keine nennenswerte
starkere oder langer andauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile zu
erwarten. Eine Einschrankung der Frischluftzufuhr in das Stadtinnere durch das
Bauvorhaben kann ebenfalls nicht konstatiert werden. Das Stadtklima Nauens wird sich
nicht wahrnehmbar verschlechtern. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima- und Luft
(-hygiene) sind als unerheblich zu beschreiben.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen

Durch die von der Planung berlcksichtigten wertvollsten Bereiche (stdlicher Pappel-
und Weidenaufwuchs und Feldgehdlzstreifen, der Ackerflache von Ruderalflache trennt)
des Schutzgutes Vegetation geht ein weitgehender Erhalt dieser Bereiche einher.
Pflanzen- und Tierarten der Roten Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 29 und §
30 geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Damit sind erhebliche
Auswirkungen auf ein Minimum reduziert und sind sowohl fir die Fauna als auch die
Flora in der Inanspruchnahme des in einem entsprechenden Stammdurchmesser
vorhandenen noérdlichen Verbuschungs- und Gehdlzbereiches zu sehen (bau- und
anlagebedingter Konflikt). Wertgebend ist die Avifauna und die Habitat- sowie
Brutplatzeignung dieser Vegetationsstrukturen. Betriebsbedingte Konflikte werden fir
diese Schutzglter nicht gesehen. In Bezug auf die Vegetation handelt es sich um weit
verbreitete und mit Ausnahme der Baumschutzsatzung unterliegenden
Fallungsexemplaren nicht einem besonderen Schutz unterliegenden Pflanzenarten. Das
nach geltenden Richtlinien geschiitzte avifaunistische Vorkommen besteht, bis auf die in
Kapitel 3.6 gesondert aufgefuihrten Arten, aus Kulturfolgern und im Bestand gesicherten
Arten. Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete) werden von der
Planung nicht betroffen.

Die als erheblich eingeschatzten Auswirkungen, sind als Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt zu werten und damit im Sinne der betroffenen Schutzguter
ausgleichspflichtig. Sie werden in der gesonderten Abhandlung der Eingriffsregelung in
Kapitel 4 behandelt.

unerhebliche Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung erfordert die teilweise Entfernung der Pflanzendecke. Da
sich das Plangebiet als eine Kombination von tberwiegender Landwirtschaftsflache und
Ruderalflache mit naturschutzfachlich weniger wertvollem Bestand darstellt, ist wie 0.g.
nicht mit dem Verlust geféahrdeter oder geschitzter Pflanzenarten zu rechnen.

Aus faunistischer Sicht sind artenschutzrechtliche Belange fiir die Avifauna zu beachten.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine faunistische Kartierung
vorgenommen. Alle nachgewiesenen Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschiitzt. Zusatzlich unterliegen einige Arten dem strengen Schutz (vgl.
hierzu Abb. 7). Nach § 45 BNatSchG ist es verboten Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Nutzungsaufgabe der Ruderalbereiche mit der einsetzenden Sukzessionsphase
fuhrte zu einer Zunahme des Habitatpotenzials und damit einer gesteigerten Attraktivitat
v.a. fur die lokale Avifauna. Das Bauvorhaben wird als anlage- bau- und
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betriebsbedingte Auswirkung die teilweise Verschiebung der
Flachennutzungslokalisation zur Folge haben. Die biologische Vielfalt wird sich dadurch
verringern und alternativ sowie populationsungefahrdet in die umliegenden Bereiche
ausweichen. Der Groldteil der wertvollen Gehdélzbereiche bleibt erhalten und eine
mdgliche Trennwirkung durch Einfriedung des Geltungsbereiches wird, auch im Hinblick
auf das ,Schutzgut Landschaftsbild“ aufgrund der Vorbelastung der Lage und den
geltenden Hohenbegrenzungen als unerheblich eingestuft. Des Weiteren ist ein
Passieren von Vogeln, Fledermausen grundsétzlich und von Reptilien und Amphibien
uneingeschrankt maglich. Unerhebliche bau- und betriebsbedingte
Gerauschentwicklungen werden in die angrenzende Umgebung getragen.

Ist eine Beeintrachtigung des Lebensraumes absehbar, ist die mdoglichst nahtlose
Funktionsfahigkeit des Habitats durch vorgezogene (CEF-) Maflnahmen sicher zu
stellen. Nach den Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in
Brandenburg heimischen Vogelarten erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte aller im
Plangebiet nachgewiesenen Brutvégel nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
Eine Ausnahme bildet der Haussperling, der seine Nester nach Mdglichkeit mehrmals
nutzt.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass unter Beachtung der aufgefiihrten
allgemeinen, der naturschutzfachlichen nach Eingriffsregelung sowie der aus der
artenschutzrechtlichen Prifung hervorgehenden Vermeidungs- und Verminderungs- und
AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintréachtigungen im
nach Abschluss des geplanten Vorhabens verbleiben.

Schutzgut Landschaft

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kdnnen nicht festgestellt werden.
unerhebliche Auswirkungen

Das Errichten eines Baukorpers in der Landschaft stellt zwar generell eine
Beeintrachtigung dar, jedoch ist diese in ihrer Intensitdt mafRgeblich von der Lage, der
Situation der Vorbelastung im erweiterten Einwirkbereich und schlieZlich der Architektur
des Baukdrpers an sich abhangig. Die Planung flllt hauptsachlich eine Bebauungslicke
im sidlichen Nauener Stadtrand aus. Die Vorbelastung ist durch Windparks,
Hochspannungsleitungen und Infrastruktur in Bezug auf die Landschaftsbildqualitat
vorbelastet und die Bebauung passt sich v.a. in der landschaftshildbeeinflussenden
Grol3e der Hohe der umgebenden Wohnungsbebauung an. In diesem Zusammenhang
stellt die Planung eines Allgemeinen Wohngebietes eine unerhebliche Zusatzbelastung
dar.

Des Weiteren werden mittels der Griunordnung im Rahmen der Eingriffsregelung
landschaftsgestalterische Mal3Bhahmen festgesetzt, die zu einer strukturellen Einbindung
des Baukorpers in die Landschaft beitragen und gleichzeitig wichtige 6kologische
Funktionen im Sinne der Wechselwirkung aller beschriebenen Schutzgiter und damit
auch dem ubergeordneten Auftrag nach § 1 Abs. 7 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
berlcksichtigen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf zu
berlcksichtigende Kultur- und sonstige Sachgtter bekannt.

Unerhebliche Auswirkungen

Als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung besitzen diese Schutzgtter
eine hohe gesellschaftliche Bedeutung und sind gleichzeitig wichtige Elemente unserer
Kulturlandschaft mit emotionaler Bedeutung. Bei der Erfassung steht der historische
Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind all die Nutzungsformen zu
berlcksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen und
dartiber hinaus Abh&ngigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen lassen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets keine
Bodendenkmale, Kultur- und Sachguter.

Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom
24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch aul3erhalb
der ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- Dbei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt
BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande u. 4.) unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstétte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemal BbgDSchG § 11 (3) kann die
Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offentliches
Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>). Die
Bauausfuhrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, dirften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten
sein.

3.7.3 Vermeidung/Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs ,vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen® (§ 15). Dies bedeutet,
dass sich die Planung auch an den naturraumlichen Gegebenheiten orientieren soll.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der geplanten
Eingriffe in die Schutzgiter und der vorauszusehenden MalRnahmen der Planung sind
Konfliktvermeidungen und —minimierungen méglich und durchfihrbar.

Es sind folgende Vermeidungs-, Verminderungsmaf3nahmen zu beachten:
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Gehdlzentfernungen

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von
Baumen, Strauchern und Blischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines
jeden Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. Geholzfallungen aulRerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen
Behorde zu beantragen. Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw.
zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind Geholzbeseitigungen aul3erhalb
artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufiihren (01.10.-28.02.).

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Geholze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu Uberprifen.

= Die MalBhahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan Glbernommen.

Eine Bauzeitenregelung erscheint zusatzlich zur Gehdlzentfernung nicht notwendig, da
die naturschutzfachlich wertvollen Vegetationsstrukturen noch vor Baubeginn
entnommen werden. Es werden nach der Mal3Bnhahme keine Vogel mehr innerhalb des
Gebietes vorzufinden sein, so dass auch zum Zeitpunkt der Baumafinahmen keine
Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgen kann. Dies wére insbesondere
dann der Fall, wenn vorhandene Brutplatze verlassen waren, da die Brut fligge
geworden ist und somit durch Baumaf3nahmen nicht mehr gefahrdet werden kann. Somit
kann ebenfalls die T6tung einzelner Individuen ausgeschlossen werden.

CEF-MaRRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen)

Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden oder bei Entfernung von
Geholzen mit Bruthdhlen sind vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form
einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme), zu schaffen. Hier bietet
sich das Aufhangen/Aufstellen von Nistkésten bzw. Halbhdhlennistkasten im Umfeld der
Baumal3nahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden beseitigten Brutplatz ist
ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkdsten an
Gebauden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von Nistkdsten am Pfahl innerhalb des
Plangebiets).

In Bezug auf die im Plangebiet vorgefundenen héhlenbritenden Vogelarten sind somit
artbezogene Nistkasten in entsprechender Anzahl im Plangebiet anzubringen. In der
Stellungnahme 63.3-03375-16 vom 05.12.2016 wird darauf hingewiesen, dass das
Aufstellen von Nistkdsten nur fiur die vom Vorhaben direkt betroffenen Vogelarten
erforderlich ist.

Um die o6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden (Zerstérungsverbot), ist die
Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu prifen und ggf. CEF-MalRnahmen in Form
von Nistkastenaufstellung entsprechend der aktualisierten Bestandslage (Anzahl)
vorzunehmen.

In der Stellungnahme 63.3-01596-16 vom 24.06.2016 wird nochmals auf die Empfehlung
hingewiesen, dass die Nistkdasten durch den ErschlieBungstrager frihestmoglich
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angebracht werden. Das Aufhdngen der Nistkdsten und der dauerhafte Erhalt sind im
stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren. Weiterhin sind der Nachweis und die
Dokumentation Uber die angebrachten Nistkasten der unteren Naturschutzbehérde vor
Beginn der ErschlieBungsmafinahmen zu erbringen.

= Die MalBnahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan Gilbernommen.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustralen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

= Die MalBnahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan Gilbernommen.

MaRRnahmen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fir Natur und Landschaft
zu verzichten und wo moglich auf geringwertigere, da vorbelastet, Flachen
zuriickzugreifen. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundsatzlich auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich Uber schon
vorhandene und/oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung
sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlief3lich
bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme
zu vermeiden sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bindeln.

= Die MalBhahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan Glbernommen.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal3 zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens
(18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der
Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und
Oberflachenwasser hdchste Vorsicht geboten.

= Die MalRnahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan ilbernommen.
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MaRRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte
Verminderungs- oder VermeidungsmalBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Menschen durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die
Nachbarschaft mdglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evitl.
Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist abhé&ngig von Ort, Neigung und Hohe der
Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des
Nachbarschutzes glnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich,
sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fir groRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen (z. B.
Lagerplatze), sind Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden,
die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B.
Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht sollte, wenn geplant, durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebauden (z. B. beleuchtete Arbeits- bzw. Werkraume etc.)
kébnnen durch geeignete Abdunklungsmafinahmen (Rollos, Jalousien o. A))
verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000,
folgende bewdahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf
Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefuhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlie8lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden
mussen.

Wabhl von Lichtquellen mit flr Insekten wirkungsarmem Spektrum
Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.
Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpléatzen sowie die

N o ok~ w

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Geb&uden.
= Die MalRBnahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan ilbernommen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des
Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

= Die MalBhahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan ibernommen.

3.7.4 Ubergeordnete Planungen/Ziele fur Natur und Landschaft

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31.August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden
ist
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* BbgNatSchAG: Brandenburgisches Ausfuihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3)

* NatSchZustV: Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il
Nr. 43)

¢ Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (1998)
* Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT (Stand August 2006)
* Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit Ortsteilen (rechtskraftig seit 22.12.2006)

3.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Das Vorhaben ist mit seiner GroRe von ca. 3,4 ha ein relativ kleines Vorhaben. Die
Uberplante Flache hat als Landwirtschaftsflache und Ruderalflur mit geringwertigem
Florenbestand eine vergleichsweise geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft. Eine
Ausnahme stellt hierbei die Bedeutung als Bruthabitat fiir verbreitete und kulturfolgende
Arten der Avifauna dar, die es im Eingriff zu berlcksichtigen gilt. Eine geordnete
Entwicklung der Flache Uber die Schaffung von Wohnraum ist anzustreben. Das
geplante Vorhaben flgt sich in der Ortsrandlage in das bestehende Ortsbild ein.

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung hangt sowohl von der Intensitat, dem
rdumlichen Umfang und der zeitlichen Dauer des Eingriffs als auch von der Qualitat und
Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter und deren Funktionen ab.

Im Folgenden soll die Eingriffssituation der einzelnen Schutzgiter noch einmal
zusammenfassend beschrieben werden.

Das Schutzgut Boden ist durch die geplante MaBnhahme am starksten betroffen. Durch
die geplanten Festsetzungen werden die Flachen der Vollversiegelung beschrénkt, so
dass diese auf ein Mindestmal? reduziert werden. Die Versiegelungsflache ist
rechnerisch in die Bilanzierung unter Beachtung der HVE aufzunehmen und den
Anforderungen entsprechend auszugleichen.

Das Schutzgut Pflanzen/Tiere ist in nachster Abstufung zum Bodeneingriff vom
Bauvorhaben betroffen. Die Entnahme von sich zunehmend verholzenden
Verbuschungsbereichen reduziert den Biotope mit Brutplatzpotenzial. Die getroffenen
Maflnahmen verhindern jedoch einen Verbleib erheblicher nachteiliger Auswirkungen
und gewahrleisten die durchgehende Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Relevante
Lebensrdume bleiben weitgehend erhalten und es werden neue geschaffen. Es sind
keine geschiitzten Biotope vorhanden und die bestehenden Biotoptypen der ruderalen
Pionier-, Gras- und Staudenflur sowie die Ackerflache sind entweder geringwertig oder
in der Lage sich sehr kurzfristig wieder zu entwickeln. Durch die Pflanzmal3nahmen mit
Pflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen/Hecken und Stauden wird die
vegetationsbedingte Strukturvielfalt des Plangebietes erhdht. Dadurch entstehen
Lebensraume fir Vogel und Insekten, was im Rahmen der Wechselbeziehungen auch
positive Wirkungen auf andere Tierarten (Fledermause) und auch die Schutzguter
,Landschaft“ und ,,Mensch* herstellt.

Das Schutzgut Wasser ist durch das Bauvorhaben nur geringflgig betroffen. Das
anfallende Niederschlagswasser soll auch zukinftig im Plangebiet versickert werden. Art
und Umfang potenzieller Versickerungsmdoglichkeiten sind den prognostizierten
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anfallenden Wassermengen und der Bodenbeschaffenheit anzupassen. Eine
Regenwasserrickhaltung durch z.B. extensive Dachbegrinung kann die Menge des zu
versickernden Niederschlags insbesondere bei Starkregenereignissen mindern. Eine
Grundwassergefahrdung ist nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird von keinen erheblichen und nennenswerten
Beeintrachtigungen beeinflusst.

Fur das Schutzgut Mensch kann eine Betroffenheit im Zusammenhang mit
Larmemissionen auftreten. Inwieweit Moglichkeiten zur Schallreduzierung durch
Mafnahmen wie Ersatz des Einsatzes des Martinshorns durch Lichtsignalschaltung oder
geadnderte Flugrouten realisierbar sind muss bei Bedarf mit den Betriebsverantwortlichen
abgestimmt werden. Eine nennenswerte Erholungsfunktion, die fir den Menschen von
Bedeutung ist und beeintrachtigt werden kénnte, ist nicht vorhanden. Generell liegt der
Planung das Ziel zu Grunde eine gesunde Wohn- und Arbeitsatmosphéare fir den
Menschen zu schaffen.

Fur das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter kdnnen zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine Beeintrachtigungen genannt werden, sind im Plangebiet jedoch mit
grofRer Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en.

AbschlieRend kann vorrangig festgestellt werden, dass durch das Vorhaben
ausgleichbare Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Pflanzen/Tiere entstehen. Es ist
davon auszugehen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden,
auch unter Berucksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter, fur die
keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ersatzmaf3hahmen
ableitbar sind.

3.9 Nullvariante

Das Plangebiet liegt teilweise mehrere Jahre brach und diente zuvor der Landwirtschatft,
so wie der Rest der Flache heute noch. Uber mehrere Sukzessionsstadien hat sich eine
Ruderalflur aus Hochstauden (Solidago canadensis) und Landreitgras (Calamagrostis
epigejos) entwickelt. Der Weg ndrdlich des Plangebietes wird als Trampelpfad, zum
Hundeauslauf und als Abklrzung zwischen Ziegel und Ketziner Stral’e genutzt.
Teilweise und kurzfristig sind auf solchen Flachen illegale Miillablagerungen zu
beobachten. Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde das Ostliche Teilgebiet, wie
zum aktuellen Zeitpunkt, ungenutzt bleiben und damit weiterhin der natirlichen
Sukzession unterliegen und die Westseite weiterhin der Landwirtschaft dienen. Je nach
Dauer der Nichtnutzung wiirde sich so eine zunehmende Verbuschung bis hin zu einem
Stadium eines Vorwaldes entwickeln. Dabei wirden die Lage und die beeinflussenden
Umgebungsfaktoren einer Entwicklung hin zu einer faunistisch sowie floristisch
hochwertigen Flache entgegenstehen. Somit ist bei Nichtdurchfihrung des geplanten
Bauvorhabens eine Verbesserung bzw. Verschlechterung der derzeitigen
Bestandssituation im  Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Vorhandene
Beeintrachtigungen wie etwa durch den StralRenverkehr der Ketziner Stralle und der
weiteren Infrastruktur im Einwirkbereich sowie die Lage am Nauener Stadt- und
Siedlungsrand samt der damit verbundenen Einfliisse wirden sich nicht veréandern. Eine
Zunahme des Stral3enverkehrs und seinen Auswirkungen ist eher zu erwarten als eine
Abnahme, so z.B. durch die stetige Zunahme der Verdichtung des Siedlungsbereiches
und/oder einer damit zusammenhangenden wirtschaftlichen Situation.
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3.10 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen
Losungsvorschlage

Dem FNP der Stadt Nauen mit ihren OT 2011 sowie dem LEP-BB 2009 sind zu
entnehmen:

,Die Stadt Nauen gehort gemal 8§ 1 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro 2007)
zur Metropolenregion, (Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg). In dieser Region sind
gemeinsame geschichtliche, kulturelle und wirtschaftliche Bezlige miteinander
verflochten und sie wird als gemeinsamer Wirtschaftsraum und Arbeitsmarkt in Europa
wahrgenommen. Gemal3 8§ 5 LEPro ist die Sicherung lebenswerter, zukunftsfahiger
raumlicher Rahmenbedingungen und die Schaffung gleichwertiger Lebensverhaltnisse
Aufgabe der Raumordnung. Die Siedlungsentwicklung soll auf zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.

Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auflenentwicklung haben und die
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen soll Prioritat haben.

Bei der Siedlungsentwicklung ist dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung vor einer
AulRenentwicklung Rechnung zu tragen. Es sollen vorrangig bisher nicht ausgeschopfte
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 4.1).

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen (Z 4.2).

Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuléssig sein
sollen (Wohnsiedlungsflachen) ist moéglich in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum
Siedlung (Z 4.5).“

Damit wird deutlich, dass sich die vorliegende Planung des Bebauungsplanes
,Wohngebiet Ketziner StralRe“ als potenzielle Flache fir Wohnbau in die Belange der
Ubergeordneten Planwerke einordnet. Aus den Ausfiihrungen der (bergeordneten
Planwerke ergibt sich die vorliegende Planungsvariante gegeniber anderweitigen
Losungsvorschlagen.

3.11 Monitoring

Hintergrund

Uber die naturschutzfachliche Baubegleitung hinaus kann es bei gréBeren Vorhaben zur
Uberpriufung der Effektivitat der Minderungs- und VermeidungsmaRnahmen erforderlich
sein, Langzeitbeobachtungen (Monitoring) festzulegen. Damit konnen spezifische
Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschlieRend eingeschéatzt
werden konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage treten, erkannt
werden. Fir den Fall, dass die Prognose der Auswirkungen von den tatsachlich
auftretenden Beeintrachtigungen abweicht, sind ggf. die KompensationsmalRnahmen
den tatséachlichen Verhaltnissen anzupassen.

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewahrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch
die Stadt/Gemeinde festgelegt.

Vorliegender B-Plan

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfiigig
einzustufen. Ein gezieltes Monitoring, mit in die Tiefe gehenden erforderlichen
Uberwachungsmafinahmen aufgrund von erheblichen Auswirkungen, ist daher aus Sicht
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von Natur und Landschaftspflege nicht erforderlich. Ein spezielles Fachgutachten
erscheint im konkreten Fall fir eine bloRe Nachbetrachtung und die Mdglichkeit von
AbhilfemalRnahmen als unangemessen.

Bei der vorliegenden geplanten ExtensivierungsmafRnhahme auf den externen Flachen
wird zum derzeitigen Planungszeitpunkt kein artenschutz- oder naturschutzrechtliches
Erfordernis flr ein spezielles Monitoring (langerfristige und in naturschutzfachlich
sinnvollen Zeitintervallen stattfindende floristische/faunistische Biotopkartierungen zur
gesamtheitlichen  Erfolgskontrolle des Entwicklungsziels ,Extensivierung von
Ackerflache®) gesehen.

Dennoch kdnnen auch Umweltauswirkungen, die durch Vermeidungs-, Verringerungs-,
und AusgleichsmaRnahmen in ihrer Auswirkung im Rahmen der Umweltprifung
abgeschwacht werden sollen, nach Art und Intensitat von der Prognose abweichen.

Wie die in der Regel geringfluigigen Umweltauswirkungen, die nicht bereits im Rahmen
behordlicher Aufgaben bzw. Verfahren tGberwacht werden, von der Gemeinde tberwacht
werden sollen, hat die Gemeinde mdglichst unter Berlcksichtigung folgender Kriterien
festzulegen:

¢ Prognoseunsicherheit

o Sensibilitat des jeweiligen Umweltgutes in fachlicher, rechtlicher und politischer
Hinsicht

e Madglichkeit von AbhilfemalBnahmen

e Angemessenheit (Aufwand und Ertrag)

Die Uberwachung nach 84c BauGB ist kein Instrument der Vollzugskontrolle. Dies gilt
auch fir die Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalZnahmen.
Allerdings ist es fir die Umweltauswirkungen, die als Folge der Durchfiihrung eines
Bebauungsplanes eintreten, in der Regel von Bedeutung, ob die geplanten MaRnahmen
wirksam geworden sind und die Umweltauswirkungen des Plans in der beabsichtigten
Weise in ihrer Intensitéat reduziert oder ganz vermieden wurden. Dieser Zusammenhang
zwischen  den  Umweltauswirkungen und den darauf hin  geplanten
KompensationsmaRnahmen macht deutlich, dass sich das Monitoring auch auf diese
Mafnahmen beziehen kann und sollte. Die Feststellung, ob die Malihahmen umgesetzt
wurden, kann deshalb ein einfaches Instrument der Uberwachung sein. Die Herstellung
und die anschlieBende Pflege der extensivierten Flachen innerhalb des beeinflussten
Naturraumes im vorgegebenen Zeitraum setzen Begehungen voraus und tragen damit
ebenfalls zum Monitoring bei. Die Durchfihrung des Ausgleichs in Form der
Extensivierungsmafl3nahmen ist schlie3lich Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages
und somit erfolgt die Uberwachung im Rahmen des Vertragscontrollings mit einer
abschlieRenden Abnahme durch die zusténdige Stelle.

Eine stets wiinschenswerte Begleitung ehrenamtlicher Naturschutzinteressenten, welche
als zuséatzliches Monitoringinstrument einsetzbar ware, ist in diesem Fall nicht gegeben.

Um mogliche Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen bzw. der Erstaufforstung im Rahmen einer zu kompensierenden
Waldumwandlung zu erkennen und darauf friihestmdglich reagieren zu kénnen, wird
daher fiir die Ubernahme in den stadtebaulichen Vertrag als uberprifende Monitoring-
Maflinahme

die wenn ndétig mehrmalige Begehung der fir die Kompensation (Extensivierung bzw.
der Erstaufforstung im Rahmen einer zu kompensierenden Waldumwandlung)
vorgesehenen Flachen, durch eine fachkundige Person zum Zwecke der 6kologischen
Zustands- und Wirksamkeitstuberprifung,  vorgeschlagen. Da es sich bei der
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vorliegenden Extensivierung bzw. der Erstaufforstung im Rahmen einer zu
kompensierenden Waldumwandlung um eine Gemeinschafts-/SammelmalRhahme
mehrerer Bebauungsplane auf zusammenhangender Flache im Sinne eines
,Grunverbundes®  handelt, ist auch eine Uberprifung/Zuordnung der
Maflnahmenstandorte  (mehrere Teilflichen auf verschiedenen  Flurstiicken)
vorzunehmen. Weiterer Untersuchungsbedarf zur Verfolgung und Sicherstellung der
Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen bzw. die sich eventuell ergebende
Notwendigkeit von Kkorrigierenden Abhilfemainahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehdérde  bzw. mit den zur Unterhaltung und Pflege Beauftragten
abzustimmen. Der Beginn des Monitorings ist nach Abschluss der Fertigstellungs- und
Anwuchspflege, frihestens jedoch 1 Jahr nach Malinahmenumsetzung und sollte nach
ca. 6 Jahren wiederholt werden. Da je nach Begehungsergebnis Korrekturen
vorgenommen werden missen, z.B. durch Nachbesserung der Malinahmen oder
Anderung des Entwicklungs- und Pflegeprogramms, muss das mdgliche Erfordernis
einer Nachbeauflagung im Zulassungsbescheid enthalten sein (vgl. Vorgaben der HVE
des Landes Brandenburg).

Der Nachweis und die Dokumentation Uber die Ergebnisse des Monitorings sind der
unteren  Naturschutzbehdérde (in  Form eines Protokolles) nach dem/der
Begehungstermin/e zu erbringen.

Die nachstehende Tabelle stellt die Erfordernisse bei der Durchfiihrung und Kontrolle
von Mafinahmen dar, nach Vorgabe der HVE des Landes Brandenburg:

Herstellungs- Pflegemallinahme | Durchflihrungs- Funktionskontrolle

mafl3nahme kontrolle

Entwicklung Ausgangszustand: Acker

von extensiv

genutztem

Grinland

Ansaat Mahd mit Abfuhr des | Kontrolle, ob Einsaat | Kontrolle der
Méahgutes angewachsen Artenzusammenset-

Aushagerung zung (Zielarten

vorhanden) ca. 6
Nutzungsaufga- Jahre
be, Sukzession

Herstellungs- Pflegemallinahme | Durchfihrungs- Funktionskontrolle
maflinahme kontrolle

Entwicklung von | Ausgangszustand: Acker
standort-
gerechten
Laubwaldern
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Neuaufforstung mit | Fertigstellungs- und | Nach der | Kontrolle der
Pflanzung von | Entwicklungspflege | Fertigstellungs- und | Bestands-
Laubbaumen im Entwicklungspflege | entwicklung ca. 6-10
Rahmen einer Kontrolle der Arten | Jahre
Waldumwandlung und Pflanzqualitaten

3.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem rechtskraftigen FNP der Stadt Nauen mit OT (Stand
Anderungsverfahren 2010), dem Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT sowie
eigenen Erhebungen vor Ort. Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wurden unter
Verwendung der "Flachendeckenden Biotop- und Landnutzungskartierung im Land
Brandenburg (BTLN) - CIR-Biotoptypen 2009 " und der Liste der Biotoptypen, Marz 2011
in den Begehungsterminen erfasst. Fur die Bilanzierung der durch das Vorhaben
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft diente die HVE, April 2009, als Leitfaden.

3.13 Kurze nichttechnische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen stellt an ihrem sidwestlichen Stadtrand den Bebauungsplan
,Wohngebiet Ketziner Strafle" und umfasst nach derzeitigem Kenntnisstand in der
Gemarkung Nauen, in der Flur 18 die Flurstiicke 179/3, 180/6, 691, 689. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB eine
Umweltprifung mit Umweltbericht durchgefihrt. Die Umweltprifung erbringt im
Wesentlichen das Ergebnis, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ohne
erhebliche und nachteilige Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Wasser,
Klima/Luft, Kultur und sonstige Sachguter sowie Landschaftsbild realisiert werden
kann. Die Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Boden und Pflanzen/Tiere mussen
durch entsprechende Malnahmen kompensiert werden. Es gilt zudem
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Schutzgut Mensch

Durch die Umsetzung der Planung sind bei Uberschreitenden L&rmemissionen
negative Auswirkungen mdoglich. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon nicht
auszugehen. Eine Prufung im weiteren Verfahren ist zu erganzen.

Schutzgut Boden
Zu erwartende Auswirkungen:

e Beeintrachtigung bzw. Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung
Minimierung, Ausgleich:

o Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 (BauGB § 1a)

e Beachtung einschlagiger DIN zum Schutz des Bodens (u.a. DIN 18915)

e Sachgerechte Zwischenlagerung von Mutterboden sowie Trennung von Ober-
und Unterboden bei der Lagerung und schichtweiser Wiedereinbau
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e Fur die Baustelleneinrichtung, zum Lagern von Material und Zwischenlagern
von Boden sind ausschliellich bereits befestigte oder anderweitig
vorbelastete Flachen (z.B. intensiv genutzte Ackerflachen) zu verwenden

e Wahrend des weiteren Planungsverlaufs ggf. kommende Sachverhalte (z.B.
Abfall, Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche
Bodenveranderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG hinweisen, sollen i.S. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert
werden. Die zustandige Behorde ist davon in Kenntnis zu setzen.

e Pflanzung von Gehdlzen im Plangebiet

Schutzgut Wasser
Zu erwartende Auswirkungen:

e Minderung der natirlichen Versickerungsflache durch Uberbauung
Minimierung, Ausgleich:

e Minimierung der Grundwasserneubildungsverluste durch Anlage von
Stellplatzen und Wegen in wasserdurchlassiger Bauweise

e Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Grund- und Oberflachenwasser
wahrend der Bauphase durch den Einsatz risikomindernder Mal3nahmen

Schutzgut Klima/Luft

e Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen/Tiere
Zu erwartende Auswirkungen:

e Biotopverlust durch Versiegelung
Minimierung, Ausgleich:

e Bauausfuhrung vorzugsweise aul3erhalb der Vegetationsperiode / Brutzeit

e Erhthung der landschaftlichen Strukturvielfalt durch Pflanzung heimischer,
standortgerechter Gehdlze auf offentlichen und privaten Flachen

e Durchgrinung und 6kologische Aufwertung der Grundstiicke mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen

e externer Ausgleich durch Umwandlung intensiv genutzter Ackerflaiche in
extensives Grunland

Schutzgut Kultur und sonstigen Sachgdter

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.
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4 Eingriffsregelung

4.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in 8§ 1 (1) die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wie folgt:

s,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

o die biologische Vielfalt

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieZlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).“

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind
sowohl untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an
Natur und Landschaft abzuwagen.

Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf.
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG vorgegeben:

,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Ver&nderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Ver&nderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspeiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.” Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,der Verursacher eines
Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. ...“ Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet,
Lsunvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege  auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten  Funktionen des  Naturhaushaltes in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist”.

Nach 8§ 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ,in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.”

Ein Eingriff darf nach 8 15 Abs. 5 BNatSchG ,nicht zugelassen oder durchgefihrt, wenn
die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vor gehen.”
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4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Landschaft und Kultur und sonstige
Sachguter erfolgte im Kapitel 3.4. des Umweltberichtes und kann dort nachgesehen
werden.

4.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsmafnahmen zu den
Schutzgutern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Landschaft und
Kultur und sonstige Sachgiiter erfolgte in den Abschnitten 3.7.2 und 3.7.3.

4.4 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmalnhahmen
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in
Form von Ausgleichsmal3nahmen und/oder Ersatzmal3nahmen zur Wiederherstellung
des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmalRnahmen geméafi HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an Kompensationsmafinahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich
mdglichst funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die
Wiederherstellung identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen,
die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt haben, sollen auch zukinftig
gewahrleistet sein.

Fur Ersatzmallnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte
und Funktionen kénnen auch in ahnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
Malinahmen ersetzt werden.

Réaumliche Anforderungen an Kompensationsmafinahmen

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmaflinahme wird ein enger raumlicher Bezug der
Maflnahmen zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.

Mafnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmalinahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
berlcksichtigt werden.

Fur Ersatzmallhahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kdnnen auch in gréRerer Entfernung kompensiert werden. Ein raumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die ErsatzmalRnahmen
innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
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Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dartber hinaus sollten die Mal3hahmen
im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behoérden liegen. Dabei sind
Maflnahmen, die gleichartige Funktionen in gréRerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, dafir aber in der N&he des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Es wurden erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden sowie fiur die
Entfernung vorhandener Gehdlzstrukturen mit Bruthabitatpotenzial ermittelt. Die
Kompensation dieser erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden soll in
Form von Gehoélzanpflanzungen inner- und auf3erhalb des Plangebiets erfolgen.

Fur die restlichen Schutzgiter wurden aufgrund der vorliegenden Planungsinhalte keine,
geringfugige und /oder unerhebliche Auswirkungen festgestellt.

Hierzu werden im Plangebiet an der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze
(Pflanzflache A) sowie sudlich (Pflanzflachen B und C), Pflanzstreifen ausgewiesen, in
denen eine neue Bepflanzung erfolgt oder aber vorhandene Strukturen gesichert werden
(Erhaltungsflache D).

In der Stellungnahme 63.3-01596-16 im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemal § 4
Abs. 2 BauGB vom 24.06.2016 wird angeregt, auch an der westlichen Seite des
Plangebietes einen Pflanzstreifen festzusetzen, der als harmonische Abgrenzung zur
Ackerflache dienen und auch eine Schutzfunktion vor landbewirtschaftungsbedingten
Erosionen einnehmen soll.

Des Weiteren soll au3erhalb, in rdumlicher Nahe zum Plangebiet, in der gleichen
naturrdumlichen Einheit Intensivacker in Ackerbrache/Griinland umgewandelt. Die
Verortung der zu extensivierenden Flachen sind den Abbildungen 2-4 zu entnehmen.

Gehoélzanpflanzungen gewabhrleisten eine Auflockerung und bessere Durchliftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Durch
Geholzpflanzungen wird der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphdre verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser
speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen durch Gehdlze
erhoht sowie das Landschaftsbild aufgewertet. Hinzu kommt der Aspekt, dass durch
Einrichtung von Kompensationsflachen das Plangebiet in alle Richtungen sowohl zur
freien Landschaft als auch zur StralRenseite abgeschirmt wird bzw. die
naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen geringer Bedeutung erfolgt. Die
Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen in Ackerbrache bewirkt die Entwicklung
einer Artenvielfalt aus pflanzlicher und faunistischer Sicht im Gegensatz zu
Intensivkulturen. Hinzu kommt die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen
geringer Bedeutung (Intensivacker 09130).

Somit werden durch Gehdlzanpflanzungen und die Umwandlung von Intensivacker in
Ackerbrache nach der Baumalinahme, die vorhandenen wesentlichen Funktionen des
Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt. Es handelt sich somit um
Ausgleichsmalinahmen.

Hinzu kommt, dass die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung, in der naturrGumlichen Einheit der Mittelbrandenburgischen
Platten und Niederungen im Landkreis Havelland, liegen. Somit entsprechen die

81

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ketziner Stra3e” der Stadt Nauen

AusgleichsmalRnahmen den raumlichen Anforderungen an Kompensationsmaf3nahmen
gemal HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet.

Schutzgut Boden
Tabelle 7: Flachenbilanziibersicht

max.GRZ
inkl. 8§ 19 Max.

Nutzungsart FlachengroRe in m2 Abs. 4 versiegelbare
Satz 2 Flache in m2
BauGB

WA dreigeschossig 12.279,7 0,6 7.367,8
(Allgemeines Wohngebiet
zwischen westlich des
Plangebiets befindlichem
Gesundheits- und
Seniorenwohnpark Nauen
sowie dstlich und westlich
der Flache far
Versorgungsanlagen)

WA zweigeschossig 17.794,5 0,45 8.007,5
(Allgemeines Wohngebiet
im Westen und tlw. im
Siden des Plangebiets)

Flache fir ca.687 0,6 412,2
Versorgungsanlage
(Zweckbestimmung
Holzheizwerk)

Offentliche 3.543 (bei 7,5m 3.543
StralRenverkehrsflache Stral3enbreite)
(gr. + kl. ErschlieBung)*

Max. mogliche Gesamtversiegelung 19.330.5

Durch das geplante Bauvorhaben werden 19.330.5 m? Bodenflache Bdden allgemeiner
Funktionsauspragung neu vollversiegelt. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen
handelt, sind KompensationsmalRnahmen durchzufihren. Nach HVE wird die Uberbaute
Flache hier im Verhéltnis 1:2 wieder kompensiert. Es sind somit insgesamt 38.661 m?2
Flache auszugleichen, die intern durch Anpflanzung von Gehélzen in den vorgesehenen
Pflanzflachen sowie extern durch Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache auf
den vorgegebenen Flachen und Flurstiicken auRerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden, was sich wie folgt darstellt:

Grundsatzlich ist interner Ausgleich vorrangig zum externen Ausgleich zu behandeln, um
so nah wie moglich am Eingriffsort zu kompensieren. Aus den vorliegenden
Baufeldgrenzen ergeben sich die geplanten Pflanzflachen A, B, und C sowie die
Bindungsflachen D (tlw. zur Anpflanzung genutzt) und E, die zur naturschutzfachlichen
Aufwertung innerhalb des Plangebietes durch Anpflanzung dienen. Diese (A, B, C und
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D) m2 ergeben zusammen 2.552 (A=542 m?, B=502 m?, C=482 m2 und D= 1.026m?). Es
bleiben somit 36.109 m2 vom Gesamtkompensationsbedarf Ubrig. Auf diesen Flachen
findet eine Aufwertung des naturschutzfachlichen Wertes statt, so dass diese
Flachengrofle vom Gesamtkompensationsbedarf abgezogen werden kann. Die
Erhaltungsflachen D und E (378 m?2) stellt im Sinne des Vermeidungsgebotes von
Beeintrachtigungen im  Zuge eines Vorhabeneingriffs sicher, dass die
Bestandsvegetation in Form einer entwickelten Gehdlzflache erhalten bleibt.

* In der Stellungnahme (AZ: 63.3-03645-16 vom 04.01.2017) ergeht der Hinweis, dass
der Ausgleichsbedarf fir die Baugrundsticksflachen und die O6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen getrennt (verursacherbezogen) zu berechnen sind, da die
KompensationsmalRnahmen, die zur Errichtung der offentlichen Stral3e erforderlich sind,
nicht den Eingriffen auf privaten Baugrundstiicksflachen zugerechnet werden dirfen.

Hieraus ergibt sich, dass 7.086m2 (3.543m2x2) aus der Gesamtberechnung des
Kompensationsbedarfs auf den Ausgleich der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen (vgl.
letzte Spalte in Tab. 7, gr. + kl. ErschlieBung) fallen. Diese sind in den
Extensivierungsflachen enthalten.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist somit ausgeglichen.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Laut Vorhabentrager sollen im Plangebiet 3 teils mehrstimmige Baume gefallt werden,
was einerseits einen Verlust der Geholzstrukturen und andererseits einen Verlust von
Biotopflache darstellt. Die Kompensation erfolgt hier nach HVE innerhalb der
ausgewiesenen Erhaltungsflaiche D. Fir die Heckenpflanzungen stehen die
Pflanzflachen A, B und C zur Verfugung. Weiterhin stehen bei Bedarf die nicht als
private Grunflache vorgesehenen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, im Sinne von
Stralenbegleitgriin, zur Verfligung. Die Bepflanzung soll in Form von Windschutzstreifen
aus Strauchern innerhalb der Pflanzstreifen A, B und C erfolgen. In der folgenden
Auflistung werden die maximal zu féallenden B&dume sowie die Kompensation in Form
von Baumen und in Strauchern aufgeftihrt.

Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbdumen sind die Vorgaben von
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutzsatzungen der Landkreise oder
Kommunen anzuwenden. Liegen solche Satzungen nicht vor oder werden in ihnen keine
Angaben zur Kompensation gemacht, ist diese auf der Grundlage der
Brandenburgischen Baumschutzverordnung (BbgBaumSch 2004) nach dem Wert des
zu fallenden Baumes zu berechnen. Bei der Berechnung von Ersatzpflanzungen sind die
Angaben der HVE zu bertcksichtigen.

Kompensation nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen

Im Falle der Stadt Nauen liegt eine Baumschutzsatzung vor, so dass nach dieser in der
einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen werden kann.

Vorhabenrelevant sind hierbei aus § 2 Schutzgegenstand Abs. 2 Nr. 1 und 3:
Geschiitzt sind:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm

2. Eibe, Rotdorn, Weildorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm (nicht relevant, da nicht vorhanden bzw. nicht von Eingriffen
beeinflusst)

3. Mehrstammig ausgebildete B&ume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen
Stammumfang von mind. 20 cm
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Fur die entsprechende Ersatzpflanzung gilt nach vorliegender Baumschutzsatzung zu
diesem Vorhaben Abs. 1:

(1) Bei einer Ausnahme nach 3 5 soll der Antragsteller mit folgender Ersatzpflanzung
beauflagt werden:
e Fiur Hecken und Straucher im Verhaltnis 1:1
e Fur Laubbaume je angefangene 20 cm Stammumfang in 1.30 m Hohe ein
Baum mit dem Umfang 12-14 cm

Tabelle 8: Ubersicht zur Einzelbaumkompensation

Kompensation nach
Nr. Gehdolzart Stammumfang (in m) | Baumschutzsatzung
Stadt Nauen
1 Pappel 0,80 4
2 Pappel 0,61 3
3 Pappel 0,94 5
Summe der Einzelbaumkompensation 12

Damit sind in Bezug zum Schutzgut Vegetation 3 im Zuge des Bauvorhabens
ausgleichspflichtig und zu kompensieren. Die Ersatzpflanzung hat nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen nach dem Prinzip ,Baum fir Baum® und ,Hecken
und Straucher fir Hecken und Straucher” zu erfolgen.

Es fallen wie in Tabelle 8 zu sehen 12 Baume fir den Ausgleich an.

Das Schutzgut Tiere findet einerseits Uber die vorgezogenen MalRnahmen im Brutfall,
die Erhaltung der faunistisch relevanten Teilflachen D und E im nordwestlichen
Grenzbereich zum Seniorenpark sowie durch die Schaffung neuer Lebensraume durch
Anpflanzungen im Plangebiet Beriicksichtigung.

Forstrechtliche Kompensation

Mit Schreiben vom 18.11.2016 wurde auf die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes hingewiesen und die untere Forstbehérde, hier Oberforsterei
Brieselang, im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB um
eine weitere forstfachliche Stellungnahme zu den Anderungen des Planentwurfes nach
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gebeten.

Darauf Bezug nehmend sei darauf hingewiesen, dass nach § 32 (1) 6. LWaldG
ausschlie3lich die untere Forstbehdrde zustandig ist die Waldeigenschaft zu gemal der
nachfolgenden gesetzlichen Definition festzustellen.

Gemal § 2 (1) LWaldG qilt jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstrauchern)
bestockte Flache als Wald. Nach 3 2 (2) unterliegen u.a. auch kahlgeschlagene
Grundflachen, Waldbl63en und Lichtungen dem Waldbegriff.

Der besagte nordwestliche Teil des Plangebietes ist im Sinne des Landeswaldgesetzes
(LWaldG) mit Wald bestanden. Zur Umsetzung des Projektes muss der Wald erst
umgewandelt werden. Dies geschieht Uber einen Antrag auf Waldumwandlung. Diese
erfordert im Zusammenhang mit einem Bauantrag keine gesonderte Antragstellung
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sondern wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens durch die Bauordnungsbehdrde
eingeholt.

Die Genehmigung zur Waldumwandlung bedarf gemaR & 8 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die untere Forstbehdrde (Landesbetrieb Forst
Brandenburg).

In der Regel wird die Waldumwandlungsgenehmigung in ein anderes
Verwaltungsverfahren integriert. Eine o] genannte ,konzentrierte
Waldumwandlungsgenehmigung* ergeht im Rahmen nachfolgender
Verwaltungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren).

In Genehmigungsverfahren sind durch die untere Forstbehdrde (Landesbetrieb Forst
Brandenburg) im Rahmen der Abwégung folgende Sachverhalte zu beachten:

e Ziele der Raumordnung, z.B. Regionalplan (Regionale Planungsgemeinschaft)

e Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan der Kommune)

e Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers an der
Walderhaltung/ Waldumwandlung

e Belange der Allgemeinheit an der Walderhaltung/ Waldumwandlung

e Ortlicher Waldflachenanteil

o wesentliche Bedeutung des Waldes fir forstwirtschaftliche Erzeugung, fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fiir die Erholung der Bevdlkerung

o Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) soweit die Rodung von Wald 1 ha
Uberschreitet

Bei der Entscheidung lber einen Umwandlungsantrag sind demnach die Rechte,
Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der
Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwéagen.

Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die durch die Waldumwandlung
wegfallenden Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszugleichen. Gem.
§ 1 und 8 Landeswaldgesetz in Verbindung mit der Walderhaltungsabgabeverordnung
(WaldErhV) ist der Wald hinsichtlich seiner flachigen Ausdehnung zu erhalten. Daraus
folgend wird als Ersatz regelméafig eine flachengleiche Erstaufforstung geeigneter
Grundstlicke gefordert, ggf. sind weitere Schutz- und Gestaltungsmafnahmen im Wald
zu treffen.

Dabei wird die vorgegebene Genehmigungspflicht fur Eingriffe in den Waldbestand
durch die Pflicht des Verursachers zum Ausgleich der von ihm veranlassten
Beeintrachtigungen des Waldes erganzt.

Wie unter 1.5.5 Forstrechtliche Belange einleitend erklart, ist nun die Aufforstungsflache
sowie Einzelheiten der Aufforstung (z.B. Art, Zahl der Baume) im Rahmen der
Ausfihrungen zum B-Planverfahren zu regeln. Es liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine weiteren Informationen zur Vorgehensweise der forstrechtlichen Kompensation
vor.

Erst- bzw. Ersatzaufforstung

Die der Waldumwandlung zuzufiihrende Flache auf Flurstiick 179/3 Gemarkung Nauen,
Flur 18 ist im Bestandsplan unter dem Biotoptyp 07153 einschichtige kleine Baumgruppe
aufgefuhrt. Die Flache ist eine Waldflache im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Die Flache impliziert keine bedeutenden Funktionsaspekte. In der Funktion Erholung
und Nutzung sind nach einem quantitativ angewandten Bewertungsmodell keine
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Punktwerte zu vergeben, da die Flache weder eine Bedeutung als Erholungsflache noch
eine bedeutende forstwirtschaftliche Bedeutung inne hat. Lediglich in der Funktion des
Schutzkriteriums, also Funktionen wie Gewasser-, Boden-, Immissions-, Sicht- und
Biotopschutz ist eine Bedeutung abzuleiten, da hier dem Wald grundséatzlich eine
gewisse Funktion zugesprochen werden kann.

Mafnahmen zur Erhaltung der Schutz-, Erholungs- und Nutzungsfunktion die bei einer
als Wald definierten generell zu bericksichtigen sind, sind daher nicht notwendig.

Bewertung der Schutzfunktionen

Bewertungs- Mindest- Maximal- Wertstufe verbal Punkt
kriterium punktwert punktwert wert
Gewaésserschutz
1 5
gesamt
Grundwasserschutz 0 5
Wasserhaushalt 1 5 Geringe Bedeutung, 1
Versickerung >200mm/a
Oberflachen- Keine Bedeutung,
gewasser 0 5 Entfernung der 0
Umwandlungsflache von
Gewasserrand >100m
Bodenschutz 0 5
gesamt
Erosionsgefahrdung Keine Bedeutung,
durch Wasser ebenes  Gelande  mit
0 5 Hangneigung unter 4%; 0
keine pot. Gefahrdung
durch Wassererosion
Schutzwirdigkeit der Ohne Bedeutung, Boden
Bdoden 0 5 mit geringer 0
(Bodenfunktionen) Schutzwirdigkeit
Immissionsschutz keine Bedeutung, Keine
0 5 Lage  zwischen e!ner 0
Quelle und einer
schutzwiirdigen Nutzung
Sichtschutz Keine Bedeutung, Kein
Beitrag zum Schutz vor
0 5 einer visuellen 0
Beeintrachtigung des
Landschafts-bildes
Klimaschutz Allgemeine Bedeutung,
eine  Waldflache erfillt
grundsétzlich die Funktion
5 10 als CO2-Speicher und 5
tragt daher zum
allgemeinen Klimaschutz
bei
Biotopschutz 1 7 1
gesamt
Lebensraumfunktion Geringe Bedeutung,
1 5 Baumartenzusammensetz 1
ung mit durchschnittlicher
Bedeutung far den
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Biotopschutz
Wertpotenzial fur die 1 7 Allgemeine Bedeutung,
Biotopentwicklung geringes Alter
Gesamtwert
Schutzfunktionen 10 40
Bewertung der Erholungsfunktion
Bewertungskriterium
Zuganglichkeit der Ohne Bedeutung, Flache
Flache 0 10 ist nicht offentlich
zuganglich
Freiheit von Ohne Bedeutung
Erholungswert Erholungsnutzung  nicht
. 0 10
mindernden vorhanden
Vorbelastungen
Freiflachenversorgung Ohne Bedeutung, die
umliegender 0 10 Waldflache ist fur die
Siedlungen Erholung nicht nutzbar
Landschaftsbild Ohne Bedeutung, Flache
0 10 stellt keinen den
Landschaftsraum
pragendes Element dar
Gesamtwert
Erholungsfunktion 0 40
Bewertung der Nutzfunktion
Bewertungskriterium
Produktivitat des Keine Bedeutung, Flache
Standortes 0 5 ist keine eingerichtete
Forstflache
Holzwert/Gute der Keine Bedeutung,
Bestockung 0 5 Sonstige Sortierungen,
Uberwiegend geringe
Stammumfénge
Besondere Nutzungen Ohne Bedeutung, Keine
des Standortes 0 5 Flache flr die Gewinnung
von Saatgut, keine
forstliche Versuchs-flache
Allgemeine Ohne Bedeutung, Die
forstwirtschaftliche 0 5 Flache ist
Bedeutung waldwirtschaftlich ohne
Bedeutung
Gesamtwert
Nutzfunktion 0 20
SUMMEN Mindest | Hochst.
. 10 100

Tabelle 9: Modell zur Bewertung des Waldbestandes auf Grundlage des Leitfadens zur

Waldumwandlung und Waldausgleich im Land Berlin

Werden die Punkte aus den drei Funktionsbereichen zusammengezahlt, so ergibt sich
mit 10 Punkten der Mindestwert der Gesamtaggregation fur die vorliegende Waldflache.
Zur Bemessung des flachenmaligen Kompensationserfordernisses wird aus der
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Gesamtpunktzahl ein Kompensationsfaktor ermittelt. Dieser ergibt sich aus dem
Gesamtpunktwert dividiert durch 10, also ein 1:1-Verhaltnis.

Die Genehmigung zur Waldumwandlung wurde von der Forstbehdrde mit Bedingungen
verknupft werden. Bedingungen sind Nebenbestimmungen, die vorher zu erfillen sind.
Die wichtigste Bedingung hierbei ware eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1.

Die Kompensation einer dauerhaften Waldumwandlung kann i.d.R. nur durch ,eine
entsprechende Neuaufforstung® erfolgen. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zu prifen,
inwieweit mit dieser Bestimmung den Erfordernissen der Wiederherstellung funktionaler
Beziige hinreichend Rechnung getragen ist und inwieweit dartber hinausgehend,
naturschutzfachlich begriindeter Kompensationsbedarf (z.B. aufgrund spezifischer
Habitatverluste) besteht.

Eine Flachenbereitstellung oder -empfehlung seitens der Forstbehtrde Oberforsterei
Brieselang ist in diesem Fall nach Anfrage nicht moglich gewesen. Fur die Aufforstung
steht daher im rdumlichen Kontext des vom Eingriff betroffenen regionalen Naturraumes
das Flurstick 69, Gemarkung Nauen, Flur 11 zur Verfigung (vgl. Luftbild zu den
Kompensationsflachen). Dieses Flurstiick steht in unmittelbarer Nachbarschaft zu den
Kompensationsflachen, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Ausgleichsplanung
fir die Extensivierung vorgesehen sind (F, G, H, | und J). Das Flurstiick 261 (ca.
4.140m?) beinhaltet zu einem Anteil von 2.566 m? eine Extensivierungsflache. Die
Flache, die auf Flurstick 179/3 Flur 18, Gemarkung Nauen dem Eingriff unterliegt und
nach Aussage des Landesbetrieb Forst Brandenburg —untere Forstbehdrde- gemaR §2
(1) LwaldG als Wald qilt, hat eine GréRe von 2.485m2 und ist dem geforderten
Verhaltnis von 1:1, Waldumwandlungsflache zu Erstaufforstungsflache, (vgl. 1.5.5
Forstrechtliche Belange) entsprechend, also flachengleich auf 2.485m2, durch
Aufforstung zu kompensieren.

Berechnung der Ersatzflache

Quadratmeter der umzuwandelnden Waldflache 2.485m2

X Kompensationsfaktor = 1

= FlachengroRe der bendtigten Ersatzflache 2.485m2

Tabelle 10: Ersatzflachenberechnung mit aus der Bewertung des Waldbestandes

hervorgehendem Kompensationsfaktor von 1

Aus der Bewertung der Waldumwandlungsflache sowie den Malgaben der
Forstbehtrde geht eine Aufforstung im Verhaltnis 1:1 als Mindestumfang hervor.
Aufgrund des Tatbestandes, dass das Plangebiet eine mit Forstpflanzen (Waldb&dumen
und Waldstrauchern) bestockte Waldflache darstellt, wird durch den Vorhabentrager ein
Antrag zur dauernden Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bei der
zustandigen Unteren Forstbehérde gestellt.

Demnach ist ein Ersatz im Verhdltnis von 1:1 zur Neuanlage einer vergleichbaren
Laubwaldkultur veranschlagt.

Das Ersatzverhaltnis leitet sich her aus der nach angewandtem Bewertungsmodell eher
geringwertigeren Auspragung der Waldumwandlungsflache Baumarten (Eberesche,
Winterlinden, Eichen und Birken), deren Alter (junges bis mittleres Alter) und der
Bedeutung des Waldes als Schutz- und Erholungsfunktionen. Das Ersatzverhaltnis von
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1:1 zwischen umzuwandelnder und auszugleichender Flache ergibt sich aus der
insgesamt geringen Bedeutung der umzuwandelnden Waldbestande. Der hohen
Bedeutung der Walderhaltung fir Nauen aufgrund des unterdurchschnittlichen
Waldanteils (21%) gegentiber dem Landesdurchschnitt wird unter Bertcksichtigung des
verhaltnismanig geringen Waldanteils mit einem Verhaltnis von 1:1 Rechnung getragen.

Die Erstaufforstung ist mdglichst in unmittelbarer Nahe der umzuwandelnden Waldflache
durchzufihren. Ist dies nicht mdglich, ist die Ersatzmaflnahme grundséatzlich im
betroffenen Naturraum zu realisieren. Damit liegt kein forstrechtlicher Einwand in Bezug
auf die Flacheneignung der geplanten Ersatzaufforstungsflache im Raum. Trotz der
generellen Problematik der Flachenknappheit kommt eine blof3e Waldaufwertung an
dieser Stelle als Kompensation nicht in Frage. Es ergibt sich folgende Formulierung fur
die Ubernahme in den stadtebaulichen Vertrag:

Die Erstaufforstung ist bis zur Sicherung der Kultur — i.d.R. 5 Jahre — zu pflegen,
nachzubessern und gegen Verbiss durch niederwilddichte Zaunung mit einem
Knotengeflechtzaun (Mindesthéhe 1,60 m) zu sichern. Der Zaun ist nach Sicherung der
Kultur vollsténdig abzubauen und zu entsorgen.

Die Ausfuhrung der Ersatzmafnahmen wird mit der zustéandigen Behorde (Untere
Forstbehorde) vertraglich fixiert. Eine Zuordnungsfestsetzung wird nicht getroffen.

Es sind bei Anwendung eines angenommenen Platzbedarfs von 30m?Baum min. 83
Pflanzungen (Anderungen sind von der unteren Forstbehérde zu bestimmen und/oder zu
bestatigen) vorzunehmen. Bei der Ausfihrung der Pflanzmallnahmen sind die
einschlagigen DIN-Normen zu beachten. Um die genetische Vielfalt der einheimischen
Fauna und Flora (z.B. regionale Subspezies) zu erhalten, ist die Herkunft des Saatgut
oder Pflanzmaterials zu prifen. Es sollte entweder autochton (d.h. gebietstypisch, ggf.
vor Ort gewonnen) sein oder aber aus gesicherten Herkinften (Gebietsnachweis)
stammen. Fur die Auswahl des Laubgeholzes ist die Pflanzliste zu den heimischen Arten
von Forstpflanzen (Waldbaumarten) zu verwenden.

Nach 832 (1) LWaldG hat die untere Forstbehdrde Uber die Feststellung der
Waldeigenschaft nach 832 (1) 6 hinaus zu gewahrleisten, dass die Aufgabe des
Monitorings der Entwicklung der Waldokosysteme erfillt wird. Damit ist die untere
Forstbehorde der fachliche Ansprechpartner fir die Anpassung der Ersatzaufforstung an
die forstrechtlichen Kompensationserfordernisse und Abstimmung sowie laufende
Anpassung der Monitoringmaf3nahmen.
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Es ergibt sich aus den Ergebnissen der Bestandserfassungen des vorliegenden
Plangebietes das Erfordernis fur die CEF-MalBnahme ,Nistkastenaufstellung® fur die
folgenden Arten und in folgender Menge:

e 3x Kohlmeise
e 3x Haussperling
1x Blaumeise

Schutzgut Mensch

Erhebliche Auswirkungen wurden fir das Schutzgut Mensch nicht festgestellt. Zudem ist
das Schutzgut Mensch nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Schutzgut Wasser

Erhebliche, nicht ausgleichbare Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Wasser nicht
festgestellt werden. Die Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie die
Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache auf 36.109m? Flache aul3erhalb des
Plangebiets, tragt jedoch zu einer Aufwertung fur dieses Schutzgut bei.

Schutzgut Klima/L uft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.
Die Anpflanzung von Baumen sowie die Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache
auf 36.109m2 Flache aulRerhalb des Plangebiets, tragt jedoch zu einer Aufwertung fur
dieses Schutzgut bei.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche, nicht ausgleichbare Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Landschaft
nicht festgestellt werden. Die Anpflanzung von B&umen und Strauchern sowie die
Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache auf 36.109m? Flache aul3erhalb des
Plangebiets, tragt jedoch zu einer Aufwertung fur dieses Schutzgut bei.

Zudem fiihrt die Ersatzaufforstung auf 2.485m2 im Rahmen der Waldumwandlung fur
alle Schutzgtiter zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung.

4.5 Darstellung der AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach 8 15 BNatSchG
auszugleichen. Die Ausgleichsmalltnahmen sind innerhalb des Plangebiets
durchzufiuihren. Bei den Gehdlzpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu
unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines
funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens
3 Jahren gewabhrleistet sein. Die Pflegemal3inahmen sind vertraglich abzusichern. Fir
ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nach zu pflanzen. Sind die folgenden
MalRnahmen aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfihrbar, sind adéquate
Flachen fir die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen zu benennen. Die
Ausgleichsmalinahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.
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@  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache A), sind auf einer Flache von 542 m? insgesamt 108
Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlie3lich
Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

= Die Flache A wird in die Planzeichnung tlbernommen.

= Die Malnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

@ Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache B), sind auf einer Flache von 502 m? insgesamt 100
Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Fur die Pflanzungen sind ausschlie3lich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

= Die Flache B wird in die Planzeichnung tibernommen.

= Die MaBnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
tibernommen.

®  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache C), sind auf einer Flache von 482 m?2 insgesamt 96
Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Fur die Pflanzungen sind ausschlie3lich
Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

= Die Flache C wird in die Planzeichnung tibernommen.

= Die Malknahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
ubernommen.

@  Die innerhalb der "Flache mit Bindungen flur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen " (Flache D und E)
befindlichen Gehdlze sind vollstdndig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein
gleichwertiger Ersatz nach zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlief3lich
Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

= Die Flache D wird in die Planzeichnung tlbernommen.

= Die Malknahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

® Innerhalb der "Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen " (Flache D), sind auf einer
Flache von 1.026 m? insgesamt 12 Baume als Zusatzpflanzung anzupflanzen und
zu erhalten. Fur die Pflanzungen sind ausschliel3lich Gehdlze der Pflanzliste zu
verwenden.

= Die Flache D wird in die Planzeichnung tibernommen.

= Die Malnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
tibernommen.

® Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben
geman DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehélze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei
der Auswahl der Geholzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame
Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer
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Herkinfte bei der Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft zu
bertcksichtigen.

= Der Zeitraum der Pflanzmafinahmen wird als Hinweis in den
Bebauungsplan ibernommen. Dass standortgerechte Gehdlze der
Pflanzliste bei Pflanzungen zu verwenden sind, wird in die textlichen
Festsetzungen 3.1- 3.5 aufgenommen.

@ Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewadhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzulassig.

= Die Malnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Um die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden (Zerstdérungsverbot), ist
die Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu prufen und die CEF-Malinahme
in Form von ,Nistkastenaufstellung® ggf. anzupassen. Das Aufhangen der
Nistkasten und der dauerhafte Erhalt sind im stadtebaulichen Vertrag zu
vereinbaren. Der Nachweis und die Dokumentation Uber die angebrachten
Nistkasten ist der unteren  Naturschutzbehdérde vor Beginn der
ErschlieBungsmalRnahmen zu erbringen. Das Anbringen hat den Anspruch des
r@umlich funktionalen Zusammenhangs einer CEF-Mal3nahme berticksichtigend in
den festgesetzten Bindungs- und Erhaltungsflachen fur Pflanzungen zu erfolgen.
Es sind die Hinweise zum Bau und Anbringen von Nistkasten (siehe
Umweltbericht) zu beachten. In mindestens der folgenden Anzahl ist die
Nistkastenaufstellung vorzunehmen:

e 3x Kohlmeise
e 3x Haussperling
e 1x Blaumeise

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz werden die
Maflnahmen in einen stadtebaulichen Vertrag und als Hinweis in den
Bebauungsplan tilbernommen.

4.6 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb Plangebiet
Die Kompensationsflachen liegen ca. 5,5 km dstlich des Plangebiets.
Kompensationsflache F, G, H, | und J:

Gemarkung Nauen, Flur 11, Flurstiick 69 (tlw., Fldche F), Flurstiick 259 (Flache G) und
Flurstiick 71 (Flache H), Flurstick 72 (tlw., Flache 1) und Flurstiick 261 (tlw., Flache J)
insgesamt 36.109m3.

Bestandsbeschreibung

Bei diesen 2 Flursticken handelt es sich um sich gegenlberliegende
Intensivackerflachen (09130).

Die Flache befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Da es sich um eine
intensive Ackernutzung handelt, ist somit eine entscheidende Aufwertung aus
naturschutzfachlicher Sicht méglich.
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MaRBnahme

Innerhalb der o0.g. externen Flachen ist der Intensivacker auf einer Flache von
zusammen 36.109m2 in  Ackerbrache/Griinland umzuwandeln. Aufgrund der
Vorrangigkeit Flachen im Verbund fir den Ausgleich im Sinne des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schaffen, haben angefangene Flachen zunachst aufgefillt und
Restbedarfe auf neuen Flachen gelegt zu werden.

Weiterhin sind der Extensivierung zugefuhrte Flachen in Form einer jahrlichen Mahd, ab
15. Juli zu pflegen. Das Méhgut ist nach der Mahd zu entfernen. Es besteht ein
generelles Verbot des Aufbringens von synthetischem Diinger, des Einsatzes von
Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs der Flache.

Die Ausfuihrung der Kompensationsmaf3nahme ist vertraglich zu fixieren. Ist die o. g.
KompensationsmafRhahme aul3erhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten
Grinden nicht durchfiihrbar, ist eine neue adaquate Flache fur die Umsetzung der
MalRnahme zu benennen. Die Kompensationsmal3nahme ist in diesem Fall neu zu
definieren.

= Da es sich um eine KompensationsmalRnahme aufRerhalb des Plangebietes
handelt, wird die MaBhahme in einen stadtebaulichen Vertrag ibernommen.

Abbildung 2: fur externen Ausgleich zur Verfigung stehende Restflache von Flist. 69 (tlw.,
Flache F) und Flst. 72 (tlw., Flache I) sowie J auf FIst. 261 tlw. der Gemarkung Nauen, Flur
11 (siehe Abb.3)

93

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ketziner Stra3e” der Stadt Nauen

‘f‘““"‘ “‘ | ;“: “?“\J‘ “‘J"[(’é‘ ‘J ‘f w‘gw/

Abbildung 3: externe Flache G (Flurstick 259), H (Flurstiick 71) und J (Flurstick 261)
stdlich von externen Flachen F (Flurstick 69) und | (Flurstick 72) und Flache K

(Ersatzaufforstung, Flurstiick 69 tlw.))

T s T

Abbildung 4: Eingriffsort ca. 5,5 km Luftlinie (6stlich) entfernt zur Ausgleichsflache
(Gemarkung Nauen, Flur 11, Flurstiick 69 teils belegt fur Ausgleichszwecke der B-Plane
»An den Rohrwiesen und , Gewerbegebiet Eichhorstweg“, Flurstiicke 259 und 71;
Flurstiick 72 teils belegt fur Ausgleichszwecke zum B-Plan ,,Wohngebiet westliche Ludwig-
Jahn-StraBe*)
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4.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen
gegenlbergestellt und bewertet.

Das Plangebiet liegt im stidlichen Stadtrand von Nauen nérdlich der Bundesstral3e 5. Es
nimmt eine Grof3e von 34.169 m2 ein und stellt sich im Ostbereich als Ackerflache und
im Ostlichen und zukinftig als Zufahrtsbereich geplanten Bereich als teilweise der
natirlichen Verwilderung Uberlassene Ruderalfliche dar. In zwei Teilbereichen
schliel3en sich Baume-und Gebuschflachen an, die im sonst geringwertigen Plangebiet
einen naturschutzfachlichen Wert als Lebensraume besitzen. Aufgrund der vorliegenden
Planung kénnen 19.330,5 m2 neu vollversiegelt werden. Die Kompensation soll innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes erfolgen. Die zu fallenden B&ume unterliegen der
Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland, (BaumSchV-HVL vom 06.07.2011)
und sind Schutzgegenstand der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen. Die
Kompensationsermittiung ergab zunachst, dass 104 Baume der Sortierung 12-14
auszugleichen sind. Da die Erhaltungsflache D um dieselbe Flache nach Siden im Zuge
einer weiteren festgesetzten VermeidungsmalRnahme (Erhalt) vergréRert wurde,
reduziert sich faktisch der Einzelbaumeingriff um 16 Exemplare von 19 auf 3 und damit
(nach Stammumfang gemal Baumschutzsatzung Nauen umgerechnet) auf 12
Kompensationsbdume. Die Kompensation soll innerhalb des Plangebietes im Bereich
der Pflanzflachen A (542 m?), B (502 m?2), C (482 m?) und D (1.026 m?) erfolgen. Die
Flachen D und E (378 m2) sind zudem als Bindungsflachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern und sonstiger Vegetation planerisch zu sichern, so dass hier eine weitere
Entwicklung erfolgen kann. Das Plangebiet wird dann von geschlossenen
Geholzstrukturen umgrint, die zusatzlich zu den vorhandenen Gehdlzstrukturen einen
Wind- und Sichtschutz darstellen. Somit kann aufgrund der o0.g. Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmallnahmen der Eingriff durch die geplante
BaumafRnahme als kompensiert gelten, was in den schutzgutbezogenen Darstellungen
nochmals deutlich wird.

In Stellungnahme 63.3-03375-16 vom 05.12.2016, S.5 wird im Interesse einer besseren
Zuordnung der einzelnen Kompensationsflachen zu den  dazugehorigen
Eingriffsvorhaben auf deren Nennung in einem Luftbild hingewiesen. Es folgt somit eine
Ubersichtsdarstellung. Zur Visualisierung der Ersatzaufforstungsflache im Rahmen der
Waldumwandlung siehe ,Planungskarte zur Ersatzaufforstung im Rahmen der
Waldumwandlung®:
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,Gewerbegebiet
Eichhorstweg” 8.450m?
auf Flst. 67 (voll)

Ausgleich Eichhorstweg
5.370m? (tlw.) und 355m?
fur Rohrwiesen (tlw.) auf
Flst. 69

zur Waldumwandlungsflache
_| von2.485m?

,westliche Ludwig-Jahn-
StraRe” ca. 770m? auf
Flst. 72 (tlw.)

»Wohngebiet Ketziner StraRRe” ca.
16.790 m? auf Flst. 69 (tiw.) und
8.206 m? auf Flst. 72 (tlw.)

Biogasanlage/ Umspannwerk,
2. Anderung

. '

(Horstenyiesenl

Siloplatte/ Zwischenlager

»Wohngebiet Ketziner StraRBe”
6.440m?auf Flst. 259 (voll) und

2.107m?auf Flst. 71 (voll) und
2.566m? aufFlst.261 (tlw.)
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Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

4.7,

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Nutzungsintensivierung
+ Zerstbrung gewachsener Bodenhorizontierung

+ Bodenverdichtung/Bodenverunreinigungen

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und Gehdlzen

Betroffene Flache

19.330,5m2 Neuversiegelung (Vollversiegelung)

Beschreibung der
landschaftspflegeris
chen MaRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten

Standort im  AuBenbereich, ca. 0,9 km sitdlich vom
vom Nauener Stadtzentrum

+ Benassung vorhandener Baustrafl3en, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumalRnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

¢ Durchfiihrung Bauzeitenregelung an vorhandenen Gehdolzen
fur Hohlen- und Halbhdhlenbruter.

¢ Durchfiihrung CEF-MalRnahme fir héhlen- und halbhdhlen-
britende Vogelarten (7 Nistk&sten).

+ Flache D und E: Erhaltung Geholze auf insgesamt 1.401 mz2
Flache/Erhaltung der natirlichen Sukzession

+ Flache B: Anpflanzung von 100 Straucher 2 xv, 60-100 auf Flache
von 502 m2 an

+ Flache A: Anpflanzung von 108 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache
von 542 m2

Flache D: Anpflanzung von 12 Baumen 3 xv, 12-14 auf Flache von
1.026 m=.

+ Flache C: Anpflanzung von 96 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache
von 482 m? innerhalb des Plangebiets.

* Flache F, G, H, I, J: Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache
auf Flache von 36.109m?, ca. 5,5 km 0stlich vom Plangebiet
(Extensivierung) und Flache K fur Ersatzaufforstung

Bilanz

4.7]

Die festgesetzten Kompensationspflanzungen in Form von insgesamt
Baumen und Strauchern bewirken fir den Boden eine Verbesserung
da durch die Neuanpflanzungen eine Auflockerung und bessere
Durchliftung des Bodens und somit eine Verbesserung der
Entwicklungsbedingungen fir die Bodenorganismen erfolgt, was eine
Bodenverbesserung im Bereich der Pflanzflachen zur Folge hat.
Weiterhin ~ wird durch die Anpflanzung der Bodenerosion
entgegengewirkt. Des Weiteren wird der Gas- und Wasseraustausch
des Bodens mit der Atmosphare verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden
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Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation im
Plangebiet wieder abgibt. Durch die vorgesehene Umwandlung von
Intensivacker in Ackerbrache bzw. natirliche Sukzession auf
insgesamt 36.109 m2 Flache erfolgt ebenfalls eine bodenverbessernde
MalRnahme (Einstellung Bodenbearbeitung, Verbot synthetischer
Dungung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Nachsaat von Gréasern
und Umbruch der Flache), so dass hier eine grof3flachige Aufwertung
fur das Schutzgut Boden erfolgt.

Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/ 4.7] * Uberbauung von Boden als potenzielle Wasserversickerungsflache
Art der Auswirkung + Einfluss auf Wasserqualitat durch Bodenverunreinigungen
+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation und Gehdlzen
Betroffene Flache 19.330,5 m? Neuversiegelung (Vollversiegelung)
Beschreibung der|V [+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten
Ianc'::cgaftﬁpflegensch 4.7] Standort im AuRenbereich, ca. 09 km sudlich vom
en Malsnahmen 47| vom Nauener Stadtzentrum
vy | ¢ Benassung vorhandener Baustral3en, Lagerflachen und des
47| Bodenaushubes wahrend der BaumaB3nahme und somit
4.7 Verminderung von Staubbelastigungen.
v | ¢ Durchfiihrung Bauzeitenregelung an vorhandenen Geholzen
47| furHohlen- und Halbhéhlenbriter.
v |* Durchfiihrung CEF-MaRRnahme flr héhlen- und halbhdhlen-
47| brutende Vogelarten (7 Nistkasten).
V
47|* Flache D und E: Erhaltung Gehoélze auf 1.401 m2 Flache/Erhaltung
A. der naturlichen Sukzession
+ Flache B: Anpflanzung von 100 Straucher 2 xv, 60-100 auf Flache
von 502 m?
A |+ Flache A: Anpflanzung von 108 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache
von 542 m?
A | ¢ Flache D: Anpflanzung von 12 Baumen 3 xv, 12-14 auf Flache von
1.026 mz2.
A l* Flache C: Anpflanzung von 96 Strducher 2 xv, 60-100, auf Flache
von 482 mz innerhalb des Plangebiets.
¢ Flache F, G, H, | und J: Umwandlung von Intensivacker in
A |Ackerbrache auf Flache von 36.109m2, ca. 5,5 km oOstlich vom
Plangebiet (Extensivierung) und Flache K fur Ersatzaufforstung
Bilanz 4.7) Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass Niederschlage im

Bereich des geplanten Bauvorhabens versickert werden und somit der
ortlichen Vegetation zur Verfigung stehen. Durch die festgesetzten
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Kompensationspflanzungen in Form von Badumen und Stréauchern auf
werden die Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermogen innerhalb des Plangebietes erhdht, was
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat. Zudem erfolgt
durch die vorgesehene Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache
bzw. natlrliche Sukzession auf insgesamt 36.109 m2 Flache ebenfalls
eine den Wasserhaushalt zutragliche Maflinahme (Einstellung
Bodenbearbeitung, Verbot synthetischer Dingung, Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, Nachsaat von Grasern und Umbruch der
Flache), so dass hier eine grof3flachige Aufwertung fur das Schutzgut
Wasser erfolgt.

Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Veranderung der Oberflachenbeschaffenheit
+ Entfernung von klimatisch wirksamer Vegetation und Gehoélzen

Betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeris
chen MalRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten

Standort im AufRenbereich, ca. 0,9 km sidlich vom
vom Nauener Stadtzentrum

+ Bendassung vorhandener Baustral3en, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumalRnahme und somit
Verminderung von Staubbeldstigungen.

+ Durchfiihrung Bauzeitenregelung an vorhandenen Gehdlzen
fur Hohlen- und Halbhdhlenbriiter.

¢ Durchfiihrung CEF-MalRnahme fir héhlen- und halbhdhlen-
britende Vogelarten.

¢ Flache D und E: Erhaltung Geholze auf 1.401 m? Flache/Erhaltung
der natirlichen Sukzession

+ Flache B: Anpflanzung von 100 Straucher 2 xv, 60-100 auf Flache
von 502 m?

+ Flache A: Anpflanzung von 108 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache
von 542 m?

¢ Flache D: Anpflanzung von 12 Bdumen 3 xv, 12-14 auf Flache von
1.026 m=.

+ Flache C: Anpflanzung von 96 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache
von 482 m? innerhalb des Plangebiets.

¢ Flache F, G, H, | und J: Umwandlung von Intensivacker in
Ackerbrache auf Flache von 36.109 m?, ca. 55 km &stlich vom
Plangebiet (Extensivierung) und Flache K fur Ersatzaufforstung

Bilanz

Ausreichend Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens durch die
festgesetzten Kompensationspflanzungen in Form Baumen und
Strauchern sowie die vorgesehene Umwandlung von Intensivacker in
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Ackerbrache bzw. natiurliche Sukzession auf insgesamt 36.387 m?
aulBerhalb des Plangebietes (Einstellung Bodenbearbeitung, Verbot
synthetischer Dlngung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Nachsaat
von Grasern und Umbruch der Flache). Durch diese Maflinahmen
erfolgt die Bindung von Stduben, Windruhe, Sauerstoffproduktion,
Luftbefeuchtung und Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung
der Flachen vermieden, da eine Beschattung gewahrleistet wird, was
eine qualitative Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft darstellt.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch, Umnutzung

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen
+ Verlarmung, Beunruhigung bzw. Vertreibung von Tieren

+ Beseitigung vorhandener Vegetation und Geholzen

Betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeris
chen MaRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten

Standort im  AuRenbereich, ca. 0,9 km sudlich vom
vom Nauener Stadtzentrum

+ Benassung vorhandener Baustraf3en, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumalRnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Durchfiihrung Bauzeitenregelung an vorhandenen Gehdlzen
fur Hohlen- und Halbhdhlenbrter.

¢ Durchfiihrung CEF-MalRnahme fir héhlen- und halbhdhlen-
britende Vogelarten.

¢ Flache D und E: Erhaltung Geholze auf 1.401 m2 Flache /Erhaltung
der natirlichen Sukzession

+ Flache B: Anpflanzung von 100 Straucher 2 xv, 60-100 auf Flache
von 502 m?

+ Flache A: Anpflanzung von 108 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache
von 542 m?

¢ Flache D: Anpflanzung von 12 Bdumen 3 xv, 12-14 auf Flache von
1.026 m2.

+ Flache C: Anpflanzung von 96 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache
von 482 mz innerhalb des Plangebiets.

¢ Flache F, G, H, | und J: Umwandlung von Intensivacker in
Ackerbrache auf Flache von 36.109 m?, ca. 55 km 6&stlich vom
Plangebiet (Extensivierung) und Flache K fur Ersatzaufforstung

Bilanz Beeintrachtigungen des Schutzgutes Vegetation/Tierwelt werden durch
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen
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kompensiert. Das Einbringen von naturnahen Vegetationsstrukturen
mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt eine Neuschaffung bzw.
Erweiterung von standortgerechten Lebensrdumen inner- und
aullerhalb des Plangebietes. Die Intensivierung der Nutzungsformen
und die Anderung der Standortverhaltnisse durch das Bauvorhaben
werden vermindert. Durch die Bepflanzungskombination von Baumen
und Strauchern sowie die Extensivierung und damit einhergehenden
Vernaturlichung werden Biotope geschaffen, erweitert und vernetzt. Es
werden 36.109 m2 Mdglichkeiten zur Ansiedlung, Bruthabitatannahme
und Nahrungssuche gegeben.

Schutzgut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Umnutzung, Uberformung

+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ Verlust der Naturnéhe durch Baukorper

+ Beseitigung vorhandener Vegetation und Geholzen

Betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeris
chen MalRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten

Standort im AufRenbereich, ca. 0,9 km sidlich vom
vom Nauener Stadtzentrum

+ Bendassung vorhandener Baustral3en, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumalRnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

+ Durchfiihrung Bauzeitenregelung an vorhandenen Gehdlzen
fur Hohlen- und Halbhdhlenbriiter.

¢ Durchfiihrung CEF-MalRnahme fir héhlen- und halbhdhlen-
britende Vogelarten (7 Nistkasten).

¢ Flache D und E: Erhaltung Gehdlze auf 1.401 m? Flache /Erhaltung
der natlrlichen Sukzession

+ Flache B: Anpflanzung von 100 Stréucher 2 xv, 60-100 auf Flache
von 502 m?

+ Flache A: Anpflanzung von 108 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache
von 542 m?

+ Flache D: Anpflanzung von 12 Bdumen 3 xv, 12-14 auf Flache von
1.026 m=.

+ Flache C: Anpflanzung von 96 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache
von 482 m? innerhalb des Plangebiets.

¢ Flache F, G, H, | und J: Umwandlung von Intensivacker in
Ackerbrache auf Flache von 36.109 m?, ca. 5,5 km ostlich vom
Plangebiet (Extensivierung) und Flache K fur Ersatzaufforstung

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine relativ geringfligige Veranderung des
Landschaftsbildes im Plangebiet. Der Charakter der Umgebung bleibt
erhalten. Durch das Einbringen von naturnahen Vegetationsstrukturen
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mit heimischen Laubgehdlzen wird eine Einbindung des Bauvorhabens
in die Umgebung geschaffen. Das Plangebiet wird umgriint und es wird
eine Minderung der Oberflachenverfremdungen sowie ein Sichtschutz
erreicht. Die Extensivierung und die damit einhergehende
Vernaturlichung bewirkt eine Aufwertung fur das Schutzgut Landschaft
da intensive Nutzungen vermieden werden und somit, zusammen mit
den benachbarten fur die Extensivierung vorgesehenen Flachen, eine
Wiederherstellung eines naturlichen Landschaftsbildes entsteht. Des
Weiteren wird die Grinverbindung der Region verbessert, was
ebenfalls positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachqguter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten Bodendenkmalern

Betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegeris
chen MalRnahmen

+ Planung an einem relativ stark anthropogen vorgepragten

Standort im  AuBenbereich, ca. 0,9 km sitdlich vom
vom Nauener Stadtzentrum

+ Bendassung vorhandener Baustral3en, Lagerflachen und des
Bodenaushubes wahrend der BaumalRnahme und somit
Verminderung von Staubbelastigungen.

¢ Durchfiihrung Bauzeitenregelung an vorhandenen Gehdlzen
fur Hohlen- und Halbhdhlenbrter.

¢ Durchfiihrung CEF-MalRnahme fir héhlen- und halbhdhlen-
britende Vogelarten (7 Nistk&sten).

¢ Flache D und E: Erhaltung Gehdlze auf 1.401 m? Flache /Erhaltung
der natlrlichen Sukzession

+ Flache B: Anpflanzung von 100 Straucher 2 xv, 60-100 auf Flache
von 502 m?

+ Flache A: Anpflanzung von 108 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache
von 542 m?

¢ Flache D: Anpflanzung von 12 Baumen 3 xv, 12-14 auf Flache von
1.026 m2.

+ Flache C: Anpflanzung von 96 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache
von 482 mz innerhalb des Plangebiets.

¢ Flache F, G, H, | und J: Umwandlung von Intensivacker in
Ackerbrache auf Flache von 36.109 m2, ca. 5,5 km 0&stlich vom
Plangebiet (Extensivierung) und Flache K fur Ersatzaufforstung

Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Kultur-und Sachgutern durch das geplante
Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden. Werden
Bodendenkmaéler bei den Bodenarbeiten entdeckt so gelten die
Bestimmungen der Denkmalbehdrden des Landes Brandenburg.
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Eingriff Vermeidung Ausgleich
und Ersatz
Konflikt Beschreibung des | Umfang Weitere Angaben | Beschreibung der | MaBnahm | Beschreibung der | Umfang Ort der | Einschatzung der
Nr. Eingriffs bzw. der | des (z.B.  Wertstufe, | Vermeidung en Nr. | MaRnahmen der MaRnahme; | Ausgleichbarkeit/der
/Schutzgut | betroffenen Verlustes Beein- A= MafRnahme | zeitlicher Ersetzbarkeit;
Funktionen (Flache, tréachtigungsintensi Ausgleich (Flache, Verlauf der | verbleibende
(voraussichtliche Anzahl, dm | tat, Dauer, Art des E= Ersatz Anzahl u.a. | Umsetzung | Defizite
erhebliche Grundwas Eingriffs, Angaben)
Beeintrachtigungen) | serabsenk | Kompensationsfak
ung u.a. | tor)
Angaben
K1/Boden | Neuversiegelung, s.Maf3nah Totalverlust, Planung an stark | A Pflanzung von B&aumen | s.Mafl3nah Innerhalb
Flachenverbrauch/ menblatt dauerhaft, anthropogen und Strauchern menblatt und
Nutzungsintensivier anlagebedingt vorgepragten . auBerhalb
ung, Standort EQ?ZY?ST\?'?S,%;’?Q Acker in des PG auf
Bodenverdichtung/ (Vorbelastung), 9 genannten
Bodenverunreinigun AulRenbereich, ca. FS und
g 0,9 km sudlich Flachen im
vom Nauener Naturraum
Stadtzentrum;
Verhinderung von
Staubbel&stigung
durch Benassung,
geringfugigster
Eingriff
K1/ Flora tlw. s.MaRRnah Totalverlust, Auswahl einer | E Pflanzung von Baumen | s.Mal3nah Innerhalb
Gehdlzentnahme menblatt dauerhaft, vorbelasteten und Strauchern menblatt des PG auf
anlagebedingt Flache, genannten
geringfugigster FS und
Eingriff Flachen
K1/ Fauna | Eingrenzung/Zerstd | s.Mafl3nah Bau- und | Bauzeiten- E Artgerechte Nistkasten in | s.Mal3nah Fundort des
rung von Lebens- | menblatt betriebsbedingt regelung, CEF- entsprechender Anzahl als | menblatt Brutphano
und Nahrungsraum MaRnahme, CEF-MafRRnahme mens
durch tlw. Gehdlzerhaltung, (siehe
Gehdlzentnahme geringfugigster Bestandspl
Storung der Bingriff an)
kartierten Arten

(Verlarmung,
Vertreibung
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K1/ Beeintrachtigung - Funktionsbeeintra | Auswahl einer | V Keine spezielle | s.Mafl3nah

Wasser GWS durch chtigung vorbelasteten Maflnahme, Forderung | menblatt
Versiegelung, anlagebedingt Flache Uiber MaRnahme zu Boden
unerheblich, pot. geringfugigster und Flora (Verbesserung
Bodenverunreinigun Eingriff Versickerungsfahigkeit
gen durch

Pflanzung/Renaturierung)

K1/Klima/ | Versiegelung - Bau- und | Vermeidung durch | V Keine spezielle

Luft (anlagebedingt), betriebsbedingt Reduzierung auf Maflnahme, Foérderung
unerheblich, baubedingtes Uber MaRnahme zu Boden
Baustaub Mindestmaf und Flora
(betriebsbedingt)

K1/Landsc | Umnutzung/Uberfor | _ Totalverlust, geringflgigster Keine spezielle

haft mung, Veréanderung dauerhaft, Eingriff MaflRnahme, Forderung
des Orts- und anlagebedingt Uber MaRnahme zu Boden
Landschaftsbildes, und Flora
Verlust von
Naturndhe  durch
Baukdrper
(anlagebedingt)

K2/Wald Waldumwandlung 2.485m?2 Totalverlust, Keine Vermeidung | E nach | Ersatzaufforstung im 1:1- | Neuanlage | AuRerhalb Ausgleichbar,
(Uberfuihrung in anlagebedingt mdglich LWaldG Verhaltnis von Wald | PG, siehe | jedoch langer
eine nach MaRRnahme | Entwicklungs-
genehmigungspflich Maf3gabe nblatt zeitraum
tige andere (Neben-

Nutzungsart) bestimmun
gen) der
Forstbehor
de und
Vorgaben
der HVE

Tabelle 11: Kurzdarstellung und -beschreibung von Eingriff und geplanter Malinahme
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4.8 Kostenschatzung Kompensationsmal3hahmen

Pos.l: Bepflanzung Flache A

1.1 108 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.160 €
Fertigstellungspflege, Anwuchspflege tber 2 Jahre

Pos.2: Bepflanzung Flache B

2.1 100 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.000 €
Fertigstellungspflege, Anwuchspflege tber 2 Jahre

Pos.3: Bepflanzung Flache C

3.1 96 Straucher 2 xv, 60-100 Iliefern, pflanzen, mulchen, 1.920 €
Fertigstellungspflege, Anwuchspflege tber 2 Jahre

Pos.4: Bepflanzung Flache D

4.1 12 Baume als Hochstamme 3xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 3.000 €
Fertigstellungspflege, Anwuchspflege tiber 3 Jahre

Pos.5: Umwandlung Intensivacker in Ackerbrache auf Flache F, G
und H

5.1 Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache auf 36.109 m? 21.666 €
Flache, Pflege der Flache durch jahrliche Mahd tber 20 Jahre mit
Abtransport des Mahgutes bei 300 EUR/ha und Jahr

Gesamtkosten der MaRnahmen 30.746 €

Entsprechende Anpflanzung von Strauchern
1 Strauch, 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 20 €/Strauch
Fertigstellungspflege, Anwuchspflege tber 2 Jahre

Bei einer Gesamtflache des Plangebietes von ca. 34.169 m2 ergeben die
Ausgleichsmalinahmen damit eine Flachenbelastung von ca. 1,10 €/m2 (Kosten fir die
Ersatzaufforstung sind noch nicht enthalten > ggf. Anpassung im Baugenehmigungsverfahren in
Abstimmung der unteren Forstbehdrde).
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4.9 Geholzarten fur Anpflanzungen

Allgemeine Pflanzliste

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus Hybriden agg.

WeilRdorn

Cytisus scoparius

Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus spec. Apfel

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Populus nigra

Schwarz-Pappel

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus spec. Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus spec. Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra

Lorbeer-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix X rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Uime

Ulmus x hollandica

Bastard-Ulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste zur Ersatzaufforstung mit Forstpflanzen

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer negundo Eschenblattriger Ahorn

Alnus glutionosa

Schwarzerle

Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Picea abies

Gemeine Fichte

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer / Waldkiefer

Larix spec.

Larchenarten

Populus spp.

Pappeln, alle Arten und
kunstlichen Hybriden

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Quercus rubra

Roteiche

Einheimische Salix-Arten

z.B. Silberweide, Ohr-Weide,
Sal-Weide, Grau-Weide,
Korbweide, Hohe Weide

Sorbus aucuparia Eberesche
Robinia pseudoacacia Robinie
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
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Die o.g. Stellungnahme weist darauf hin die geplante Flache zur Umsetzung der
externen MalRnahme auf dem Flurstlick 69 der Gemarkung Nauen Flur 11 in Bezug auf
die Malinhahme zu Uberprifen. Bei diesem Flurstiick ist aus den Bebauungspléanen
~Eichhorstweg” und ,Rohrweisen® grof3tenteils Extensivierung in Grinland angesetzt. Die
Zuordnung der Kompensationsflachen zu den einzelnen Eingriffsvorhaben erfolgt in der
Ubersichtsdarstellung (Seite 96). Diese wird durch die externe MalRnahme des
vorliegenden Bebauungsplanes erweitert, so dass keine Konflikte mit den schon
vorgesehenen Mal3nahmen erwartet werden.

Weiterhin erging der Hinweis, dass zur Sicherstellung einer erfolgreichen Kompensation
die Angaben zur externen Kompensationsflache in Anlehnung an Anhang 3 der HVE
darzustellen sind. Diesem Hinweis wird folgend nachgekommen:
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4.10 MaRnahmenblatter

Gemarkung Nauen
MaRRnahmenblatt-Nr. 1 | Flur 18

»Wohngebiet Ketziner Strae“ .
Flurstick 179/3

Konflikt/Beeintrachtigung

VOLLVERSIEGELUNG

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m? in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661 m2 auszugleichen (19.330,5 m2 *2).

MaRnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung @ Planungskarte intern)

Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache A), sind auf einer Flache von 542 m2 insgesamt 108 Straucher
anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlie3lich Geholze der
Pflanzliste zu verwenden.

Auswirkung auf die Schutzguter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhdhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

o Wasser: Erhéhung Wasserspeichervermdgen, Moglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

o Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fiur Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfihrung der MalRnahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MaRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiick 179/3 (tlw.) 542 m?
Getétigter Ausgleich 542,00 m2
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Gemarkung Nauen
MalRnahmenblatt-Nr. 2 | Flur 18

,Wohngebiet Ketziner Strae“ i
Flurstiick 482

Konflikt/Beeintrachtigung

VOLLVERSIEGELUNG

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m2 in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661 m2 auszugleichen (19.330,5 m2 *2).

Malnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung @ Planungskarte intern)

Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache B), sind auf einer Flache von 502 m2 insgesamt 100 Straucher
anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

Auswirkung auf die Schutzgiter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhéhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

e Wasser: Erh6hung Wasserspeichervermdgen, Mdoglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

o Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fiur Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MalRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiicke 482 (tlw.) 502 m?
Getéatigter Ausgleich 502,00 m?
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Gemarkung Nauen

. ) MaBnahmenblatt-Nr. 3 | F1Ur 18
»Wohngebiet Ketziner Strae“ Flurstlicke 482, 180/6,

179/3, 691

Konflikt/Beeintrachtigung

VOLLVERSIEGELUNG

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m? in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661m2 auszugleichen (19.330,5 m2 *2).

Malnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung ® Planungskarte intern)

Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache C), sind auf einer Flache von 482 m2 insgesamt 96 Straucher
anzupflanzen und zu erhalten. Fur die Pflanzungen sind ausschliel3lich Geholze der
Pflanzliste zu verwenden.

Auswirkung auf die Schutzguter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhéhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

e Wasser: Erh6hung Wasserspeichervermdgen, Mdoglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

e Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fir Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfihrung der MalRnahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MaRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes:

Gemarkung Nauen, Flur 18, Flursticke 486 (tlw.), 482 (tlw.),691 (tlw.),180/6 (tlw.), 179/3
482 m?

Getétigter Ausgleich 482,00 m2
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Gemarkung Nauen

. . MaRnahmenblatt-Nr. 4 | F1Ur 18
»Wohngebiet Ketziner StrafRe“ Flursttick 180/6 (tlw.),

179/3 (tlw.), 691 (tlw.)

Konflikt/Beeintrachtigung

VOLLVERSIEGELUNG

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m? in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661m2 auszugleichen (19.330,5 m2 *2). Es sind 2.552 m?
intern und 36.109m? (Flache F 16.719 m2 und Flache K auf dem Flurstiick 69, Flache G
6.440 m2 auf dem Flurstick 259, Flache H 2.107 m2 auf dem Flurstiick 71; Flache |
8.206 m2 auf dem Flurstick 72 und Flache J 2.566 m2 auf Flurstiick 261) extern
auszugleichen.

Malnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung @ Planungskarte intern)

Die innerhalb der "Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (Flache D und E) befindlichen
Gehdlze sind vollstandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nach
zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschliellich Geholze der Pflanzliste zu
verwenden.

Auswirkung auf die Schutzgiter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhdhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

o Wasser: Erhéhung Wasserspeichervermdgen, Moglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

o Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fir Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergriinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MalRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstticke 180/6 (tlw.), 179/3, 691 (tlw.)
Getéatigter Ausgleich -
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Gemarkung Nauen

. ) Malinahmenblatt-Nr. 5 Flur 18
,Wohngebiet Ketziner Strae“ Flurstiick 180/6 (tlw.),

179/3 (tlw.), 691 (tlw.)

Konflikt/Beeintrachtigung

VOLLVERSIEGELUNG

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m2 in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661m?2 auszugleichen (19.330,5 m? *2). Es sind 2.552 m?
intern und 36.109m2 (Flache F 16.719 m2 und Flache K auf dem Flurstiick 69, Flache G
6.440 m2 auf dem Flurstiick 259, Flache H 2.107 m2 auf dem Flurstick 71; Flache |
8.206 m2 auf dem Flurstliick 72 und Flache J 2.566 m2 auf Flurstick 261) extern
auszugleichen.

Malnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung ® Planungskarte intern)

Innerhalb der "Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen " (Flache D), sind auf einer Flache
von 1.026 m? insgesamt 12 Baume als Zusatzpflanzung anzupflanzen und zu erhalten.
Fur die Pflanzungen sind ausschliel3lich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Auswirkung auf die Schutzgiter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhéhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

e Wasser: Erh6hung Wasserspeichervermdgen, Mdoglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

e Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fir Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MalRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstticke 180/6 (tlw.), 179/3, 691 (tlw.)1.026m?
Getéatigter Ausgleich 1.026m?
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Gemarkung Nauen

Flur 18
MalRnahmenblatt-Nr. 6
»~Wohngebiet Ketziner StraRe* Alle von den
Pflanzflachen

betroffenen FS

Konflikt/Beeintrachtigung

VOLLVERSIEGELUNG

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m? in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661m2 auszugleichen (19.330,5 m2 *2). Es sind 2.552 m2
intern und 36.109m2 (Flache F 16.719 m2 und Flache K auf dem Flurstiick 69, Flache G
6.440 m2 auf dem Flurstick 259, Flache H 2.107 m2 auf dem Flurstiick 71; Flache |
8.206 m? auf dem Flurstick 72 und Flache J 2.566 m? auf Flurstiick 261) extern
auszugleichen.

MaRnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung ®)

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufuhren. Sie haben gemaf DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es
sind standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Gehdlzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des
MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu beriicksichtigen.

Auswirkung auf die Schutzguter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhdhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

o Wasser: Erhéhung Wasserspeichervermdgen, Mdglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

o Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fir Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MaRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes: Gemarkung Nauen, Flur 18, gilt fir alle von den
Pflanzflachen betroffenen FS

Getéatigter Ausgleich -
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Gemarkung Nauen

Flur 18
Malnahmenblatt-Nr. 7
»,Wohngebiet Ketziner StraRe“ Alle von den
Zuwegungen

betroffenen FS

Konflikt/Beeintrachtigung

VOLLVERSIEGELUNG

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m? in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661m2 auszugleichen (19.330,5 m2 *2). Es sind 2.552 m2
intern und 36.109m2 (Flache F 16.719 m2 und Flache K auf dem Flurstiick 69, Flache G
6.440 m2 auf dem Flurstick 259, Flache H 2.107 m2 auf dem Flurstiick 71; Flache |
8.206 m? auf dem Flurstick 72 und Flache J 2.566 m? auf Flurstiick 261) extern
auszugleichen.

MaRnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung @)

Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft
und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Auswirkung auf die Schutzgiter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhéhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzgiter (z.B. Wasser)

e Wasser: Erh6hung Wasserspeichervermdgen, Mdoglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

e Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fir Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MalRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 18, gilt fur alle von den Zuwegungen betroffenen FS
Getétigter Ausgleich -
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Gemarkung Nauen
Flur 18

MaRnahmenblatt-Nr. 8 | Alle von den kartierten
,Wohngebiet Ketziner Strae“ Neststandorten

betroffenen FS (siehe
Bestandsplan)

Konflikt/Beeintrachtigung

GEHOLZENTFERNUNG/REDUZIERUNG VON BIOTOPEN/BRUTHABITATEN

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m2 in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661m?2 auszugleichen (19.330,5 m? *2). Es sind 2.552 m?
intern und 36.109m2 (Flache F 16.719 m2 und Flache K auf dem Flurstiick 69, Flache G
6.440 m2 auf dem Flurstiick 259, Flache H 2.107 m2 auf dem Flurstick 71; Flache |
8.206 m2 auf dem Flurstliick 72 und Flache J 2.566 m2 auf Flurstick 261) extern
auszugleichen.

Malnahme (siehe textliche Festsetzung/Darstellung ®)

Um die o©kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden (Zerstérungsverbot), ist die
Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu prifen und die CEF-MaRhahme in Form
von ,Nistkastenaufstellung” ggf. anzupassen. In mindestens der folgenden Anzahl ist die
Nistkastenaufstellung an den zuvor Kkartierten Fundorten des Bestandsplans
vorzunehmen:

e 3x Kohlmeise
e 3x Haussperling
e 1x Blaumeise

Auswirkung auf die Schutzguter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhéhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive
Auswirkungen auf weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

e Wasser: Erh6hung Wasserspeichervermdgen, Moglichkeit
Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

e Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fir Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfihrung der MalRnahme

Vor Beginn des Bauvorhabens und der folgenden Brutperiode, sonst ist die
MalRnahmeneffektivitat eingeschrankt bzw. nicht gegeben und damit die Sicherung der
Belange des Artenschutzes nicht mehr ausreichend gewahrleistet.
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MaRnahmenflache

Innerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 18, gilt fir alle von den Zuwegungen betroffenen FS
Getatigter Ausgleich -
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Gemarkung Nauen

] ] MaRnahmenblatt-Nr. 9 Flur 11, Flursticke 69
»Wohngebiet Ketziner Strae“ (tlw.), 259, 71 und 72

sowie 261 (tlw.)

Konflikt/Beeintrachtigung

GEHOLZENTFERNUNG/REDUZIERUNG VON BIOTOPEN/BRUTHABITATEN

Die Errichtung des Wohngebietes und entsprechend notwendiger Zuwegung nimmt eine
max. versiegelbare Flache von 19.330,5 m? in Anspruch. Dies ist ein massiver Eingriff in
das Schutzgut Boden und ist laut BNatSchG entsprechend auszugleichen. Der
Kompensationsfaktor betragt 1:2 (Boden allgemeiner Funktionsauspragung laut HVE).
Somit ist eine Flache von 38.661m2 auszugleichen (19.330,5 m2 *2). Es sind 2.552 m2
intern und 36.109m? (Flache F 16.719 m? und Flache K auf dem Flurstiick 69, Flache G
6.440 m2 auf dem Flurstick 259, Flache H 2.107 m2 auf dem Flurstiick 71; Flache |
8.206 m2 auf dem Flurstick 72 und Flache J 2.566 m2 auf Flurstlick 261) extern
auszugleichen.

Malnahme (siehe MalRnahme/Darstellung ® bis @ Planungskarte extern)

Dauerhafte Umwandlung 36.109m?2 intensiv genutzten Ackerlandes in extensives
Grinland mit Mahden zum Erhalt des Grunlandes und Verhinderung einer Verbuschung,
jedoch nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres.
Vorzugsweise: 1. Mahd im Sommer (friihestens im Juli) sowie eine 2. Mahd im Herbst
(ca. Oktober) mit Abfuhr des Mahgutes.
Das extensive Grunland ist entsprechend des Kulturlandschaftsprogramms (KULAP) des
Landes Brandenburg zu bewirtschaften, d.h.:

e Verbot des Umbruchs des Grinlandes

e Verbot des Anwendens von Pflanzenschutzmitteln
e Verbot des Ausbringens von mineralischen Stickstoffdiinger

Auswirkung auf die Schutzguter

e Boden: Sicherung aller Bodenfunktionen, Erhéhung Artenvielfalt von Flora und
Fauna, Verbesserung Bedingungen fir Bodenorganismen, positive Auswirkungen auf
weitere Schutzguter (z.B. Wasser)

e Wasser: Erhdhung Wasserspeichervermégen, Mdglichkeit Grundwasseranreicherung

o Klima/Luft: Anstieg relative Luftfeuchte, Verringerung Verdunstung von
Niederschlagswasser, Luftfilterung

e Flora/Fauna: Aufwertung/Bereitstellung Lebensraum fur Flora und Fauna,
Biotopvernetzung

e Landschaft: Aufwertung durch Dauergrinland (keine kahlen Flachen)

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Umnutzung zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

MalRnahmenflache

Aulerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 11, gilt fur alle von den Zuwegungen betroffenen FS
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Getatigter Ausgleich 36.109m?

Gemarkung Nauen
MaRnahmenblatt-Nr. 10 | Flyr 11, Flurstiick 69

»Wohngebiet Ketziner StralRe (tlw.)

Konflikt/Beeintrachtigung

GEHOLZENTFERNUNG NACH LWaldG

Die Errichtung des Wohngebietes macht die Uberplanung von der im Bestandsplan
ersichtlichen Flache auf Flurstiick 179/3 notwendig. Diese ist gemaf § 2 (1) als Wald zu
behandeln. Damit ist ein Eingriff in den Naturhaushalt gegeben und als forstrechtlicher
Ausgleich eine ErsatzmafBnahme im Flachenverhdltnis 1:1 vom Antragsteller
durchzufihren. Dieser erfolgt extern auf Flurstiick 69 der Gemarkung Nauen, Flur 11. Da
es sich bei den Nachbarflichen um als extensivierte Griunlandflaichen geplante
Ackerflachen handelt, die zuklnftig eine sich sukzessiv entwickelnde Grinbricke
zwischen den Ackerfluren bilden sollen, wird hier eine geeignete Flache fir die
Maflnahme gesehen.

MaRnahme (siehe Planungskarte/Darstellung ® Planungskarte extern)

Neuanlage von Wald auf 2.485m? intensiv genutztem Ackerland. Es sind min. 80
Pflanzungen (1 Pflanzung/30m?) aus der Pflanzliste zur Ersatzaufforstung mit
Forstpflanzen zu setzen. Solange die PflanzflachengréRe eingehalten wird, kann das
Pflanzschema variieren.

Fur eine erfolgreiche Entwicklung, die zukunftig als vollwertige Kompensation des
geplanten Eingriffs gewertet werden kann, ist insbesondere im Hinblick der sehr langen
Entwicklungszeitrdume von  Waldgesellschaften auf eine der MaRBnhahme
entsprechenden  Fertigstellungs- und  Entwicklungspflege zu achten. Die
Entwicklungspflege ist eine langerfristige MalRnahme von bis zu 30 Jahren, da das
Okologische Optimum eines Baumes vorher nicht zum Tragen kommt. Die
Erstaufforstung ist bis zur Sicherung der Kultur - i.d.R. 5 Jahre - zu pflegen,
nachzubessern und gegen Verbiss durch niederwilddichte Zaunung mit einem
Knotengeflechtzaun (Mindesthéhe 1,60 m) zu sichern. Der Zaun ist nach Sicherung der
Kultur vollstandig abzubauen und zu entsorgen.

Die Ausfuhrung der Ersatzmaflinahmen wird mit der zustandigen Behorde (Untere
Forstbehorde) vertraglich fixiert. Eine Zuordnungsfestsetzung wird nicht getroffen.

Bei der Ausfiihrung der PflanzmalBnahmen sind die einschlagigen DIN-Normen zu
beachten. Um die genetische Vielfalt der einheimischen Fauna und Flora (z.B. regionale
Subspezies) zu erhalten, ist die Herkunft des Saatgut oder Pflanzmaterials zu prifen. Es
sollte entweder autochton (d.h. gebietstypisch, ggf. vor Ort gewonnen) sein oder aber
aus gesicherten Herkinften (Gebietsnachweis) stammen. Fir die Auswahl des
Laubgehdlzes ist die Pflanzliste zu den heimischen Arten von Forstpflanzen
(Waldbaumarten) zu verwenden.

Nach 832 (1) LWaldG hat die untere Forstbehdrde Uber die Feststellung der
Waldeigenschaft nach 832 (1) 6 hinaus zu gewadhrleisten, dass die Aufgabe des
Monitorings der Entwicklung der Waldokosysteme erflllt wird. Damit ist die untere
Forstbehtérde der fachliche Ansprechpartner fir die Abstimmung und laufende
Anpassung der MonitoringmalRnahmen.

Der Beginn des Monitorings ist nach Abschluss der Fertigstellungs- und Anwuchspflege,

frihestens jedoch 1 Jahr nach MalRnahmenumsetzung und sollte nach ca. 6 Jahren
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wiederholt werden. Es gilt hierbei die Arten und Pflanzqualitédten zu kontrollieren sowie
die Bestandsentwicklung zu Uberprifen. Der Nachweis und die Dokumentation Uber die
Ergebnisse des Monitorings sind der unteren Naturschutzbehérde (in Form eines
Protokolles) nach dem/der Begehungstermine zu erbringen.

Auswirkung auf die Schutzguter

Die Ersatzaufforstung soll zur vollstandigen Wiederherstellung der vom B-Plan in
Anspruch genommenen Flache fiihren.

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Aufforstung mdglichst zeitnah nach Fertigstellung des Bauvorhabens zur Vermeidung
von Entwicklungsverzdgerungen.

MaRnahmenflache

AulRerhalb des Plangebietes:
Gemarkung Nauen, Flur 11, FS 69

Getatigter Ausgleich 2.485m2 (1:1)
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6 Fotodokumentation

. B A
Abbildung 1: Blick auf die Grinlandbrache/Ruderalflache vom Ostzugang nach Westen,

teilversiegelt
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Abbildung 2: einige Schritte in das PG hinein, stidlicher Gehélzbereich, Ubergangsbereich

Ruderalvegetation- Grinlandbrache

Abbildung 3: Grenze zwischen Grinlandbrache und Ackerflache mit Blick auf die

ZiegelstraBe in Westrichtung auf Hohe ,,Zum alten Miihlenweg“
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Abbildung 4: Sichtachse nach Norden, rechts Seniorenwohnpark, links die ndrdliche

Baumgruppe/Gehdlzstreifen in Form von Pappel- und Weidengehdlz

Abbildung 5: Sudlicher Pappel- und Weidenaufwuchs mit Brutvogelpotenzial
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Abbildung 7 Nord-Sudachse mit Zwischengeholz in Uberwiegend

kompensationspflichtiger Auspragung

125

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ketziner Stra3e” der Stadt Nauen

- P ey % R B

Abbildung 8: Stdlicher Gehdlzstreifen und Heckenstrukturen zur Frihlingskartierung

Abbildung 9: Blickdiagonale Stidosten-Nordwesten quer Uiber das Plangebiet
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Abbildung 10: No6rdliche Gehdlzgruppe und Mittelstreifen, auf der Ackerflache stehend, im
rechten Hintergrund der Seniorenwohnpark

Abbildung 11: Rickblick nach Osten vom Sidrand aus, rechts angrenzend die Garten der
benachbarten Einfamilienhauser
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7 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmdoglichkeiten fur Ein- und Mehrfamilienhauser
sudlich der Ortslage Nauen angeboten, wodurch die Schaffung von Wohnraum fiir die
Bevilkerung vorangetrieben wird. Die geplante Baustruktur entspricht durch die
abnehmende Staffelung der Geschossigkeit von Ost nach West sowie der Festsetzung
einer GRZ von 0,3 und 0,4 der ortsiiblichen Bebauung.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
vom vorhandenen Stra3ennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum 8§ 17 BauNVO gebracht:

PlangebietsgrofRe ca. 34.168,8 mz
Bauland i. S. v. 8 19 Abs. 3 BauNVO 29 938,8 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 3.543 m2
Flache fur Versorgung mit der Zweckbestimmung ca. 687 mz
Holzheizkraftwerk

max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 10.250,4mz2
BauNVO

max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 15.375,5m?
BauNVO
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