BEBAUUNGSPLAN ,HAMBURGER STRASSE 48"
DER STADT NAUEN

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 29.04.2013. Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
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02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -,
dem Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit
vom 25.03.2014 bis zum 25.04.2014 wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30-12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30-12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 17.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nauen, 7S, 7 UZO//(//

/ % ’ﬁf\ l.x.
(Untersc!;/rift und Sleg,el)
- Der Blirgermeisten=

03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 21.01.2013. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrel.
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04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEIL B -,
wurde am £, 04 o244 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom &, 0%, 2045 gebilligt.
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05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sindam 4. £4. 54214/ ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen
von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam /4. £.7. w4274/ in Kraft getreten.
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- TEIL B -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die regelméaRige Zulassigkeit
von Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig. Diese Betriebe diirfen auf maximal 10 % ihrer
Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemaR der
festgesetzten Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als
Randsortiment anbieten.

Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten
nicht fiir Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen
Betriebe sind regelmaRig zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§9Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge,
Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten, Terrassen, Eingangstreppen und
Treppenhauser bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
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SORTIMENTSLISTE
RECHTSGRUNDLAGEN
AbschlieRende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente
Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage in der Stadt Nauen
der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:
Bezifferung davon
° ga:ges:etzbuhchnin der Z%sssu:gtderb o004 gem. nahversorgungs-
ekanntmachung vom 23. ember WZ 2008*
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 Sortiment . ) R ——
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren X _ ]
1548) gesindert worden ist 47.61.0 Biicher X 47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
® Baunutzungsverordnung in der Fassung der 47621 Zeilschriten und Zeilungen X :;ggg g”s"::ni“umemelim: MUSIka}l-IIen {; Holz-, Korb
(" 59. ausha enstande (u. a. Hausral; Holz-, Korb-,
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 47.73 Apotheken (Arzneimittel) X (tiw.) Kork. und Flschiwaren: (nicht aber: Lampen und
S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 47.74 Medizinische und OnhopadlSChe Aﬂlkel X ’ Leuchten Sicherheitss'ysteme) '
i 2013 (BGBI. | S. 1548) geéindert worden ist i i 5 i o ! -
Jun (BG ) geandert worden s 47.75 g‘:s":it::r:ﬁjr(ize;ggizszz ;n&;x;rgggﬂegemmel X 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel
e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 2 76.1 Blog T 47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager
(BGBL. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 2 des 4ﬂ : \ : ( }":f"b - - . . el X 47.65.0 Spielwaren
i w. nicht aber: Pflanzen, Samereien und Dingemittel . . . -
g:a‘s:cﬁtsv\\rfgm;sz is.'fu" 2011 (BGBLL1S.1509) 5:,7 78.1 Audgenoptiker ‘ ¢ ) X 47.71 Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
4 7.78‘ 9 W 9 hc’pp z-. Reini 4 P ittel. Biirst " nebst Bekleidungszubehor)

® Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 e un%sges:enu ﬁ;rZ::}mgungs- und Friegemitiel, bursien 47.721 Schuhe
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 . ! ) 47.72.2 Lederwaren und Reisegepéack
Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. 47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik 47 76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere A
I S. 1482) gedndert worden ist 47 51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren, 7' ' ;

(tiw.) Ausgangsmaterial flir Handarbeiten; nicht aber: 47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und —zubehér

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und 47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
Bundesnaturschutzgesetz (BngatSchAG). vom Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen, (tiw.) Freizeit- Hnd Outdc_:orbekleidqng; nicht aber: )
12;351,58113 ,(QGerE:'i I Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren) Sprrtgerate, sonstiges Campingzubehér und -mébel,

o ' 47.54 Elekirische Haushaltsgeréte (nur Elektrokleingerate; Zelte, Boote)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der (tw.) nicht aber: ElektrogroBgerate wie Wasch-, Bugel- und 47.77 Uhren und thmuck _ .
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Geschlr}rspuimaschmen, Kihl- und Gefrierschranke und 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226), ~truhen 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

29. November 2010 (GVBLI/10, Nr. 39)

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden

HINWEISE

Bei Geholzentfernungen ist zu beachten, dass die Beseitigung
von Baumen, Strauchern und Biischen in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September eines jeden Jahres grundsatzlich unzulassig
ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Behorde zu
beantragen.
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