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1

Grundlagen

11

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

1.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber  die bauliche Nutzung der der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I1/13, [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 5])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39])

Denkmalbereichssatzung der Stadt Nauen vom 7.10.1994

1. Anderungssatzung zur Satzung der Stadt Nauen uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Altstadt Nauen® in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.04.2016 (Amtsblatt Nr.2, Jahrgang 23)

Erhaltungssatzung fir die Altstadt Nauen nach 8 172 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2007

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBL.1/04, [Nr. 09], S.215)

Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans dient der amtliche Lageplan
(Stand: 14.06.2017) vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI1) Dipl.-Ing.
Reinhard Frotscher, Am Wald, 14656 Brieselang. Dieser Lageplan ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sofern bei Baumalinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschéadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.
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1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gartenstralle*
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit den im allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Nutzungen zu schaffen. Im Planungsgebiet sollen Flachen fir
die Bebauung mit Wohnhédusern entstehen. Mit der Planung werden die natirlichen
Entwicklungspotenziale als Mittelzentrum genutzt und auf die Nachfrage nach Wohnen
reagiert. Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Begehren
eines Vorhabentragers. Derzeit wird das Plangebiet fur die Gartennutzung mit kleineren
Nebenanlagen genutzt. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der Bauleitplanung steuernd
eingewirkt werden.

Die Erschlie3ung ist im Nordwesten des Plangebiets durch den direkten Anschluss des
Plangebiets an die 6ffentliche Verkehrsflache "Gartenstra3e" gesichert. Die vorhandene
Zufahrt an der ,Oranienburger StralRe® ist, laut Stellungnahme des Landesbetriebs
StraRenwesen, nur fur eine Wohnbebauung mit einem Einfamilienhaus zuléassig. Wird
eine Planung mit einem Mehrfamilienhaus angestrebt, so ist aufgrund der
Verkehrssicherheit sowie der Leichtigkeit des Verkehrs, eine ErschlieBung von der
,2Oranienburger Stral3e" ausgeschlossen.

Zudem liegt das Plangebiet im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans
.Einzelhandel* der Stadt Nauen, welcher ausschliellich die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben regelt, sowie gemall & 34 BauGB im Innenbereich. Das
Vorhaben ist somit nicht genehmigungsféahig. Um das Vorhaben verwirklichen zu
kénnen, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich. Die
Anderung bzw. Aufhebung des B-Plans ,Einzelhandel” wird nicht angestrebt. Der B-Plan
~WVohnbebauung Gartenstralle” soll als eigenstandiger Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und in dem betreffenden Gebietsteil Gber den
bestehenden B-Plan ,Einzelhandel* gelegt werden, so dass dann nur noch der neue B-
Plan Giltigkeit besitzt. Da die im B-Plan ,Einzelhandel” getroffenen Festsetzungen, die
auf der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes flr die Stadt Nauen getroffen wurden,
im neuen Bebauungsplan weiterhin Gliltigkeit behalten sollen, werden die einschlagigen
Festsetzungen tibernommen. Ein einfacher Verweis auf den am 05.06.2010 rechtskraftig
gewordenen B-Plan ,Einzelhandel“ stellt keine rechtssichere Méglichkeit zur Ubernahme
der Festsetzungen dar, da fur jede Flache nur ein Bebauungsplan (und zwar der spater
in Kraft getretene) gelten kann. Bei einer eventuellen Aufhebung des neu aufgestellten
B-Plans wirde automatisch wieder das Recht des friheren B-Plans in Kraft treten.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird das
beschleunigte Verfahren (§ 13 a BauGB) angewandt. Es handelt sich um die Nutzung
eines Nachverdichtungspotentials im Sinne des Plansatzes 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 3 LEP B-
B. Das beschleunigte Verfahren gemalR § 13a BauGB kann demnach und durch
Unterschreitung des benannten Schwellenwertes der Grundflache angewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8§ 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs.4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten (8
4 ¢ BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemanR §
1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gartenstralle” werden, wie eingangs
beschrieben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Wohngebauden mit dazugehorigen Nebenanlagen geschaffen. Der Abwagungs- und
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Satzungsbeschluss wurde von der Stadtverordnetenversammlung bereits am
13.05.2019 gefasst. Die Rechtskraft erfolgte am 03.06.2019 mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt fur die Stadt Nauen.

Nach der Einreichung des Bauantrags bei der Genehmigungsbehorde stellte sich
heraus, dass der vorab mit der Verwaltung intensiv abgestimmte Bauantrag nicht
vollstandig mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Ubereinstimmt. So ist bisher im
Baufeld an der Oranienburger Straf3e eine geschlossene Bauweise festgesetzt, die aber
weder vom Bauherrn noch von der Stadtverwaltung gewinscht wird. Der
Bebauungsplan wurde daher im Rahmen der 1. Anderung uberarbeitet. Da die
Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden, erfolgte eine
Betroffenenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Die Ergebnisse dieser
Beteiligung wurden dem bisherigen Abwagungsergebnis hinzugefigt.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein vertretbares Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Dafiir gelten vor allem folgende Pramissen:

o Festsetzung des Plangebiets als ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNVO;

o Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung und Bauweise unter Bertcksichtigung
der umgebenden Bebauung;

e Festsetzung von Schallschutzmafinahmen;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beruhrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Berlicksichtigung nach
Abwagung in der Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

o Aufstellungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am
04.04.2016

e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Nauen vom
25.04.2016 (23. Jahrgang, Nr. 2)

e Bekanntmachung des Beschlusses der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2018 bis einschlie3lich 05.02.2018 im Amtsblatt (24.
Jahrgang, Nr. 6) fur die Stadt Nauen am 18.12.2017

¢ Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 20.12.2017 bis 05.02.2018

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.04.2018 bis 19.04.2018

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.02.2019 bis 04.03.2019

e Satzungs- und Abwagungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen am 13.05.2019

e Bekanntmachung des Abwégungs- und Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Nauen vom 03.06.2019 (26. Jahrgang, Nr. 4)

e Vorgezogene Beteiligung der von der 1. Anderung betroffenen Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 14.10.2019 bis 28.10.2019

e Anderungs-, Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans als Beschlussvorschlag in der Stadtverordnetenversammlung am
16.12.2019

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
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e Bekanntmachung des Anderungs- und Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Nauen voraussichtlich am 13.01.2020

1.4 Einfugung in Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fir Planungen und
Maflnahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Ziele der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Das Landesentwicklungsprogramm
2007 bildet den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fir die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Der LEP HR bildet als Ubergeordnete,
Uberértliche und zusammenfassende Planung fir den Gesamtraum der beiden Lander,
die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, eine wichtige raumordnerische Grundlage fir
alle nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen (unter anderem
Regionalplane, Raumordnungsverfahren, Bauleitpléane, Fachplane). Der Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 (RegPlan H-F 2020) kommt nicht mehr zur Anwendung. Der 4.
Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der
Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 in einem Fall zurickgewiesen. Das Urteil im
Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig geworden. In der
Festlegungskarte des RegPlan H-F 2020 war das Plangebiet als Vorzugsraum Siedlung
nach Plansatz 2.1.1 RegPlanH-F 2020 ausgewiesen. Die Regionale
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilte noch zum Zeitpunkt der rechtsgultigen
Fassung des Regionalplans mit, dass die Planung in Ubereinstimmung mit
regionalplanerischen Belangen (Stellungnahme vom 30.01.2018, Az.: 5nz_8341 xh)
steht. Der Aufstellungsbeschluss flr einen neuen Regionalplan Havelland-Flaming 3.0
ist in der Sitzung der Regionalversammlung am 27.06.2019 gefasst worden. Uber den
Fortgang des Verfahrens wird die am 24.10.2019 erstmals zusammentretende
neukonstituierte Regionalversammlung entscheiden.

Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und
einer Uberwindung im Rahmen der Abw&gung nicht zuganglich.

Die Grundsatze (G) sind im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu
berticksichtigen und einer Abwagungs- und Ermessensentscheidung zuganglich.

Fur die vorliegende Planung sind die nachfolgend aufgefuihrten Ziele (Z) und Grundsatze
(G) des Landesentwicklungsprogramms 2007  (LEPro 2007) und des
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm 2007

8 5 Abs. 1 (G): Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch
festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.

8§ 5 Abs. 2 (G): Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Aul3enentwicklung haben.
Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der
Siedlungstétigkeit Prioritat haben.

§ 5 Abs. 3 Satz 1 (G): Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende
Siedlungsstrukturen angestrebt werden.

8§ 6 Abs. 1 (G): Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert
und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
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8§ 6 Abs. 2 (G): Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums,
insbesondere von groRrAumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden.
Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche
Bindelung minimiert werden.

§ 6 Abs. 1 (G): [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Z 3.6 Abs. 1: Nauen ist ein Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum.

G 51 Abs 1. Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, berlicksichtigt werden.

G 5.1 Abs. 2: Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung
sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.2 Abs. 1. Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlief3en.

Z 5.6 Abs. 2: Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

Z 5.6 Abs. 3: In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschréankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen uber die Eigenentwicklung
hinaus maglich.

G 6.1 Abs. 1: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen.

G 8.1 Abs. 1: Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer
Treibhausgase sollen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und
zusatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
angestrebt werden.

Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung in der Planung:

Das Vorhaben dient der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Mit der Planung
werden bisher nicht ausgeschopfte Entwicklungspotenziale im vorhandenen
Siedlungsgebiet der Stadt Nauen und ihrer Ortsteile sowie vorhandene Infrastrukturen
genutzt. Dies ist in Zentralen Orten ohne Einschrankung mdglich. Die geplante
Wohnsiedlungsflache schlie3t an bisherige Bebauung an und befindet sich im
innerstadtischen Bereich, der siedlungs- und infrastrukturell angebunden ist.

Die Erschlieung ist westlich angrenzend an das Plangebiet durch die offentliche
Verkehrsflache Gartenstralle gesichert. Dartber soll die die ausschlieRliche
Erschiel3ung des Plangebiets erfolgen. Eine ErschlieBung tber die vorhandene Zufahrt
an die offentliche Verkehrsflache ,Oranienburger Strafe®, kann laut Stellungnahme des
Landesbetriebs StralRenwesen nur erfolgen, wenn eine Wohnbebauung mit einem
Einfamilienhaus geplant wirde.

Den Umweltbelangen in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken, wird durch eine Ermittlung der Umweltbelange und deren Bewertung
Rechnung getragen. Eine Zerschneidung des Freiraums durch eine bandartige
Infrastruktur findet nicht statt. Pragnante erheblich negative Auswirkungen durch die
Planung auf die Umweltbelange sind nicht zu erwarten.
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Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist die
Flache als Griunflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB dargestellt (siehe
Abbildung 1). Die Darstellung kann im beschleunigten Verfahren gemaf}
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachtraglich im Wege der Berichtigung angepasst werden. Die
Flache ist in diesem Zuge als Wohnbauflachen darzustellen.

Y 4 .

Abbildung 1: Auszug au dé‘m'Fl\ll:P der Stadt Nauen mit Umgre'rEljh  des Pléngebietes (schwarz
gestrichelt)

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit den Uberortlichen Entwicklungsabsichten stehen. Im Ergebnis ist kein Konflikt
mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zu erkennen.

1.5. Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1.906 m2 und befindet sich nordéstlich
angrenzend an den historischen Stadtkern der Stadt Nauen. Ostlich des Plangebietes
verlauft die Bundesstral’e 273 (B 273) (Oranienburger StrafRe), westlich verlauft die
offentliche Verkehrsflache ,Gartenstrale". Nérdlich sowie weiter nordwestlich grenzt das
Plangebiet an Siedlungsbereiche an. Das Plangebiet wird derzeitig als Gartennutzung
mit kleineren Nebenanlagen genutzt. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt
vollstandig im Geltungsbereich der rechtskréaftigen Erhaltungssatzung fir die Altstadt
Nauen gem. 8172 BauGB, festgesetzt durch den Beschluss vom 05. Marz 2007. Zudem
befindet sich der siidliche Bereich des Geltungsbereichs (Flurstiicke 20, 21/1, 229 und
1/10 (tlw.)) im Sanierungsgebiet ,Altstadt Nauen®, festgesetzt durch den Beschluss vom
04. April 2016. Das Plangebiet ist von der Denkmalsatzung der Stadt nicht betroffen, da
es sich auB3erhalb dieser Satzung befindet. Zuséatzlich befindet sich in der studostlichen
Umgebung (auf der gegenuberliegenden Stralenseite) die Dr. Georg Graf von Arco
Oberschule.

Das Plangebiet ist fir den Individualverkehr durch die ,Gartenstral3e" erschlossen.

Das Flurstiick 1/10 (Flur 28, Gemarkung Nauen) wird mit einer Teilflache von ca. 294 m?
eingezogen und wird aus der Stralenbaulast der Stadt Nauen herausgenommen. Der
Teilbereich des Flursticks 1/10 war zu keiner Zeit Bestandteil der Fahrspur und
unterliegt der privaten Nutzung. Diese Teilflache wird zur Arrondierung von der Stadt
Nauen verauRRert. Die oben genannte Flache aus dem in Rede stehende Flurstlck
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wurde heraus geteilt. Der Grenztermin fand bereits statt und das Grundstiick ist
verauf3ert worden.

1.5.2 Folgekostenrichtlinie ,,Nauener Modell*

Das starke Bevolkerungswachstum im Gemeindegebiet Nauen fihrt nicht nur zu der
Notwendigkeit, neuen Wohnraum zu schaffen, sondern auch zu einer zunehmenden
Belastung der sozialen Infrastruktur. Daher hat die Stadt Nauen eine
Folgekostenrichtlinie ("Nauener Modell") erarbeitet. Darin ist unter anderem geregelt, in
welchem Umfang Investoren fir Wohnungsbau an den Kosten flr die durch den Neubau
bendtigte soziale Infrastruktur beteiligt werden kénnen. Damit soll erreicht werden, dass
Bauherren von Wohngebieten in angemessenem Umfang auch dafir zu sorgen haben,
dass genugend Kitas und Grundschulen zur Verfugung stehen. Mittels eines
Stadtebaulichen  Vertrages sollen vorhabenbezogene Folgekosten auf den
Planungsbegiinstigten Gbertragen werden.

Eine Prufung erfolgt bei jenen Planungen, die auf die Umsetzung von 4 Wohneinheiten
oder mehr abzielen. Die nach der MalRgabe der Richtlinie berechneten sozialen
Folgekosten des Vorhabentragers werden in diesem Fall unter Berlicksichtigung des
Grundsatzes der Angemessenheit in den Stadtebaulichen Vertrag eingearbeitet.

1.5.3 Erhaltungssatzung

Auf Grund der 88 5 und 35 Abs. 2 Nr. 10 der Gemeindeordnung fiir das Land
Brandenburg (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.
I/01 Nr. 14, S. 154), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2005
(GVBI. 1/05 Nr. 15, S. 210) sowie § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098) hat die Stadtverordnetenversammliung
in ihrer Sitzung am 5. Marz 2007 eine Erhaltungssatzung fur die Altstadt Nauen -
,=Erhaltungssatzung® - beschlossen.

Das stadtebauliche Erhaltungsrecht dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt. Um die Bestimmungen des § 2
Abs. 1 der Erhaltungssatzung zu gewahrleisten, bediirfen der Riickbau, die Anderung,
die Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der
Satzung der Genehmigung.

1.5.4 Sanierungssatzung 1994

Am 04.04.2016 hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen erneut die
Satzung Uber eine stadtebauliche Sanierungsmallnahme nach § 136ff. BauGB mit der
Bezeichnung ,Altstadt Nauen® beschlossen.

Das Gebiet umfasst 35 ha, wird als Sanierungsgebiet formlich festgelegt und erhélt die
Bezeichnung ,Altstadt Nauen“. Das Gebiet soll durch stadtebauliche
Sanierungsmafinahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden.

Die Flursticke 229, 20, 21/1 und 1/10 (tiw.) (Flur 28, Gemarkung Nauen) befinden sich
im Geltungsbereich des Sanierungsgebiets der Stadt Nauen. Fir die Flurstiicke gelten
die Ziele der Sanierungssatzung ,Altstadt Nauen®.

1.5.5 Altlastensituation und Bodenschutz

Nach bisherigen Kenntnissen der Stadt besteht fir das Plangebiet kein
Altlastenverdacht.
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Unbeschadet der vorstehenden Ausfiihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.6 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst Polizei Brandenburg — Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt
(Stellungnahme vom 18.01.2018, Gesch-Z.: KMBD 1.34) mit, dass keine
grundséatzlichen Einwande zur Beplanung bestehen.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflache.

1.5.7 Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Gegen die vorliegende Planung
besteht aus Sicht des Brandenburgischen Landesamts fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum keine grundsétzlichen Bedenken. (Stellungnahme vom
20.12.2017, Z. PRH-360,2017).

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu
rechnen ist, sind auf folgende Festlegungen im Gesetz iber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) — vom 24.05.2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam zu machen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wiunsdorf und der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.
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2 Stadtebauliche Planung
2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem
Wohnen gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung
gegenlber anderen Nutzungen erhalt.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein. Der Bedarf an Anlagen fiir die Verwaltung
in der Stadt Nauen und ihren Ortsteilen ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im
Bereich des allgemeinen Wohngebiets vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe
widersprechen der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet und bieten sich
im Plangebiet auch nicht an. Entsprechend nutzbare Flachen sind im weiteren Umfeld
ausreichend vorhanden.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des
§ 4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch ein Teil der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNvVO genannten Anlagen regelmé&Rig zuldssig sind (Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
genannten Anlagen ausnahmsweise zulassig sind (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe).

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.1 festgesetzt:

11 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Eine Einschrénkung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt in Hinblick auf die Zulassigkeit
von Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen. Da der Geltungsbereich des
Bebauungsplans den des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Einzelhandel® der Stadt
Nauen Uberlagert und die darin getroffenen Festsetzungen, die auf der Grundlage eines
Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Nauen getroffen wurden, im neuen
Bebauungsplan weiterhin Glltigkeit behalten sollen, werden die einschlagigen
Festsetzungen tdbernommen. Durch den B-Plan ,Einzelhandel* wird die regelmafige
Zulassigkeit von Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.
Hierdurch soll das Interesse der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der
Innenentwicklung der Stadt Nauen, durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
mit zentrenrelevantem Kernsortiment beschrankt werden, um die Erhaltung und
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs ,Altstadt Nauen® zu gewahrleisten. Die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten ist
aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs regelmafig nicht zul&assig. Weiterhin wird
das Sortiment das der Nahversorgung (siehe unten) dient festgesetzt.

Des Weiteren durfen in diesen ausnahmsweise zulassigen Laden nur auf maximal 10 %
ihrer Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemdaf3 der
festgesetzten Sortimentsliste (siehe unten) und nicht zentrenrelevante Sortimente als
Randsortiment angeboten werden. Dadurch soll verhindert werden, dass die
stadtebauliche Zielstellung durch ausufernde zentrenrelevante Randsortimente
unterlaufen wird. Mit der Festsetzung der ausnahmsweisen Zul&ssigkeit, bleibt die
jeweilige Entscheidung einer Einzelprifung vorbehalten. Die Regelung zielt damit auch
auf eine Vermeidung von schadlichen Auswirkungen auf den zentralen
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Versorgungsbereich durch Nahversorgungsbetriebe ab. Von diesen Bestimmungen
ausgenommen sind Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops, die weiterhin
regelmafig zulassig sind. Handwerksbetriebe und produzierende oder verarbeitende
Gewerbebetriebe soll es ermdglicht werden, ihre Produkte direkt am Ort der Leistung zu
verkaufen, auch wenn diese als zentrenrelevant einzustufen sind. Tankstellenshops
heutigen Typs kdnnen nicht als dazugehdrige Nebennutzung der Tankstelle betrachtet
werden, die von der Zulassigkeit der Tankstelle mit umfasst wird. Tankstellenshops sind
als eigenstandige Einzelhandelsbetriebe anzusehen, da diese das Warenangebot des
.Reisebedarfs” regelmafig Uberschreiten. Ein Ausschluss dieses Betriebstyps ist jedoch
nicht gerechtfertigt. Der Betrieb eines Tankstellenshops ist demnach ausnahmsweise
zulassig, wenn eine unmittelbare funktionale und r&umliche Verbindung mit dem
Tankstellenbetrieb besteht.

Es werden folgende textliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Einzelhandel®
zur Einschrankung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben tbernommen und
festgesetzt:

Regelung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten

Sortimenten

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit
einem Kernsortiment, welches eines oder mehrere der in der festgesetzten
Sortimentsliste  benannten zentrenrelevanten Sortimente umfasst,
regelmaRig nicht zuldssig.

4.2 Nicht groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten
Kernsortiment und einem zentrenrelevanten Randsortiment sind zuladssig,
wenn das gemall der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevante
Warensortiment als Randsortiment nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache
einnimmt.

4.3 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.2 gelten nicht fur
Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe
bleiben zulassig.

Ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die der Nahversorgung

dienen

4.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nicht grofR3flachige Laden mit
einem gemdalR der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten
Sortiment ausnahmsweise zuléassig, wenn sie der Versorgung des Gebiets
dienen.

4.5 Der Versorgung des Gebiets dienen Laden, deren Kernsortiment
ausschlielBlich aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Diese
Betriebe durfen auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflache auch sonstige
zentrenrelevante Sortimente gemalR der festgesetzten Sortimentsliste und
nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

4.6 Zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zahlen nur:
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47.2 Mahrungs- und Genussmittel, Getrdanke und Tabakwaren

47.61.0 Blicher

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen

47.73 Apotheken (Arzneimittel)
47.74 Medizinische und orthopadische Artikel
47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel

Drogerieartikel (i. 5. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 Blumen
(thw.) {(nicht aber: Pflanzen, Samereien und Ddngemittel)

47.78.1 Augenoptiker

47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blrsten und Besen, Kerzen

Ausnahmsweise Zuléssigkeit von Verkaufsstatten in Zusammenhang mit
Gewerbebetrieben
4.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben oder anderen
Gewerbebetrieben mit den gemal der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zuléssig, wenn

= sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und

= deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen
untergeordneten Teil der Geschossflache des Handwerks- oder anderen
Gewerbebetriebs einnimmt.

2.2 MalR der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird der Planung entsprechend durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Dies und die Uberschreitungsmaoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden als
ausreichend gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendigen Nebenanlagen sowie
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb der Flache des allgemeinen
Wohngebietes errichten zu kénnen.

Mit der geplanten, festgesetzten Grundflachenzahl wurden die ortsublichen
Bebauungsstrukturen in der Planung bertcksichtigt und angepasst umgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (2)

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrgeschossige Gebaude (zwei bis
vier). Die dem Plangebiet dstlich gegentuberliegende Bebauung weist drei Geschosse
auf. Im Plangebiet soll mit der Festsetzung von drei Vollgeschossen ein Pendant dazu
geschaffen werden. Das oberste Vollgeschoss soll als Dachgeschoss ausgebildet
werden, da dies typisch fur die Umgebungsbebauung ist. Die damit angestrebte bauliche
Dichte im WA 1 und WA 2 passt sich der Bebauungsstruktur der Umgebungsbebauung
an.

Gemall 820 Abs.1BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
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werden. Malgebend fir den Begriff ,Vollgeschoss® ist der §2Abs.4 der
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008). Gemafll 8§89 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016) gilt, solange 8 20 Abs.1BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit
§ 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBI. |1 S. 226) fort.

Die Festsetzung des obersten Vollgeschosses als Dachgeschoss wird unter den
ortlichen Bauvorschriften aufgefuhrt (Punkt 2.4 ,Ortliche Bauvorschriften®).

Hbhe baulicher Anlagen

Als Hohenbegrenzung fir bauliche Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 wird als Hochstmal} eine Firsthohe (FH) von 12 m festgesetzt. Das Plangebiet
weist von Richtung Osten nach Richtung Westen einen geringen Hohenanstieg auf. Im
Osten weist das allgemeine Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 31,5 tiber DHHN "92 auf.
Im westlichen Bereich des Plangebiets (im allgemeinen Wohngebiet WA 2) weist das
Plangebiet eine Hohe von 33,0 tber DHHN 92 auf. Das Plangebiet befindet sich
unterhalb des StraRenniveaus der ,Oranienburger Stralte” sowie der ,Gartenstraflte”. Um
eine relative homogene Geldndehdhe zu erreichen, wird fir das allgemeine Wohngebiet
WA 1 der H6henpunkt 32,3 und fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 der H6henpunkt
32,6 festgesetzt. Die festgesetzten HoOhenpunkte befinden sich aul3erhalb des
Baufeldes.

Es wird folgende textliche Festsetzung 2.2 festgesetzt:

2.2 Die als Hochstmal festgesetzte Firsthohe bezieht sich auf die aul3erhalb
des Baufeldes in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
angegebenen Hohenbezugspunkt.

2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zuldssig ist.

Es wird die folgende textliche Festsetzung 2.3 und 2.4 festgesetzt:

2.3 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist ausnahmsweise
ein Hervortreten nachstehender Gebéaudeteile: Gesimse, Vordacher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis max. 1,00 m und
Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.

2.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind entlang der Gartenstrale
stral3enseitige Wintergérten und Terrassen unzulassig.

Das Zusammenwirken der vorgenannten Festsetzungen stellt sicher, dass die
ortstypische Siedlungsstruktur erhalten bleibt und sich die geplante Bebauung in diesen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einfugt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine offene
Bauweise (0) festgesetzt.

Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstédnde geman der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.
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2.4  Ortliche Bauvorschriften

Der planenden Gemeinde wird durch die Regelungen des § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit 8 87 Abs. 1 BbgBO Einfluss auf die Baugestaltung verschafft.

Stellung der baulichen Anlagen

Um ein einheitliches und homogenes StraRenbild zu erhalten, missen im allgemeinen
Wohngebiet WA 1 und WA 2 die Geb&ude mit der Firstrichtung parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden.

Fassadengestaltung

Die pragenden Gestaltungselemente der Stadt Nauen sollen erhalten bleiben, um die
stadtebauliche Qualitdt und Geschlossenheit dieses Gebiets zu bewahren. Die
Materialeinheit stellt bei der Vielzahl mdglicher Details ein sehr wesentliches
gestalterisches Merkmal dar und soll daher den Vorzug haben.

Bei der Farbgestaltung der Putzbauten sollte eine horizontale Verschiedenfarbigkeit
wegen der  starken Trennwirkung vermieden  werden. Haus- oder
fassadenabschnittsweise Farbdifferenzierungen erscheinen gestalterisch sinnvoller.

Es werden die folgende textliche Festsetzung 3.1 und 3.6 festgesetzt:

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur Fassaden von
Hauptanlagen einschlie3lich der Sockel stral3enseitig in Glattputz mit einer
KorngrofRe von 0,1 bis 1,2 mm zulassig.

3.6 Fir Fassaden sind Farbtone mit glanzender oder blendender Wirkung
ausgeschlossen.

In allen AuBenwanden sollen 6ffenbare Fenster zuléassig sein, so dass Wohnraum auf
der gesamten Geschossflache ermdglicht wird. Die Offnungen in allen Ansichten sollen
dabei im stehenden Format ausgefihrt werden, wobei geringe Abweichungen vom
stehenden Format ermdglicht werden sollen. Die Obergrenze flir geringe Abweichungen
vom stehenden Format ist ein Héhen-Breiten-Verhaltnis von 8:9.

Es werden die folgende textliche Festsetzung 3.7 und 3.8 festgesetzt:
3.7 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind alle Offnungen in
den AuRenwénden im stehenden Format auszufiihren. In diesen Ansichten

sind geringe Abweichungen (HOhen-Breiten-Verhéltnis von 8:9) vom
stehenden Fensterformat zulassig.

3.8 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind alle Offnungen in den AuRenwénden
und Eingangsbereiche (Fenster und Fensterrahmen sowie Turen und
Tidrrahmen) aus Holz auszufiihren.

Dachformen

in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist ausschlie3lich die ortsuibliche
Dachform Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 40° und 68° zulassig.

Es wird folgende textliche Festsetzung 3.2 festgesetzt:

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur Satteldacher
mit einer Dachneigung zwischen 40° und 68° zul&ssig.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Dacheindeckungen als keramische, matte und
unglasierte Ziegeleindeckungen zu erfolgen haben.
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Es wird die folgende textliche Festsetzung 3.3 festgesetzt:

3.3 Die Dacheindeckung hat in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
als keramische, matte, unglasierte Ziegeleindeckung mit rot bis rotbraunen
(RAL 3011 - Braunrot, 3013 - Tomatenrot, 3016 - Korallenrot) Ziegeln zu
erfolgen.

Einheitlichkeit der Hauptanlagen

Die Flurstiicke 229, 20, 21/1 und 1/10 (Flur 28, Gemarkung Nauen) befinden sich im
Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Altstadt Nauen® der Stadt Nauen. Fir die
Flurstiicke gelten die Ziele der Sanierungssatzung ,Altstadt Nauen®. Die Flurstiicke 17/1
und 16/1 (Flur 28, Gemarkung Nauen) grenzen ndrdlich an den Geltungsbereich des
Sanierungsgebiets an und befinden sich somit auf3erhalb des Sanierungsgebiets. Um
einen weichen Ubergang zwischen Sanierungsgebiet und Stadtraum zu schaffen, sollte
Uber die Festsetzung der Ausgestaltung der Hauptanlagen eine gewisse Einheitlichkeit
hergestellt werden. Bislang grenzen keine weiteren baulichen Anlagen an das
Plangebiet an, die neu zu errichtenden Hauptanlagen haben somit eine ,Solitarstellung.”
Durch die zukinftige Wohnbebauung sowie die vorhandene Wohnbebauung entlang der
,Oranienburger StralRe” (Flursticke 33/1 und 31/1, Flur 38, Gemarkung Nauen), 6stlich
des Plangebiets, wird ein innerstadtischer Eingangsbereich zum Zentrum der Stadt
Nauen und somit auch zum Sanierungsgebiet geschaffen. Die Wirkung dieses
innerstadtischen Eingangsbereich wird durch die nordlich des Plangebiets angrenzende
Kleingartengartenanlage, welche bis an das Nahversorgungszentrum Nauener Karree
(Abzweig Oranienburger Straf3e) grenzt und im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen
und Ortsteile als Grunflache dargestellt ist, sowie durch die norddstlich und 6stlich der
,<Oranienburger Strale” angrenzende Kleingartenanlagen und Grinflaiche verstarkt.
Durch die Umsetzung der Planung (Wohnbebauung) wird eine neue stadtebauliche
pragnante Situation geschaffen, weshalb es umso wichtiger erscheint, eine
Einheitlichkeit hinsichtlich der Fassadengestaltung fur die Hauptanlagen herzustellen.

Es wird die folgende textliche Festsetzung 3.9 festgesetzt:

3.9 Die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung sowie die Aullenwénde
von neu zu errichtenden Hauptanlagen sind in Bezug auf die verwendeten
Materialien, die Oberflachenstruktur und die Farbgebung einheitlich zu
gestalten.

Die Festsetzung bezieht sich auf das gesamte Plangebiet. Die Flachen befinden sich im
Besitz eines Eigentimers und werden durch einen Investor insgesamt uberplant. In
private Eigentumsrechte wird nicht eingegriffen.

Dachgeschoss

Um der ortsiiblichen Bebauung, die als oberstes Geschoss ein Dachgeschoss aufweist,
Rechnung zu tragen, wird die folgende textliche Festsetzung getroffen:

3.10 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist das oberste
Vollgeschoss eines neu zu errichtenden Geb&udes als Dachgeschoss
auszubilden.

Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 soll im norddstlichen Bereich eine Mauer errichtet
werden. Die Mauer soll entlang des nordlich angrenzenden Gartenbereichs des
Flurstiicks 7 (Gemarkung Nauen, Flur 28) und ausgehend der nordwestlichen Ecke des
Geltungsbereiches, Richtung Siden in einer Lange von 6,00 m gefihrt werden. An
letzterem Mauerstiick soll anschlieRend die Zufahrt zum Plangebiet errichtet werden.
Derzeit ist geplant ndrdlich der sich dann zukinftig innerhalb des Plangebiets

16

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gartenstrae” Stadt Nauen

befindlichen Zufahrt, einen Abstellbereich fir Milltonnen einzurichten und Stellplatze zu
errichten. Um eine Einsicht auf diese Bereiche, von der Gartenstrale und dem
genannten Gartenbereich, jedoch weitestgehend auszuschlieRen, soll die zuvor
beschriebene Mauer in Sichtmauerwerk errichtet werden. Weitere gestalterische
Festsetzungen bleiben dem stadtebaulichen Vertrag vorbehalten. Die Stadt Nauen sieht
einen Sichtschutz bei einer Hohe von 1,50 m gegeben und in dieser Hbhe als
ausreichend an. Dazu wird die folgende textliche Festsetzung getroffen:

3.4 Entlang der Linie ABC ist eine Mauer in Sichtmauerwerk in einer Hohe von
1,50 m zu errichten.

Der Kreuzungsbereich GartenstralR3e/Oranienburger Stral3e ist von
Sichteinschrankungen freizuhalten. Daher sind Einfriedungen in diesem Bereich nur bis
zu einer bestimmten Hohe zulassig. Dazu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

3.5 Einfriedungen entlang der Linie DEF sind ab einer Hohe von mehr als 80 cm
einschlieBlich Sockel unzuléssig.

25 Immissionsschutz

Nach &8 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden. Schédliche Umwelteinwirkungen koénnen nach 8§ 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) K
*) der hdhere Wert gilt fiir Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Die Bundesstraf3e 273 (B 273) verlauft direkt dstlich des Plangebiets. Die B 273
ist eine Hauptverkehrsstral3e die in Richtung Nordosten zur Autobahn 24 (A 24)
und in Richtung Sitdosten zur B 5 und weiter zur Autobahn 10 (A 10) verlauft.
Durch das erhohte Verkehrsaufkommen sind negative Auswirkungen trotz DIN-
Normen bzgl. Schalldammungen, ausgehend von der Oranienburger Stralie,
nicht auszuschlief3en.

¢ Die Bahntrasse Berlin — Hamburg befindet sich in ca. 585 m Entfernung Richtung
Nordosten. Die von der Bahntrasse ausgehende Immission hat aufgrund der
Entfernung keine Auswirkung auf das Plangebiet.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) teilt mit (30.01.2018, Gz.: 237/17), dass sidwestlich
des Plangebiets die Gartenstral3e verlauft. Die Gartenstrale wurde als EinbahnstralRe
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ausgebaut, die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h. Fur die Gartenstral3e
liegen dem LfU keine Verkehrszahlen vor, eine Einschatzung des von der Stral3e
ausgehenden Verkehrslarms ist daher nicht mdglich. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass es durch die Festsetzung als EinbahnstralRe zu keinen erheblichen Belastigungen
kommt.
Emissionsrelevant flr das Plangebiet ist die Belastung durch den Verkehrslarm der
Oranienburger Strale (B 273) Die zulassige Hochstgeschwindigkeit wird hier mit 50
km/h angegeben. In der StralRenverkehrsprognose des Landes Brandenburg fir das
Jahr 2025 wird fir diesen Teil der B273 eine durchschnittliche werktégliche
Verkehrsstarke DTVw von 10.000 Kfz/ 24h und davon einen Schwerverkehrsanteil SV
16% = 1.600 Lkw/ 24 h prognostiziert. Uberschlagige Berechnungen ergeben bei einer
angesetzten Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, fir einen Bereich von 10 m von der
Strallenmitte, Beurteilungspegel von am Tag 71 dB(A) und in der Nacht 63 dB(A). Die
ermittelten maRgeblichen AulRenlarmpegel liegen im Larmpegelbereich V. Damit werden
hier Beurteilungspegel erreicht, die die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 am
Tag um 16 dB(A) und in der Nacht um 18 dB(A) Uberschreiten. Die allgemein
anerkannte Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von am Tag 70 dB(A) und in der Nacht
60 dB(A) wird Uberschritten. Erst in einem Abstand von ca. 20 m zur Stralenmitte wird
der Larmpegelbereich IV und bei einem Abstand von ca. 40 m zur StralRenmitte der
Larmpegelbereich Il erreicht.
In einer ergdnzenden Stellungnahme vom 19.02.2018 teilt das LfU mit, dass sich nach
der Verkehrsuntersuchung der LK Argus GmbH (10.10.2017) zum B-Plan ,Luchblick I1*
in Nauen die DTV auf 12.800 Kfz/24h im Bereich Gartenstrale/Oranienburger Stral3e
erhoht. Nach Berechnungen bei:

- Berticksichtigung dieser durchschnittlichen taglichen Verkehrszahl,

- einem Abstand von der Stralienmitte von 10m

- StralRenoberflache Asphaltbeton und

- einer Geschwindigkeit von 30km/h
wird ein Beurteilungspegel von am Tag 70 dB(A) und in der Nacht 63dB(A) erreicht.
Gemald DIN 4109 -2:2018-01 darf fur die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandte
Gebéaudeseite, der malgebliche AuRenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10dB(A) gemindert werden.
Das LfU teilt ebenfalls mit, dass die typischen Aufenthaltsrdume in Wohnungen, wie
Wohnzimmer, Schiaf- und Kinderzimmer zu der dem Verkehrslarm abgewandten Seite
orientiert werden mussen.
Die dem Bebauungsplan beigefligte schalltechnische Untersuchung (KSZ Ingenieurbiiro
GmbH, Projektnummer: 18-029-10V1, Stand: 03.07.2018) hat im Ergebnis, dass durch
die Schallemissionen des StraRenverkehrs mit einer starken Larmbelastung im
Plangebiet zu rechnen ist und diese insbesondere in der Nacht zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 18 dB(A) fuhren. An der Baugrenze,
welche der Oranienburger Stral3e zugewandt sind, werden die Schwellenwerte der
Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts Uberschritten, weshalb geeignete
Maflinahmen zum Schallschutz zu treffen sind. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind
passiven nach Méglichkeit vorzuziehen. Aktiv bedeutet, dass umso héher ein Gebaude
errichtet wird, umso mehr aktiv dazu beigetragen wird eine larmrobuste stadtebauliche
Struktur zu realisieren, die larmabgewandte und ruhige Aul3enwohnbereiche (Balkone,
Terrassen und Garten) schafft. Eine mogliche passive Schallschutzmafnahme wird mit
den folgenden textlichen Festsetzungen geschaffen:

5.1 Zum Schutz vor dem Verkehrslarm muss entlang der Oranienburger
StralRe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen muissen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Stralle
abgewandten Gebaudeseite orientiert sein. Von der Stral3e abgewandt sind

18

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gartenstrae” Stadt Nauen

5.2

5.3

5.4

5.5

solche AufRRenwande, bei denen der Winkel zwischen StraRenachse und
Aulenwand mehr als 100 Grad betragt.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern entlang der Oranienburger Strale, an den dem
Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten, anzuordnen. Von der Stral3e
abgewandt sind solche Aulenwénde, bei denen der Winkel zwischen
StraBenachse und AulRenwand mehr als 100 Grad betragt.

AulRenbereiche von Wohnungen im WAL im Nahbereich der Oranienburger
StralRe sind entweder den strallenabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen
oder durch bauliche MaRBnhahmen (verglaste Vorbauten etc.) zu schitzen.

Hinweis: Der Nahbereich ist der Bereich der der Stral3e zugewandt ist.

Zum Schutz vor Verkehrslarm im WA 1 und WA2 sind fur alle dem Schlafen
dienenden Raume, die hinter Fassaden mit Nachtbeurteilungspegeln = 50
dB (A) liegen, schallgedammte Luftungsmoglichkeiten vorzusehen, die
einen Luftdurchsatz von mindestens 20 m3/h x Person bei geschlossenem
Fenstern ermoéglichen und die Schalldammung der AulBenbauteile,
entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich nicht mindern. Auf
dezentrale schallgeddammte Luftungseinrichtungenkann verzichtet werde
kann, wenn die Gebaude mit einer zentralen LiUftungsanlage ausgestattet
sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch
gewahrleistet ist.

Zum Schutz vor dem StraRenverkehrslarm miuissen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die
AulBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebdude im WA
bewertete Gesamtbauschallddamm-Mal3e (erf. R' w,ges) aufweisen, die nach
der Norm DIN 4109-1; 2018 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 1:
Mindestanforderungen und Teil 2: , Rechnerische Nachweise” zu
bemessen sind. Die Anforderungen fir schutzbedirftige Raume unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN 4109 -1
zu berechnen mit der Gleichung:

R'w,ges = La - K Raumart
mit La = malgeblicher AuRenlarmpegel
mit KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Blrordume und Ahnliches

Dabei sind auch die luftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz
von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit mal3geblichen Nacht-
AuBenlarmpegeln La 2 50 dB(A) zu berucksichtigen.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AulRenlarmpegel (La) konnen der
Planzeichnung und dem schalltechnischen Gutachten der KSZ
Ingenieurbiro GmbH, Berlin, Projekt Nr. 18-029-10-V1, vom 22.02.2019
entnommen werden.

Fur die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten
darf der malRgebliche AuRRenlarmpegel gemall DIN 4109-2:2018-01 ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdéfen um 10dB(A) gemindert
werden.

Hinweis: Der Nachweis der  Erfillung der  Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis
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insbesondere die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu
beachten.

Die Formulierung der aufgefihrten Festsetzungen und des Hinweises erfolgte in
Absprache mit dem Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU). Die Festsetzung zur
notwendigen baulichen Schalldammung der AufRenbauteile erfolgte gemaf DIN 4109-1;
(Schallschutz im Hochbau) 2018. In der Planzeichnung sind die an den Baugrenzen zur
GartenstralBe und Oranienburger Strafl3e ermittelten mafgeblichen Aul3enlarmpegel
eingetragen.

Nach neuen Erkenntnissen des LfU ergaben sich aus Sicht des Immissionsschutzes fir
den vorliegenden Bebauungsplan Nachforderungen (Stellungnahme 26.02.2019, Gesch-
Z.: Lfu_TOB-3700/616+57#59679/2019) bzgl. der im Gutachten dargestellten Werte fur
die bewerteten Schallddmm-MaRe R‘w, ges fir Wohnrdume ergeben. Diese wurden vom
Gutachter angepasst (siehe Bericht vom 22.02.2019, KSZ Ingenieurblro GmbH,
Projektnummer: 18-029-10V1). In der Ergebnistabelle in Anhang im Gutachten wurde
der Rundungsfehler behoben, so dass sich an manchen Orten der R'w,ges um 1 dB
erhoht hat.

Das LfU teilt in seiner Stellungnahme vom 26.02.2019 mit, dass im Bebauungsplan
Festsetzungen zu erforderlichen baulichen Vorkehrungen zum Schallschutz getroffen
werden, die die Anforderungen des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erflllen. Zusatzlich sind im
Bebauungsplan dementsprechend Festsetzungen zu bewerteten Schallddmm-Mal3en
R'w, ges zu treffen, die folgendermallen vom LfU formuliert und in Gbernommen werden:

5.6 In den Baugebieten WAl und WA 2 entlang der Baugrenze zu
Oranienburger Strale und Gartenstralle mussen an straflenzugewandten
Fassaden

- die AulRenbauteile einschlieBlich Fenster von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen ein bewertetes Schalldamm-MaR gemafl DIN 4109-2:
2018 von mindestens R’w, ges =46 dB aufweisen,

- die AulRenbauteile einschlie8lich Fenster von Buroraumen und
ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertetes Schallddamm-Mall geman
DIN 4109-2: 2018 von mindestens R’w, ges =41 dB aufweisen.

Gewerbe

In einem Abstand von ca. 70 bis 80 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich der
hinter Grinflachen der Geltungsbereich des B-Planes ,Nauener Karree®. Aufgrund des

relativ. groBen Abstandes sind im Plangebiet keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm durch das ,Nauener Karree® zu erwarten
(Stellungnahme des LfU vom 30.01.2018, Gz.: 237/17).

Schienenverkehr

Zur Abschéatzung des Einflusses des Schienenlarms auf das Plangebiet wird die
Umgebungslarmkartierung des Eisenbahnbundesamtes vom 30.6.2017 zugrunde gelegt.
In den unten stehenden Abbildungen sind der LDEN und der LNight fur den Schienen-
larm dargestellt. Die Werte sind nicht direkt mit Ergebnissen einer Schall 03 -
Berechnung vergleich-bar, geben aber Rickschlisse auf die Grolenordnung der
Immissionen. Die Beurteilungswerte fur den Schienenverkehr liegen ganztags zwischen
55-60 dB(A). Nachts erreicht die 50 dB(A)-Isophonenlinie das Plangebiet nur knapp. Wie
dem schalltechnischen Gutachten der KSZ Ingenieurbiro GmbH, Berlin, Projekt Nr. 18-
029-10-V1, vom 03.07.2018 entnommen werden kann, werden durch den
StralRenverkehrslarm Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts
erreicht. Da der Unterschied zwischen Stralen-und Schienenverkehrslarm gréRer 10 dB
ist, ist von keiner relevanten Erhéhung der Gesamtimmissionen auszugehen.
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Tag-Abend-Nacht-
Larmindex (Lpgn)

B 75 dB(A)

I >70-75 dB(A)
Il 5570 dBA)
Il >50-55 dB(A)
I >55-60 dB(A)
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Nacht-
Larmindex (Lyignt)

B 70 dB(A)
B >65-70 dB(A)
B >50-65 dB(A)
B >55-60 dB(A) 7
B >50-55 dB(A) '

>45—50 dB(A)

Flachen fur Gemeinbedarf

Auf der gegenuberliegenden StralRenseite der Oranienburger Straf3e befindet sich in
einem Abstand von ca. 80 m vom Plangebiet der Standort der Dr. Graf von Arco
Oberschule mit Grundschule und zugehérigen AufRensportflachen. Das LfU wurde im
Jahr 2017 im Bauantragsverfahren zur ,Errichtung eines Multifunktionsgebdudes sowie
Herstellung  Barrierefreiheit und  brandschutztechnische  Ertlichtigung  des
Bestandsgebaudes® an dem Standort unter Az.: 63-01437-17 beteiligt. Es wurden
Nebenbestimmungen formuliert, bei deren Einhaltung keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte im Plangebiet zu erwarten sind (Stellungnahme des LfU vom
30.01.2018, Gz.: 237/17).

ZUSAMMENFASSUNG

Es ist nicht auszuschlieRen, dass die auf das Plangebiet immissionsrelevanten
Einflusse, ausgehend von der ,Oranienburger Strale“, Auswirkungen auf das
Planungsvorhaben haben. Der immissionsrelevante Einfluss der norddstlich
verlaufenden Bahntrasse ist aufgrund der Entfernung nicht gegeben. Fir den
Schallschutz wurden Festsetzungen getroffen, die eine Gesundheitsgefahrdung
ausschlief3en.
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Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zuséatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und auf Grund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer
Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemafl? § 4 BauNVO keine
Einwande entgegenstehen.

2.6  Erschliel3ung
2.6.1 Verkehr

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung - Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV)
bestehen gegen die Errichtung von 3-geschossigen Wohngebauden am ausgewiesenen
Standort, einer gegenwartig tberwiegend gartnerisch genutzten Flache keine Einwande
(Stellungnahme vom 22.01.2018, Gesch-Z.: 2241-34208/2017/715).

Das Plangebiet befindet sich in einer zentrumsnahen Lage, in Nachbarschaft von
Einrichtungen der Versorgung und des Gemeinbedarfs und im fuRlaufigen
Einzugsbereich vom Bahnhof Nauen mit Zugang zum Schienenpersonennahverkehr
sowie von Haltestellen des ibrigen OPNV, die durch mehrere regionale Buslinien
bedient werden.

Weiter teilt der LBV mit, dass die Nutzung innerdrtlicher Bauflachenpotenziale im
Einzugsbereich offentlicher Verkehrsmittel im Einklang mit den verkehrspolitischen
Zielen des Landes steht, verkehrsvermeidende Strukturen (r&dumliche Zuordnung
unterschiedlicher Nutzungen — Stadt der kurzen Wege) zu entwickeln und die Nutzung
umweltvertraglicher Verkehrsarten zu férdern.
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FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die ,Dammstrale“ und ,Gartenstralle", welche als
EinbahnstralRe ausgebaut ist, erschlossen (siehe Abbildung 1). Die vorhandene Zufahrt
an der ,Oranienburger StralRe“ ist, laut Stellungnahme des Landesbetriebs
StraRenwesen, nur fur eine Wohnbebauung mit einem Einfamilienhaus zulassig. Das
Plangebiet soll nicht tber die ,Oranienburger StraRe®, aufgrund der Verkehrssicherheit
sowie der Leichtigkeit des Verkehrs, erschlossen werden.

B 273
(Oranienburger
StraBe)

Abbildung 1: ErschlieBung des Plangebiets (rot) iiber die ,DammstraBe“ und ,GartenstraBe®, Zufahrt zum
Plangebiet abgehend von der GartenstraRe
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Ruhender Verkehr

Fur die Flursticke 16/1 und 17/1, die sich auRerhalb des Sanierungsgebiets befinden,
sind gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht fur die allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
Bauantragen zu erbringen. Entsprechend der rechtskraftigen ,Satzung uber den
Stellplatzbedarf“ der Stadt Nauen besteht bei Einfamilienhdusern (ohne
Bertcksichtigung der Wohnflache) und bei Mehrfamilienhausern mit je Wohnung tber 80
m? ein Stellplatzbedarf von zwei Stellplatzen.

Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet durch eine regionale
Buslinie angeschlossen. Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im
Nahbereich die Haltestelle ,Zentrum Nauen" (ca. 350 m Luftlinie, sudlich) und
»Oranienburger Strale“ (ca. 230 m Luftlinie, nordlich) mehrere Buslinien z.B. Linie 650
zwischen Nauen und Potsdam, Linie 660 zwischen Nauen, Grol3 Behnitz und Pawesin,
Linie 663 Nauen und Dallgow-Doberitz. Die Buslinie 666 zwischen Bahnhof Nauen und
Luchcenter bedient die Haltestelle ,St. Georgen-Str., die sich in ca. 230 m Luftlinie
nordwestlich befindet.

In ca. 580 m Entfernung (Luftlinie). nordlich befindet sich der Bahnhof Nauen, tber den
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus),
RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg) bestehen.

2.6.2 Ver-und Entsorgung
Elektroenergie

Seitens der E. DIS Netz GmbH (Stellungnahme vom 03.01.2018, Z: NR-W-F) bestehen
keine Einwande. Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen. Die
nachsten Leitungen befinden sich in der Oranienburger Stral3e, 6stlich des Plangebiets
und in der Gartenstral3e, westlich des Plangebiets.

Die Anlagen und Planungen der 50hertz GmbH werden durch die Planung nicht berihrt
(Stellungnahme vom 21.12.2017, Z. 2017-006514-01-TG).

Trinkwasser, Schmutzwasser

Das Gesundheitsamt teilt in seiner Stellungnahme (31.01.2018 Landkreis Havelland Az.:
63.3-04054-17) seine Zustimmung mit.

Hierzu werden folgende Hinweise vom Gesundheitsamt gegeben:

Das Plangebiet ist an die vorhandene oOffentliche Trinkwasserversorgung des
Wasserwerkes Nauen anzuschlie3en.

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen zur Erschlieung des Plangebietes ist
Folgendes zu beachten:

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale
Trinkwasserversorgung®). Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem
Gesundheitsamt spatestens vier Wochen vorher anzuzeigen (8 13 TrinkwV). Vor der
Inbetriebnahme ist eine Reinigung und Desinfektion der Anlage durchzufihren (DVGW-
Regelwerk W 291 ,Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen®, Pkt. 7).
Voraussetzung fir die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung einer Wasserprobe (DVGW-Regelwerk W 291, Pkte. 8
und 9 sowie DVGW-Regelwerk W 392 ,Rohrnetzinspektion und Wasserverluste —
MaRnahmen, Verfahren und Bewertungen®, Pkt. 4.6). Die Untersuchung hat in einer
gemal 8 15 Abs. 4 TrinkwV akkreditierten Untersuchungsstelle zu erfolgen (Liste siehe
ABI. Bbg. Nr. 7 vom 20.02.2008 S. 318).
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Der Untersuchungsbefund ist dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorzulegen (§ 15
Abs. 3 TrinkwV). Das Gesundheitsamt behdlt sich darlber hinaus grundsatzlich die
Entnahme amtlicher Proben vor (8§ 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV).

Die untere Wasserbehtrde (Stellungnahme vom 31.01.2018 Landkreis Havelland Az.:
63.3-04054-17) stimmt dem B-Planentwurf zu, wenn die Trinkwasserversorgung und die
Abwasserentsorgung zentral erfolgen. Dazu sind alle Abstimmungen mit dem Wasser-
und Abwasserverband Havelland zu fihren.

Die Niederschlagsentwéasserung sollte vor Ort tber Versickerung auf dem jeweiligen
Grundsttck erfolgen.

Der Wasser- und Abwasserverband ,Havelland® teilt mit (Stellungnahme vom
25.01.2018, Z.. Ha/ May), dass die Grundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans dber sogenannte Grundstiicksanschlussleistungen Trink- und
Schmutzwasser verfigen, welche von der GartenstraBe Uber die Verkehrsflache
(Flurstiick 1/10) an die Flurstiicke 20 bzw. 21/1 herangefuhrt werden. Die Flurstiicke 20
und 21/1 verfiigen Uber eine Grundstiicksanschlussleitung Schmutzwasser DN150 und
eine Grundstiickanschlussleitung Trinkwasser DN32. Die
Inanspruchnahmemaglichkeiten der 6ffentlichen Anlagen sind damit gegeben.

Es ergeht der Hinweis, dass bei einer etwaigen 3-geschossigen Bebauung der Bedarf
einer Erweiterung der Trinkwasseranschlussleitungen ausgeldst wird.

Eine ErschlieBung des Trink- und Schmutzwassers fir die Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uber die Oranienburger Straf3e ist nicht maglich.
Die dort vorhandenen Anschlussleitungen dienen lediglich der Ver- und Entsorgung flr
die Objekte Oranienburger Strafl3e 1 bis 3.

Warmeversorgung

Die néachsten Leitungen der WGI befinden sich 0stlich des Plangebiets in der
Oranienburger Stralle sowie westlich des Planungsbereichs in der Gartenstralle
(Stellungnahme vom 02.01.2018, Z.: 2017-027779_P).

Durch die GDM (Stellungnahme vom 26.01.2018, Z.: GEN/ Loe/ 22654/17/00) wird
mitgeteilt, dass sich im Planbereich keine vorhandenen Anlagen oder derzeit laufenden
Planungen befinden. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender
Brennstoffe fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt. Allerdings gibt es
fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan andere
Energietrager rechtswirksam auszuschlieen und somit die Rechte der Grund-
stiickseigentiimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass sich keine
Telekommunikationslinien (TK-Linien) im Planungsbereich befinden. Die néachsten TK-
Linien befinden sich im &ffentlichen StrafRenland in der Gartenstral3e und Oranienburger
Stral3e (Stellungnahme vom 25.01.2018).

Oberflachenwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedurfen der
Zustimmung des Betreibers der offentlichen Anlagen (88 59, 66, und 68 BbgWG).

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den neu zu bildenden
Baugrundsticken kann unter Beachtung des 8 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Die Millbehalter sind am Tag der Abholung am Stral3enrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 KrwG sowie
der Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fuhren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten geféhrlichen Abfalle sind gemaf
8§ 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin  mbH,
Grol3beerenstr. 231, 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen unter 1.5.5).

Léschwasserversorgung

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes (Stellungnahme
Landkreis Havelland — Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz Az.: 63.3-04054-
17) keine Bedenken, sofern die nachfolgend aufgeflihrten Punkte im Bebauungsplan
bzw. in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren bertcksichtigt werden:

1. Zu allen geplanten Gebaduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die
Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Griunden des Feuerwehreinsatzes (z.B.
zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr oder Loscheinsatz)
erforderlich sind (8 5 BbgBO). Die ErschlieBung soll tiber die Gartenstral3e erfolgen.
Demzufolge sind Teile der Flurstiicke 229, 17/1 und 16/1 mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt.

2. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr missen eine lichte Breite von mindestens
3,00 m und eine lichte Durchfahrtshohe von 3,50 m besitzen. Sofern die Zu- oder
Durchfahrt beidseitig auf einer Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wande,
Pfeiler, Zdune etc. begrenzt wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m
betragen (§ 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr vom
09.07.2007).

3. Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstell- und Bewegungsflachen, welche
dafur vorgesehen sind, sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden koénnen (8 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr vom 09.07.2007).

4. Sofern die Bristungshthe des Rettungsfensters im Dachgeschoss Uber 8,00 m
liegt, sind entsprechende Aufstellflachen fir das Hubrettungsgerét der Feuerwehr zu
planen (Firsth6he: 12 m / 3 Vollgeschosse).

5. Bei der Frischwassererschlie3ung sollten die Leitungen so dimensioniert werden,
dass die fur den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von mindestens 48
m3/h zur Verfligung gestellt werden kann.

6. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus  der  oOffentlichen
Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331
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10.

11.

einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der
Abstand zwischen den Hydranten sollte zwischen 80 und 100 m betragen.

Sofern durch das ortlich zustandige Wasserversorgungsunternehmen die
erforderliche Loschwassermenge nicht bereitgestellt werden kann, sind im
Rahmen des weiteren Planverfahrens entsprechende Alternativen  zur
Léschwasserversorgung festzulegen und umzusetzen (z.B. Léschwasserbrunnen,
Loschwasserzisternen, Loschwasserteiche u.a.).

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Léschwasserbrunnen
mussen einen Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fur Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t
erreichbar sein.

Ein Nachweis Uber die zur Verfliigung stehende Loschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung
des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus
Léschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zustandigen
Brandschutzdienststelle zur Bestéatigung vorzulegen.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN
4066 — Hinweisschilder fur den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

Der ortlich zustandige Stadtwehrfiihrer der Stadt Nauen ist in die weiterfihrende
Planung einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

12.

13.

Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im
Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

Sofern es nicht moglich ist, die ErschlieBung fur Feuerwehr und Rettungsdienst
sowie die Léschwasserversorgung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu klaren,
kann es im spateren Bauantragsverfahren zur Versagung der Baugenehmigung
kommen.
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3 Priiffung der Umweltbelange

3.1 Veranlassung

Zur Begrundung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Gartenstral3e“ der Stadt Nauen
gilt es, im Rahmen der Regelungen des 8§ 13a BauGB, anstelle eines vollstandigen
Umweltberichtes mit integrierter Eingriffsregelung die Umweltbelange zu prifen.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird von der Umweltprifung (8§ 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten
(8 4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind bei der Anderung des Bebauungsplans
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemall 8§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB, zu berlcksichtigen. Diesen
Vorgaben wird durch die nachfolgende "Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange"
Rechnung getragen.

Nach § la Abs. 3 Satz 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden wird gemaR § 13 a Abs.
2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt.

3.2 Bestandsaufnahme/-Bewertung

Die Bestandsaufnahme der Gehdlze, der Biotoptypen und der Flora und Fauna erfolgte
am 22.04.2016, 15.07.2016 und 28.06.2017 gemaR den allgemeinen Anforderungen des
LfU Brandenburg. Es fanden zunédchst 3 Begehungen statt. Eine weitere fand am 22.03.
2018 zu Beginn der Kartierungsperiode statt, um die Situation vergleichend zu
aktualisieren und den Ausschluss eventueller artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
weiterhin zu gewahrleisten. Es wurden durch weitere Begehungen keine weiteren
Erkenntnisse fir die Bearbeitung und ausreichende Berlcksichtigung der
Umweltbelange im Rahmen eines Verfahrens nach § 13a erwartet. Dementsprechend
werden fir potenzielle Kompensationserfordernisse nur die als beeintrachtigt gepruften
Schutzgiter aufgefiihrt.

3.2.1 Kurzbeschreibung des Plangebietes und des Bauvorhabens

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich angrenzend an den historischen Stadtkern der
Stadt Nauen. Sudostlich des Plangebietes verlauft die Bundesstralle 273 (B 273)
(Oranienburger  StralBe), sudwestlich verlauft die o6ffentliche Verkehrsflache
,Gartenstral’e". Nordlich sowie weiter nordwestlich grenzt das Plangebiet an
Siedlungsbereiche an.

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gartenstral’e” sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Bebauung mit den im allgemeinen Wohngebiet zulédssigen
Nutzungen zu schaffen.

Das Plangebiet ist gartnerisch angelegt und gestaltet und wird als solches genutzt.

Der Gehdlzbestand ist mittelintensiv und rasenbestandene sowie als Beet angelegte
Freiflachen Uberwiegen.

Nach digitaler Topographischer Karte des Geoportals Brandenburg im MaR3stab
1:10.000 befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:
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Hochwert: 58 30734
Rechtswert: 356545

Topographisch wirksam kdnnen das Einkaufszentrum und das Schulgebaude gegeniber
dem Plangebiet in der ndheren Umgebung hervorgehoben werden. In den norddstlichen
Verlauf der GartenstralRe hinein erhebt sich der Turm der St. Peter und Paul Kirche. Es
liegt kein Potenzial fUr eine ein- oder gegenseitige visuelle Beeintrachtigung vor. Weitere
nennenswerte topographische Elemente konnen aus Sicht des Plangebietes nicht
festgestellt werden.

3.2.2 Schutzgut Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Sandbdden aus glazialen Sedimenten
ohne vorherrschenden Grund- und Stauwassereinfluss. Die Bodenzahl liegt unter 30.
Sandbdden verfligen Uber ein geringes Wasserhalte- und Nahrstoffspeichervermdgen,
so dass sie als Ertragsbdden fur Landwirtschaft und Gartenbau nur bedingt geeignet
sind. Uberbauung und Versiegelung fiihren zu einem Funktionsverlust des Bodens als
Trager von Bodenleben und Vegetation. Die Planung legt eine Grundflachenzahl von 0,4
mit einer zuséatzlich mdglichen 50- prozentigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen fest,
so dass die verbleibenden unbebauten Flachen als Géarten und Rasenflachen genutzt
werden. Der max. Versiegelungsgrad liegt bei ca. 1.143,6 m2.

3.2.3 Schutzgut Wasser

Es liegt kein Wasserschutzgebiet vor und im Plangebiet sind keine natirlichen
Oberflachengewasser existent. Es besteht ein geringes Retentionspotential.

Durch den starken Funktionszusammenhang zum Schutzgut Boden ist durch
Versiegelung und Uberbauung als anlagebedingte und erhebliche Auswirkungen die
Wasserinfiltration von Niederschlagswasser eingeschrankt. Fernwirkungen auf
Wasserschutzgebiete sind nicht zu erwarten. Es werden die VermeidungsmafRnahmen
herangezogen.

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sieht grundsatzlich eine
Versickerungspflicht fur Niederschlagswasser vor, soweit Verunreinigungen und

30

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 700



Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gartenstrae” Stadt Nauen

sonstige Belange nicht entgegenstehen. Zur Minimierung der Beeintrachtigung wird
empfohlen, dass Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten in wasser- und
luftdurchlassigen Materialien fur Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden sind (vgl. Vermeidungsmal3nahmen).

3.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der Stadt Nauen. Die klimatischen Verhéltnisse
von Griunland und freier Landschaft vermengen sich mit siedlungsklimatischen
Einflissen, wie z.B. die direkte Anbindung zur Oranienburger Straf3e.

Der Verlust von Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Uberbauung und Versiegelung hat
Einfluss auf das Kleinklima im Plangebiet. Die Beeintréchtigungen sind jedoch als nicht
erheblich zu bewerten. Zudem wirken die Kleingarten und Rasenflachen klimatisch
ausgleichend.

3.2.5 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild der erweiterten Umgebung sind durch die Art
der Bebauung und ihr Verhéltnis zu Frei- und Grinflachen vom Siedlungsrandcharakter
gepragt. Es liegt mit Gewerbe, Kleingartenanlage, Schulgelande und Wohngebauden
eine Mischnutzung vor, die keinen klar abgrenzbaren Landschaftstyp erkennen lasst.
Das Plangebiet und das ndordlich angrenze Nachbargrundstick stellen die letzte
Mdoglichkeit dar, den @ulReren Bebauungsring Nauens an dieser Stelle zur Oranienburger
Strale hin zu schlieBen. Die Errichtung von zusatzlichen Gebauden fiihrt daher zu
keiner grundsétzlichen Anderung des Landschaftsbildcharakters im Einflussbereich des
Vorhabens. Die Bebauung stellt im Wesentlichen zu keiner Seite eine Erweiterung der
Bebauungsfront dar. In allen Richtungen nehmen die Gebdude eine gewisse
Raumwirkung ein. Eine Storung des Ortsbhildes tritt nicht ein. Es bestehen keine
signifikanten touristischen bzw. Erholungsfunktionen, so dass diesbhezlglich keine
Beeintrachtigung entsteht. Auch fur die Bewohner des Ortes stellt der Bebauungsplan
keine Gefahr einer Beeintrachtigung der Erholung in ¢ffentlichen oder privaten Flachen
und/oder Raumen dar. Das Landschaftsbild sowie seine Funktion als Erholungsraum fur
den Menschen werden nicht beeintrachtigt.

3.2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fir die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Fir das Schutzgut ,Mensch® zu bertcksichtigende Wertelemente und Funktionen zahlen
(nach JESSEL, ToBIAS 2002)

e Gesundheit und Wohlbefinden,
¢ Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
e  Erholungsfunktion.

Der Aspekt der Erholungsfunktion ist im Zusammenhang mit dem Schutzgut Landschaft
diskutiert.

Durch das Vorhaben entstehen keine Quellen negativer oder in irgendeiner Form fir den
Menschen belastender Emissionen.

Der Bereich ist von Verkehr der Oranienburger Straf’e gekennzeichnet und es ist
dadurch eine Larmvorbelastung vorhanden. Dazu wurden Festsetzungen getroffen, die
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eine Gesundheitsgefadhrdung verhindern. Zusatzliches Verkehrsaufkommen und damit
verbundene Luftverschmutzungen durch den Neubau bewegen sich nur im
unerheblichen Bereich und sind somit nicht relevant fur die StraRenlarmsituation. Auch
sind keine Geruchsbelastigungen zu prognostizieren. Bodenverunreinigungen und
Altlasten sind nicht bekannt. Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte
elektromagnetische Felder sind ebenfalls nicht bekannt. Da die aktuell vorhandene
Zierpflanzenbepflanzung des Grundstiickes einen gewissen Wert fur das Orts- und
Landschaftsbild besitzt, wird eine Erhaltung als Vorgartenbepflanzung empfohlen. Dies
wlrde zu einer Aufwertung des Stral3enbildes flihren. Alle weiteren Gehdlze innerhalb
des Plangebietes, die einen &asthetischen Wert fir den Menschen aber auch eine
Okologische Funktion innehaben und zur Umsetzung des Bebauungsplanes gefallt
werden missen, sind nach Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen zu kompensieren.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung besitzen diese Sachguter
eine hohe gesellschaftliche Bedeutung und sind gleichzeitig wichtige Elemente unserer
Kulturlandschaft mit emotionaler Bedeutung. Bei der Erfassung steht der historische
Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind all die Nutzungsformen zu
bertcksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen und
dartiber hinaus Abhéngigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen lassen.

Zu bericksichtigende Kultur- und Sachguter in Bezug zum Planungsgebiet sind nicht
bekannt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und
Offentlichem Interesse sind, sowie Bodendenkmale sind nicht betroffen.

3.2.8 Schutzgut Vegetation & Tierwelt

Diese beiden Schutzgiter werden aufgrund des untrennbaren ©kologischen
Zusammenhangs gemeinsam behandelt.

3.28.1 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Direkt im Plangebiet liegende Schutzbereiche oder geschitzte Biotope sind nicht
vorhanden. Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, FFH- oder SPA-Gebieten bzw. Naturdenkmalen, geschitzten
Landschaftsbestandteilen, Bodendenkmalen und kulturhistorischen Denkmalen.
Nachstgelegene geschiitzte Biotope sind das Kleingewasser an den Schumacherwiesen
1200 m norddstlich des PG und die Schilfrohrichtflache ca. 620 m nordwestlich des PG
zwischen Park- und St. Georgen-Strale. Das Vorhaben des vorliegenden
Bebauungsplanes erzeugt keine erheblichen Auswirkungen auf schutzwirdige
Bestandteile der Umwelt und ihres Naturraumes.

3.2.8.2 Biotoptypen
Biotop- . Habitat- | Nattr- Seltenheit/ | Ersetz- | Biotopwert
code HESErE g wert lichkeit | Gefahrdung | barkeit gesamt
Nadelgehdlze 5
07112 | (Uberwiegend Fichte) 2 1 1 1 erin
mittlerer Standorte gering
Hecken- und
07130 Wlndschutzst_r_elfen, 2 > 1 1 _6
geschlossen, Uberw. mittel
heimische Geholze
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10111 Garten 1 2 1 1 >
mittel
10270 |  Rabatte/Beet 1 2 1 1 S
gering
Stral’e mit Asphalt- 4
12612 oder Betondecke ! ! 1 1 Sehr gering
Ruderale Pionier- 4
03200 Gras-und Staudenflur 1 1 1 1 sehr gering

Tabelle 1: Kartierte Biotoptypen zum Plangebiet

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden

Kriterien:

* 6 o o

Habitatwert

Habitatwert

Natirlichkeit,

Seltenheit und Gefahrdung,
Ersetzbarkeit.

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume

wieder.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen

+ Intensitét der Nutzung
+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stentk)

Tiere

+ Vegetationsstruktur
¢ Nutzungsintensitét
¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschiitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit

einbezogen.

Habitatwert
3 Punkte

gute und reich strukturierte  Ausstattung der
Nutzungsintensitat und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

Biotope,

geringe

2 Punkte

mafige Ausstattung der Biotope, malige Nutzungsintensitat und Vorkommen

von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt

geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von

Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Naturlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:
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Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natlirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primare  Ersatzgesellschaft der
naturraumtypischen potentiell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und

Strukturen

Seltenheit und Geféhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit
als selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften
Brandenburg.

Seltenheit und Geféhrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurlickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitraume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Walder, alte Geholzbestande
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, Gebische, oligotrophe
Gewasser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je héher die
Punktsumme, desto hdher ist somit die 6kologische Wertigkeit.
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Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert

11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

6-7 Punkte mittlerer Biotopwert

5 Punkte geringer Biotopwert

4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Tabelle 2: Bewertungsskala der Biotoptypen im Plangebiet und angrenzender Umgebung

Die Bewertung der Biotoptypen anhand der zu Grunde liegenden Kriterien und der
Auspragungsstufe ergibt Wertigkeiten von gering bis sehr gering.

Die naturschutzfachlich am hochwertigsten zu bewertenden Strukturen sind die
Heckenbereiche aufgrund ihrer Bedeutung fir den Artenschutz.

3.2.8.3 Flora

Das Plangebiet zeigt sich recht vegetationsreich und verhaltnisméaRig gehélzreich fir
seine GroRe. In seiner floristischen Ausstattung zeigt sich das PG wie es fur
regionstypische Garten ublich ist. Es besteht vegetationskundlich Uberwiegend aus
Rasenflache (ruderal gepragt), Fichten, Obstgehdlz, Heckenstrduchern/Forsythien,
Blumen aus Zwiebeln und einiger Baumschulware. Das Schutzgut Fauna ist davon
unmittelbar betroffen, so dass insgesamt eine geringe Biodiversitat vorliegt. Die Flache
scheint temporar durch Nichtnutzung der Sukzession Uberlassen zu sein. Markant sind
die teils solitr stehenden Nadelbdume im vorderen, hinteren und nordlichen Bereich.
Die Flache ist konzeptionell nicht durchstrukturiert und von verschiedenen
Strauchgebiischen und vereinzelten Thujen versehen. Im nérdlichen Teilstlick liegt ein
abgenetzter Teich nach Lageplan vor. Im zentralen PG am Eingangsbereich steht ein
markanter Kirschbaum.

3.2.8.4 Geholze

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen. Die
Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der Bebauungsplane sowie der Vorhaben und
ErschlieBungsplane im Gebiet der Stadt Nauen. GemalR dieser Satzung ist es verboten,
als geschutzt eingestufte Baume, Hecken und Straucher zu beseitigen, zu beschadigen,
zu zerstoren oder in ihrem Aufbau wesentlich zu veréndern.

Der Bebauungsplan kann je nach Baufeldlage stellenweise zu potenziellen
Uberschneidungen mit vorhandenen Geholzen filhren. Derzeitig liegt kein Teilungs- und
Bebauungsentwurf vor, so dass eine Uberlagerung der geplanten Baufelder mit den teils
kompensationspflichtigen Gehélzen erzeugt werden kénnte.

Die Beeintrachtigung in das Schutzgut der Gehdlze hangt von den Alternativen der
Baufeldlage ab. Mit der Vermeidungsmafinahme 5 sollen die Auswirkungen so gering
wie moglich gehalten werden. Im Falle von unvermeidbaren Fallungen ist, im Rahmen
des Bauantrages, die Gehoélzschutzsatzung der Stadt Nauen zu beachten. Die
Bestandsaufnahme der Geholze und Berechnung der mdglichen Ersatzpflanzungen
wurde zum Zeitpunkt der zu dieser Zeit gultigen Baumschutzsatzung der Stadt Nauen -
Stand: 2000 - durchgefuhrt. Nach gegenwartiger Planungssituation kann die genaue
Anzahl zu entfernender Gehélze nicht bestimmt werden. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplan gilt die ,Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von
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Baumen, Strauchern und Hecken®, die auf der Grundlage der 88 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.
Dezember 2007 (GVBI. | S 286), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29. Juni 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 15]) , der 88 8 Abs. 2 und 30 Abs. 3 des Brandenburgischen
Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13. Nr.
03) sowie der 88 29 Abs. 1 und 2 und 67 des Gesetzes Uber Natur und

Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2010 (BGB | S. 2541), geandert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI | S. 1474), durch die

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen mit Sitzung vom 29. Oktober 2018 als
Satzung beschlossen wurde.

Die Pflanzung hat mit einheimischen Gehdlzen der Pflanzliste zu erfolgen (s. Anhang).

Kompensationspflicht Anzahl der
A Stammumfang nach maximal
nzahl Baumart . . re
in cm Baumschutzsatzung maoglichen
Nauen Ersatzpflanzung
1. Nadelbaum 0,90 ja 3
2. Nadelbaum 0,90 ja 3
3. Nadelbaum 0,65 ja 2
4, Nadelbaum 0,70 ja 2
5. Nadelbaum 1,15 ja 3
0. Nadelbaum 1,25 ja 3
7. Nadelbaum 1,20 ja 3
8. Nadelbaum 0,75 ja 2
9. Nadelbaum 1,05 ja 3
10. Laubbaum 0,88 ja 5
11. Laubbaum 0,73 ja 4
12. Laubbaum 1,0 ja 5
13. Laubbaum 0,77 ja 4
14. Laubbaum 0,93 ja 5
15. Laubbaum 1,10 ja 6
16. Laubbaum 1,17 ja 6
gesamt 59

Abbildung 3: Kartierte kompensationspflichtige Gehdlze

Die Schutzguter Flora und Fauna finden einerseits Uber die Vermeidungsmalinahmen,
die Empfehlung zur Erhaltung der faunistisch relevanten Heckenstrukturen und
Nadelgehdlzreine im Norden und im sudostlichen Grenzbereich sowie durch die
Schaffung neuer Lebensraume durch Anpflanzungen im Plangebiet sowohl
artenschutzrechtlich als auch naturschutzfachlich Bericksichtigung.

3.2.8.5 Fauna

Es lagen fir die Beschreibung der faunistischen Situation des Plangebietes keine
konkreten Informationen vor, so dass bei der Bestandsaufnahme die vorhandene Fauna
ermittelt wurde. Die Ergebnisse sind in der Anlage ,Bestandsplan® aufgezeigt worden
und werden nachfolgend beschrieben.

Um dem nachgehen zu kdnnen, wurden Bestandsaufhahmen an folgenden Tagen
vorgenommen:
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Datum Uhrzeit Wetter
22.04.2016 10.30-11.00 sonnig, trocken 11°C
15.07.2016 07.30-08.00 16°, wechselnd bewdlkt,
28.06.2017 10.00-10.30 14°C, mild
22.03.2018 07.00-08.30 3°C, diesig

Tabelle 3: Kartierungstermine

Die planungsrelevanten Tierartengruppen wurden in der artenschutzrechtlichen Priifung
in Kap.3.3 behandelt.

Die vorgefundenen Vogelarten werden allgemein als verbreitet bezeichnet und sind fur
diese Region als ortstypisch anzusehen. Das Plangebiet hat nur einen geringen Wert als
Lebens- und Nahrungsraum fur Vogel. Aus den Kartierungen geht flr das Plangebiet
keine natur-und artenschutzfachliche Bedeutung als Brutrevier oder signifikantes
Nahrungsgebiet hervor.

Die Kartierung fand unter Angabe der Wetterbedingungen und der Tageszeiten an den
0.g. Terminen mit 2 Personen statt, die sich jeweils auf die Avifauna einerseits und die
anderen Arten andererseits konzentrierten. Der Untersuchungsumfang und die Anzahl
der Kartiertermine richten sich maRgeblich nach der GréRRe sowie auch der 6kologischen
Komplexitizat des untersuchten Gebietes. Daher kann der Untersuchungsumfang je
nach Auspragung der natur- und artenschutzfachlichen Wertigkeit variieren und von den
Ublichen Methodenstandards zur Erfassung europaischer Vogelarten abweichen.

Mit den Kartiermonaten Marz, April, Juni und Juli wurde in den artspezifisch
zu unterscheidenden Brutzeitenschwerpunkten untersucht, so dass eine reprasentative
Erfassung der ortlichen Brutreviere bzw. ein umfassender Uberblick tber das
Bruthabitatpotenzial des Plangebietes gewonnen werden konnte.

3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Der Umweltbericht zum Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (2. Entwurf, Oktober
2013) formuliert zu dem Punkt der Wechselwirkungen wie folgt:

,Mit dem Begriff der Wechselwirkungen wird eine ganzheitliche Betrachtung der Umwelt
verbunden, die einer Okosystemaren Sichtweise entspricht und die funktionale
Verknlipfung der einzelnen Umweltmedien zum Inhalt hat. Aus Sicht des BNatSchG
tragt die durch das UVPG festgeschriebene Betrachtung der Wechselbeziehung dazu
bei, die materiellen Wirkungszusammenhdnge der einzelnen Umweltschutzglter
untereinander zu betrachten. Uberdies findet dadurch eine Betrachtung des
Zusammenwirkens der Schutzgtiter bei der Wahrnehmung der Umwelt sowie im Hinblick
auf die Entwicklungsmaoglichkeit der Umwelt in der Zukunft statt.

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es also nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiter entstehen. Im Allgemeinen bestehen vielseitige Wechselwirkungen unter
den Schutzgiitern. Der Naturhaushalt als Ganzes ist ein komplexes Wirkungsgefiige, in
dem die Schutzgiter in einem funktionalen Verhaltnis miteinander verknupft sind.
Vorhaben bzw. MalRnahmen haben somit in der Umsetzung unterschiedlich starke
Auswirkungen auf in der Regel mehrere Schutzgiter. Es sollen im Folgenden die
Wirkungen zwischen den Schutzgitern und Landschaftsfunktionen kurz allgemein
erlautert und anschlieRend auf das Plangebiet bezogen so weit wie moglich und im
Geltungsbereich vorhanden, benannt werden, die durch eben diese gegenseitige
Beeinflussung entstehen.

Zwischen dem Schutzgut Mensch und Tiere, Pflanzen und biologischer Vielfalt bestehen
enge Wechselwirkungen. So kdnnen Tiere/Pflanzen wesentlich zu einem attraktiven
Wohnumfeld beitragen und damit den Wert eines Gebietes fur das Schutzgut Mensch
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deutlich erhdhen. Andererseits tragt der Mensch durch Veradnderung der Nutzung zu
einer Reduzierung bzw. Verlust des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologischer
Vielfalt bei. Auch in der vorliegenden Planung wird der ruderale Charakter des
Plangebietes, mit seiner typischen Flora und Fauna durch die Umsetzung der Planung
veréandert. Des Weiteren beeinflusst der Mensch durch seine Tatigkeit Klima/Luft,
Landschaft, Kultur und Sachgiter. Zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser,
Pflanzen, Tiere bestehen vielfaltige Wechselwirkungen. Eine Beeintrachtigung des
Bodens durch Versiegelung fuhrt gleichzeitig zu einer Beeintrachtigung des
Bodenwasserhaushaltes, da Niederschlag nicht mehr versickert werden kann und es
dadurch zu einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere kommen kann.
Andererseits fiihrt die Abwanderung der edaphischen Fauna zu einer Verschlechterung
der Bodeneigenschaften in den betroffenen Bereichen.

Wasser ist der Grundbaustein allen Lebens, daher steht das Schutzgut Wasser in
verschiedenen Wechselwirkungen mit der Pflanzen- und Tierwelt. Die Vegetation stellt
einen wichtigen Wasserspeicher und —filter dar. Dieses Schutzgut erfordert besondere
Berlcksichtigung, da eine Beeintrachtigung zunachst unauffallige aber langerfristige und
erhebliche Auswirkungen haben kann.

Die Pflanzen und Vegetation stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft,
da die Vegetation einen wesentlichen Einfluss auf das Mikroklima hat. Weiterhin
bestehen Wechselwirkungen zum Schutzgut Wasser, da das Mesoklima* die
Verdunstung mitbestimmt und damit einen Einfluss auf die Oberflichengewasser haben
kann. Der Schutz von Tieren und Pflanzen besitzt eine Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Boden, da die Vegetation als Erosionsschutz fungiert und Einfluss auf die
Bodengenese ausibt. Weiterhin beeinflusst das Schutzgut Tiere und Pflanzen die
Umgebung und kann zu einer reich strukturierten Landschaft beitragen. Eine haufige
Wechselwirkung besteht weiterhin zwischen Kultur — und Sachgditern.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild steht in Wechselwirkungen mit den
Schutzgitern Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden und Klima/Luft. Die Beschaffenheit der
Landschaft beeinflusst den Wert eines Gebietes als Erholungsraum fiir den Menschen
und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

*Mesoklima beschreibt die klimatische Ebene zwischen dem Makro- und dem Mikroklima und
bezieht sich auf klimatische Verhaltnisse auf der Raumebene von Landern und Landschaften mit
einigen hundert Kilometern Ausdehnung.
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Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschatft:

Schutzgut
Kultur-und Sachguter:

3.2.10 Flachenbilanz

mittlere Larm- und Staubbelastung im Siedlungsbereich der
Oranienburger  Str.  und seiner Umgebung —
Erholungsneigung gering — Naturraum (Gartenflachen)
des Siedlungsrandes bleibt erhalten
anthropogen/gewerbliche Pragung des Gelandes/der
Umgebung — keine geschitzten Vorkommen/Funde in den
Biotopstrukturen des Gartenbereichs, héchstens Potenzial
als Nahrungshabitat v.a. im Bereich der Kleinhecken und in
naturbelassenen Gehdlzbereichen

unterschiedliche Gehdlze und Straucher innerhalb des
Gebietes — Uberwiegend Biotoptyp des Gartenlandes —
kaum hoherwertigere Biotopstrukturen —  geringer
Habitatwert und Bedeutung fur Artenschutz, da nattrliches
Pflanze-Tier-Verhaltnis —  Brutplatzpotenzial gering,
Nahrungshabitatpotenzial durch Obstgehdlz

kaum Bodenversiegelung, jedoch grof3flachig vorhandene
anthropogene Vorpragung — Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch Bodenbearbeitung durch
Gartennutzung/Autoauffahrt—  gering  beeintrachtigter
Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter

geringer Grundwasserflurabstand, Vor-Ort-Versickerung
derzeit mdglich, auch nach Vorhabensumsetzung genug
Freiftache vor Ort  (ohne  Ausgleichsflache) —
Schadstoffeintrag von StraRenemissionen von aul3en
geringflgig maoglich, geringe Teilversiegelung hat keinen
erheblichen Einfluss — natlrlicher Zusammenhang zum
Oberboden — zu Pflanzenwurzeln — zum Klima

nah an Oranienburger Str. — Schadstoffkonzentration und
Larmpegel erhdht — leichte Erwarmung in unmittelbarer
N&he der Stralie

Lage am Stadtrand — Vorbelastung des

Landschaftsbildes durch Gewerbe, Infrastruktur etc.
Landwirtschaft — aber keine Einschrankung der
Sichtachsen im groReren Malistab betrachtet —
Wahrnehmung der Kirche von der Strae ist schon
erschwert, charakteristische geschutzte
Landschaftsbestandteile mit Bedeutung fir Orts- und
Landschaftsbild in n&herer Umgebung nicht vorhanden

keine zur Asthetik oder zum Erholungswert beitragenden
Elemente innerhalb des Gebietes, die beeinflusst werden
kénnten— Vorstold auf unbekannte oder in der Umgebung
ausfindig gemachten Guiter unwahrscheinlich

Plangebietsgrofe ca. 1.906 m2
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 1.906 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 762,4 m2
BauNVO

max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 1.143,6 m?
BauNVO

Tabelle 4: Flachenbilanz
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3.3 Prufung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Das Bebauungsplanverfahren "Wohnbebauung Gartenstrale" wird im beschleunigten
Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefuihrt. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten fur
Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB, wonach von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Dies enthebt jedoch nicht der
Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung relevanter Schutzguter sind entsprechend aufzuzeigen bzw.
auszuschlief3en.

Trotz des Status des 8§ 13a BauGB sind bei der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) /
Brandenburgischen Naturschutzausfliihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) und der EU-
Normen zum Artenschutz zu beachten. In Planverfahren von Bebauungspléanen mit
weniger als 20.000 m? Grundflache nach § 13a BauGB besteht in Bezug auf den
Artenschutz die Aufgabe der Gemeinde darin, zu Beginn zu prifen, ob
Verdachtsmomente bestehen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein
Verstol3 gegen ein Verbot nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen konnte. Ergeben sich
dafiir keine Anhaltspunkte, ist die planende Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch
artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittlungen durchzufihren. Liegen der
Gemeinde hingegen bereits bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes Kenntnisse vor,
die fur einen Versto? gegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss sie eine
artenschutzrechtliche Prifung durchfihren und ggf. diese Priifung als eigensténdigen
Teil "Prifung artenschutzrechtlicher Fachbeitrag" mit eigenen Rechtsfolgen in die
Begrindung des Bebauungsplanes aufnehmen. Um diesen Anforderungen gerecht zu
werden ist eine Artenschutzrechtliche Prufung erstellt worden.

Besonders Strang
geschiitzie Aren geschiizie Aren
Europiische FFH-RL Vogelschutz-RL Bundes- Bundes-
ArtenschutzVO artenschutzVO | artenschutzV0
i Europdische

Anhang IV Vogelarten (§ 52 Ake. 1 (§ 52 Abs. 2
BNalSehiG, ENatSchi,

Bestands- Bedrahung

gefahrdurg) Warm

Aussterben)

An- | An- Anlage 1, Anlage 1,

hang | hang Spalte 2 Spalte 3

A B
europdisch geschitzte Aren
(§ 42 Abs_ 5 BNalSchG)

Abbildung 4: Besonders geschiitzte Arten und streng geschitzte Arten nach § 10 Abs. 2
Nr. 10 und 11 BNatSchG und europaisch geschitzte Arten (8 42 Abs. 5 BNatSchG)
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Aus der Artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung zur Betroffenheit europarechtlich und
national geschitzter Arten ergeben sich keine Anhaltspunkte, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens weiter fihrende artenschutzrechtliche Ermittlungen und die
Festsetzung von MalRnahmen zum Schutz geschitzter Arten erfordern. Die
Artenschutzrechtliche Prifung dient der Verdachtsprifung, ob sich bei der Umsetzung
der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ergeben konnte. Da eine Betroffenheit geschtzter Arten durch kinftige BaumaRhahmen
jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann, ergeht der Hinweis, dass vor
Durchfuhrung von Baumafnahmen zu prifen ist, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur
besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen
(8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen
fur die BaumalRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).”

Es wurden folgende Vogelarten im Plangebiet bzw. seiner angrenzenden Umgebung
vorgefunden:

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart/ Lateinischer | Nest- [Nach § 44| Schutz |Arten mit |Brut-| RL | RL B EG
Status Name stand-| Abs.1 |der Fort-|geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL

geschitzt| zungs- | statten
statte |nach § 44
nach § | Abs.1
44 (1) BNatSchG

FO

BNat
SchG
erlischt
Blaumeise Parus H 2a 3 - MO3-| - - - + |PG/
(Ng) caeruleus A08 U
Haussperling [Passer F 3 2 X EO02-| - - - + |PG/
(V) domesticus A09 U
Die 0. g. Vogel sind dafir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.
Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststatten:
Vogelart Latei- Nest- |[Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
nischer |stand-| Abs.1 |der Fort-|geschitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
Name ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschitzt| zungs- | statten
statte |nach § 44
nach 8 | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Amsel (Ng) Turdus N, F 1 1 - AO02-| - - - + U
merula EO8
Nebelkréahe Corvus F 2a 1 - A04-| - - - + u
(Ng) corone EO5

cornix
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Legende:

RLD: Rote Liste Deutschland (2008)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

BArtSchv: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet

EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Geféahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmafig britende
Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = H6hlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstatte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstoérung)

eines Einzelnestes fihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung
eines o.

mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte
3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie

(<10%) auRRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte
4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
§= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstéatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur flir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1.,M =2, E =3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg =
Wintergast

Tabelle 5: Kartierungsergebnisse der Avifauna

e Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel
tragen Futter oder Kotballen; u.a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

* Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen
auf)

*  Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)
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Bei den aufgefuhrten Begehungsterminen wurden die nachfolgend genannten Arten an
heimischen Voégeln in Uberflug zu den benachbarten Wohngebauden inkl. der Garten
und dem Plangebiet und als Nahrungsgéste gesichtet:

- Haussperling, Blaumeise, Nebelkrdhe, Amsel

Es konnten insgesamt 4 Vogelarten aufgenommen werden, die sich ausschlie3lich
innerhalb, auferhalb oder sowohl innerhalb als auch auf3erhalb in verschiedenen
Verhaltensmodi aufhielten.

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich um haufige bis sehr
haufige Vogelarten in der Region und im Land Brandenburg mit stabilen Bestanden. Die
Nebelkrdhe gilt in Brandenburg seit Jahren als bestandsstabil (NaBu Brandenburg).
Aufgrund ausgeraumter Landschaften sowie Nahrungsmangel auf Ackern durch
intensive Landwirtschaft entwickeln sich die Bestande der Tiere in den Stadten
besonders gut. Beim Haussperling handelt es sich um eine Vogelart, die auf der
Vorwarnliste der Roten Liste der BRD steht. In der Roten Liste des Landes Brandenburg
ist sie nicht vertreten.

Alle diese im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Vogel
des Siedlungsbereichs, die sich an derartige Biotope angepasst haben und teilweise
zZielgerichtet z. B. Gebaude besiedeln.

Innerhalb des Plangebietes wurden jedoch keinerlei Brutstatten oder Nester gesichtet.
Es ist also in diesem Bereich nicht von Brutaktivitaten auszugehen. Nachfolgend werden
die hauptsachlich gesichteten Vogelarten kategorisch benannt, beschrieben und nach
ihrem Vorkommen im Plangebiet bewertet.

Hohlen/Halbhdhlenbriter
Haussperling, Blaumeise

Der Haussperling ist, wie die Amsel, weit verbreitet in Deutschland, jedoch zeichnet sich
ein eindeutiger Rickgang der Populationszahlen dieser Art in den letzten Jahren ab.
Inzwischen steht der Haussperling auf der Vorwarnliste Deutschlands fir gefahrdete
Brutvogel (RL BRD V). Der Haussperling hat pro Jahr 3 bis 4 Bruten mit jeweils 4 bis 6
Eiern. Sie bauen ein einfaches Nest und sind hinsichtlich der Lage anspruchslos. Gern
briten sie in Gemeinschaft anderer Haussperlingsparchen und nehmen sehr gern
Nisthilfen an.

Der Haussperling wurde im nordwestlichen Bereich innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes mit Territorial- bzw. Balzverhalten verhalten eingeschétzt.

Eine genaue Verortung geeigneter Fortpflanzungsstatten, moglicherweise eines
Schuppens, konnte aufgrund der Nichtzuganglichkeit nicht ausgemacht werden.

Baum- und Buschbriter der Wélder und Geholze

Amsel

Die Amsel ist der haufigste Vogel, der in Deutschland vorkommt. Er ist eine
kulturfolgende Art der Wald-, Park- und Grinflachen des Siedlungsbereiches. Er hat pro
Jahr bis zu drei Bruten mit jeweils 4 bis 6 Eiern. Amseln bauen ein einfaches Nest und
sind hinsichtlich der Lage anspruchslos und auch anpassungsfahig. Am liebsten briten
sie jedoch in Hecken und Gebiischen (aber auch an Gebauden). Wichtig fur die Amsel
sind vegetationsfreie Bereiche bzw. Bdden mit flacher Vegetation (geméhter Rasen
z.B.), da sie ihre Nahrung von den Bdden aufsammeln. Die Amsel gilt nicht als
gefahrdet. Stérungen werden von der Amsel sehr stark toleriert.
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Brutvogel der Hecken, Geblische und Baumreihen
Nebelkrahe

Es handelt sich um Brutvogel der Hecken, Geblische und Baumreihen. Sie gelten in
Brandenburg als maRig bis haufig mit stabilen Bestanden sowie auch als kulturfolgende
Arten der Grunflachen des Siedlungsbereiches, die sich an Stérungen angepasst haben.
Die Nebelkrahe hat keinen nachweisbar direkten Bezug zum Plangebiet. Sie ist ein
haufiger, sehr anpassungsféhiger und intelligenter Vogel, der sich erfolgreich an
besiedelte und teils stark anthropogen gepragte Rdume angepasst hat.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich um haufige bis sehr
haufige Vogelarten in der Region sowie im Land Brandenburg, mit stabilen Bestanden.
Die im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Vogel des
beschriebenen Siedlungsbereiches, die sich an dieses Biotop angepasst haben und dort
haufig vorzufinden sind.

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste Flache im direkten Anschluss an eine
viel befahrene StralRe und stellt aufgrund der Uberwiegend monotonen Vegetation einen
faunistischen Lebensraum von eher geringer Wertigkeit dar. Aufgrund der floristischen
Armut durch die geringe Artenanzahl der SuRgréaser und krautigen Pflanzen ist mit
Tierarten zu rechnen, die sich auf diese einténigen Lebensraume spezialisiert haben.

Die wertvollen Lebensrdume beschranken sich auf die Baume im Randbereich des
Plangebiets, da sie Funktionen als Nahrungsbiotop, Versteck, Ansitz und
Ruckzugsgebiet sowie Fortpflanzungsstatte flr verschiedene Tierarten darstellen.

Vorbelastung

Fur die genannten heimischen Vogelarten besteht durch die zum Teil anthropogene
Nutzung eine geringe Vorbelastung. FuRganger und Fahrzeugverkehr sind in direkter
Umgebung des Plangebietes durch die Oranienburger Str. zu verzeichnen. Es besteht
daher eine stetige Beunruhigung der ansassigen Avifauna.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens sind die genannten Arten der Avifauna
garnicht bis gering betroffen. Es liegt zum jetzigen Zeitpunkt keine Kenntnis tber aktuell
bestehende Nester oder Niststatten vor, sodass durch das Vorhaben keine Brut- und
Nistrdume entfernt werden. Fir zukinftiges Brut- und Nistgeschehen ist den Vogelarten
ein Ausweichen auf Hecken- und Baumbestande auf direkt angrenzende Flurstlicke
madglich. Ebenso kdnnen die vorherrschenden vegetativen Strukturen (z. B. Hecken)
einigen Vogelarten als Lebensraum dienen. Ahnlich verhalt es sich mit dem Verlust der
Nahrungsflache durch die Versiegelung des Bodens durch das Bauvorhaben. Auch hier
kénnen Arten der Avifauna auf neu entstehende Flora sowie auf angrenzende Flurstiicke
zurickgreifen. Um den entstehenden Verlust an Lebens- und Nahrungsraum fir die
Avifauna dennoch  moglichst gering zu halten, sind die getroffenen
VermeidungsmalRnahmen sowie die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zu
beriicksichtigen.
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Saugetiere )
Saugetiere wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden. Beim Asen néher als

gewohnlich an den Siedlungsrand rickende Rehe sind auszuschlie3en aber auch nicht
weiter betroffen und somit nicht planungsrelevant.

Der nach Landschaftsplan der Stadt Nauen als wertgebende Art des Gemeindegebietes
genannte Feldhamster auf der Nauener Platte kann fur den Bereich des Plangebietes
nicht bestatigt werden und ist dort auch nicht zu erwarten. Demnach werden keine
Konflikte mit der nach FFH-Anhang IV gelisteten und nach BArtSchV streng geschitzten
Art erwartet.

Flederméause

Baume mit Hohlen oder Spalten bzw. Gebaude mit Flederméusen wurden innerhalb des
Plangebietes nicht vorgefunden. Dies bestétigt auch die Gberwiegend vorliegenden (und
jungen) Altersklassen | und teilweise Il im Plangebiet. Das Stadtgebiet und die nahere
Umgebung sind zwar als potenziell wertvolle Flachen fur Fledermause zu betrachten,
jedoch sind Fledermausquartiere weder innerhalb des Plangebiets zu verzeichnen noch
in der direkten Umgebung z.B. den Nachbarbebauungen, bekannt. Als
Untersuchungsproblematik trifft hier zusatzlich zu, dass Fledermauskot auf Wald- ,Feld-
oder Gartenboden nahezu unentdeckt bleibt. Aus bekannten Vorkommen
(Wochenstuben und Revieren) der Bestandsdaten ist in Bezug zum Plangebiet keine
erhohte Konfliktwahrscheinlichkeit abzuleiten. Von der Planung sind demnach keine TAK
(Tierokologische Abstandskriterien) auslésenden oder sogar populationsgefahrdenden
Beeintrdchtigungen zu erwarten, so dass davon auszugehen ist, dass die
vorhabenbedingte Wirkungsempfindlichkeit so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen fir diese Tiergruppe mit hinreichender Sicherheit,
insbesondere durch den Verbleib der nordwestlichen Geholzreihe, ausschlieRen lassen.

Es sind keine zu berlicksichtigenden Winter- oder Sommerquartiere im oder im direkten

Einflussraum bekannt.

Fur den erweiterten Planungsbereich sind die folgenden Arten bekannt:

Wissenschaftlicher Deutscher RL RL
Name Name Bbg BRD BArtSchv FFH-RL
Nyctalus noctula Gr. Abendsegler 3 3 S v
. Kleiner
Nyctalus leisleri Abendsegler 2 G S v
Myotis daubentoni Wasserfleder- R S \Y;
maus
Myotis nattereri Fransenfleder- 2 3 s vV
maus
. : Grol3e
Myotis brandti Bartfledermaus 2 2 S v
Plecotus auritus Braunes 3 \% S v
Langohr

Tabelle 6: regional vorkommende Fledermausarten

Bewertung:

Das Gebiet besitzt als private Gartenflache zun&chst keine hervorzuhebende Bedeutung
fur den Naturschutz. Eine faunistische Bedeutung kann solchen Flachen jedoch dennoch
nicht ganzlich abgesprochen werden. Die potenzielle Besiedlung der Bestandsgebaude
(Lauben, Schuppen) durch z.B. heimische Fledermausarten (vgl. Tabelle) ist auch durch
Planumsetzung weiterhin mdglich, da weder Abriss noch Sanierung geplant sind.
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Insgesamt ist der Naturraum des Plangebietes mit einer geringen Bedeutung fir das
Schutzgut Flora/Fauna zu beurteilen.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien konnten nicht festgestellt werden. Weder fur Amphibien noch
fur Reptilien stellt das Planungsgebiet einen signifikanten Lebensraum dar. Ein
temporares Durchkreuzen des Planbereiches kann zur Zeit der Amphibienwanderung an
potenzielle Laichgrinde (Frihling) oder dem Platz der Winterruhe (Herbst)
ausgeschlossen werden, da hier keine massenhaft genutzten Wanderkorridore
vorliegen. Temporare Vorkommen von z.B. Teichfrosch oder Kl. Wasserfrosch (Rana
esculenta, rana lessonae) im Zusammenhang mit Kleinbiotopen (z.B. im Gartenteich)
sind grundsatzlich mdglich. Bei geplanter Enthahme des Teiches durch Umsetzung des
Vorhabens ist auf den Habitatstatus hin zu prufen.

Insekten

Eine Bedeutung des Plangebietes flr Insekten ist zu vernachlassigen, in Bezug auf die
Gehdlze und die Zier- und Bluhpflanzen jedoch vorhanden. Im Frihling wird der Garten
fur verschiedene Schmetterlingsarten und Bienen interessant sein. Im Falle von weiteren
Baumfallungen kann eine potenzielle Beeintrachtigung von Heldbock (Cerambyx cerdo)
und Eremit (Osmoderma eremita) ausgeschlossen werden. Diese kann durch fehlende
aber fur diese Arten zwingend notwendige Habitatausstattung wie Baume eines
fortgeschrittenen Alters, H6he und Umfang mit der Neigung zur mulmhaltigen
Hohlenbildung fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Es liegen lediglich
Baumbesténde vor, die fur das Vorkommen dieser beiden Arten mit ihren spezielleren
Anspriichen nicht geeignet sind.

Die Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan der Stadt Nauen
»,Wohnbebauung Gartenstrale" kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Anhaltspunkte vorliegen, die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf
VerstdR3e gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schlieRen
lassen. Es erfolgten 4 Begehungen (vgl. Kap. 3.2.8.5). Die vorhandenen
Habitatstrukturen, die intensive gartenbauliche Nutzung sowie die GroéRe des
Plangebietes sind fir die artenschutzrechtlich zu betrachtenden Arten als
Fortpflanzungsstatte weniger geeignet. Die festgestellten und potentiell vorkommenden
Vogelarten nutzen das Plangebiet als Flache zur Nahrungsaufnahme und zum Uberflug.
Anhang IV-Arten konnten nicht festgestellt werden. Dennoch kdnnen Kulturfolger, die
stark an das Siedlungsgeschehen angepasst sind eine Fortpflanzungsstétte in den
Nadelbaumen oder den Heckenbereichen sehen. Ein akutes Brutgeschehen konnte
jedoch nicht festgestellt werden. Es liegt kein regelm&Rig genutzter und avifaunistisch
signifikanter Reviermittelpunkt im Plangebiet vor, auf den bau- oder anlagebedingte
Beeintrachtigungen einen Verbotstatbestand ausldésen konnten. Die verbuschten
Heckenbereiche sowie die Einzelnadelbaume kdnnen zwar fur stark an Siedlungsraume
angepasste Arten mogliche Fortpflanzungsstatten darstellen, dies konnte jedoch nicht
bestatigt werden. VermeidungsmalRnahmen 1., 5. und 6. verhindern in diesem
Zusammenhang einen Verbotstatbestand. Eventuell vorkommende Fledermausarten
kénnen das Plangebiet Uberfliegen und auch als Jagdhabitat nutzen. Das Plangebiet
besitzt jedoch auf Grund seiner Grol3e keine essentielle Bedeutung fur eine mogliche
lokale Population. Vorhabensbedingte Stérungen auf mdoglicherweise benachbarte
Vorkommen von Anhang IV Arten und europaische Vogelarten sind in jedem Fall als
nicht erheblich zu bewerten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
wird nicht ausgeldst. Um eine Totung von Individuen vollstandig auszuschlieRen, wird fiir

46

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Gartenstrae” Stadt Nauen

die Baufeldfreimachung der Zeitraum auf3erhalb der Brutzeiten von Oktober bis Februar
empfohlen.

3.4 Vermeidung/Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs ,vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen® (§ 15). Dies bedeutet,
dass sich die Planung auch an den naturraumlichen Gegebenheiten orientieren soll.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MalRBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der geplanten
Eingriffe in die Schutzgiter und der vorauszusehenden MafRnahmen der Planung sind
Konfliktvermeidungen und —minimierungen moglich und durchfihrbar.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren. Die Pflanzmaflinahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April
durchzufiihren. Diese sollen gemaf

o DIN 18915 (Bodenarbeiten),

e DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

e DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

e DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen)

e DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen
erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den
Standards der ausfuhrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten
gehoren.

Es Dbesteht im vorliegenden Verfahren keine Verpflichtung zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen. Aus der
vorliegenden Prifung der Umweltbelange gehen dennoch die folgenden
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie grunordnerischen
Festsetzungen hervor:

1. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme:

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fir Natur und
Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundsatzlich
auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich
Uber schon vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die
Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von
Boden sind ausschlieBlich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine
unnoétige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind bei der Herstellung der
Versorgungsleitungen diese zu bindeln.

2. Grinfldchen:

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen stehen plangebietstypisch der privaten
Gartennutzung zur Verfiigung. Die potenziellen Auswirkungen bzw. der daraus
ergehende Vermeidungseffekt ist zwar nicht voraussagbar. Eine Verschlechterung
der wichtigen Bodenfunktionen dieser Flachen ist jedoch nicht zu erwarten.
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3. Versickerungsgewéhrleistung:

Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3
cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewdhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzulassig. Diese Mal3nahme wird als textliche Festsetzung aufgenommen Nr. 6.1
aufgenommen:

6.1 Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten
haben mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewahrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzuléassig.

4, Boden- und Grundwasserschutz:

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Béden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung
darauf zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu
versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut
notwendige Mald zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die
Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des
Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und
der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund-
und Oberflachenwasser hichste Vorsicht geboten.

5. Konfliktreduzierte Baufeldlage:

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im
Sinne der Bestandsbaume bzw. der hochwertigsten Vegetationsbereiche. Variante
zu konzipieren.

Den Gemeinden ist es, wie in Kap. 15.1 der HVE beschrieben, auch bei
Inanspruchnahme des beschleunigten Verfahrens unbenommen, nach den
Grundsatzen des 8 1 Abs. 3, 6 und 7 BauGB und des 8§ 9 BauGB auch im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung als wichtige Ziele
far die Entwicklung der ortlichen Gemeinschaft Festsetzungen (ber
Grunflachenbepflanzungen, Malnahmen fur die Entwicklung fur Natur und
Landschaft und dergleichen zu treffen.

Die Stadt Nauen verfugt Uber eine Gehdlzschutzsatzung, die es fiir den vorliegenden B-
Plan anzuwenden gilt.

0. Geholzentfernung/Ersatz nach Gehdlzschutzsatzung:

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken
und Baumen nicht zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September eines jeden
Jahres erlaubt sind (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes die Entfernung von Geholzen notwendig werden, ist die
Anwendung der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen erforderlich. Dernach
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geschitzte Baume, die fir die Umsetzung geféllt werden missen, sind zu
bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Der Geltungsbereich der
Gehdlzschutzsatzung Nauen erfasst nach § 1 Abs. 1 die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche von Bebauungsplanen sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplanen. Mit Rechtskraft eines Bebauungsplanes gilt
fir den Geltungsbhereich die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen.
Geholzfallungen aulRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag
auf Baumfallungen bei der zustandigen Behotrde zu beantragen. Zur Vermeidung
von Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit, zum
Schutz ihrer  Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum  Schutz ihrer
Fortpflanzungsstatte  sind  Geholzbeseitigungen  aullerhalb  artspezifischer
Aufzuchtzeiten durchzufihren (01.10.-28.02.). Sollten nachweislich erforderliche
Geholzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag
auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut-
und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des §
BNatSchG bei der zustéandigen Naturschutzbehérde zu stellen.

Mit der Anwendung der Gehdlzschutzsatzung wird dem Erhalt des bestehenden
Landschaftsbildes zugetragen und der Teilverlust des Schutzgutes in diesem Bereich
ersetzt. Potenzielle Kompensationsbaume sind als Hochstamme heimischer
Gehodlzarten auf die Grinflachen der zukiinftigen Baugrundstiicke zu pflanzen. Die
Pflanzliste heimischer Geholze des MLUL sowie die entsprechenden DIN-Normen sind
bei Umsetzung zu beachten.
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PFLANZLISTE heimischer Pflanzen (Amisblatt Brandenburg Nr. 44 - 2013)

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahom

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiBdomn

Crataegus Hybriden agg.

WeiBdorn

Cytisus scoparius

Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Ztter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ume
Ulmus laevis Flatter-Ume
Ulmus minor Feld-Ume
Ulmus x hollandica Bastard-Ume
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Abbildung 5 Gehotlze der Pflanzliste
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3.6 Anlagen
3.6.1 Fotodokumentation

s

Abbildung 6: Blickms Ghinem nach Westen

en entlang der Oranienburger StralRe geblickt

Abbild-ung 7: Nach Nord
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bbildung 9: Genze zum NachargrundstUck (PG links)
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i b ALl ) 2
Abbildung 10: Blick zur hinteren Laube tber den Teich

ildung 21: Blick auf d

*

Abb as PG an der StraBenecke Gaﬁenstral’Se/Oranienburger
Str.
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3.7 Kartenteil

Siehe Umweltbestandskarte

4 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung figt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsangebote nordéstlich der Stadt Nauen angeboten,
wodurch die Schaffung von Wohnraum fir die Bevolkerung vorangetrieben wird. Es ist
mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber vom
vorhandenen StraRennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum 8§ 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgrofe ca. 1.906 m?
Bauland i. S. v. 8 19 Abs. 3 BauNVO ca. 1.906 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 762,4 m2
BauNVO
max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 1.143,6 m?
BauNVO
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