BEBAUUNGSPLAN ,AN DEN ROHRWIESEN" DER STADT NAUEN
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01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses

vom 24.02.2014. Der Aufsteﬂungsbeschlussesﬁ\\_qyﬂur;de/ortsgp!ich bekannt gemacht.

Nauen, Vb 6’3 if}'/éf

58 ¥

(Unterschrift utd Siegel)

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL
B -, wurde am #f.22. %47 yon der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom .7, €2, Jo. 74" 17+ gebilligt.

Nauen, ¢&. &5, i A9

der Stadtverordnetenversammiung

- Der B‘urge’rin%ier - 05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend au

Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Zeit vom 15.06.2015 bis zum 15.07.2015 wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30-12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30-12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung is

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 08.06.2015 ortstblich,

Nauen, 0¢. 03, 45 Ky

é@q\teré@hriﬂ‘

-Der Eﬁrgérmg{fsfter -

03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt d
vom April 2014. Sie ist hinsichtlich der planungsre

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildgnde
moglich.

&
Nauen, 5 cofd = X

dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. .~
Nauen, O& 15 - &

A e
.
T

(tinterschnft‘imcﬁ%tegel)

»@s;%ur% ister

s der Planzeichnung - TEIL A -, dem

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sind am 77 €3 «e 77  ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam 77 ¢.5 <« 7% in Kraft-getreten,

t mit dem Hinweis, dass Anregungen

b /ant gemacht worden.
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Nauen, .77 ¢ 2o (9
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Siegel) %

-

;‘_Bte%:l’sgﬁfiffunﬁgfiegel)
-De @@{%gﬁster -

und

7.) Der Bebauungsplan ist der hdheren Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorgelegt worden.
Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A -
und dem Text - Teil B -, wurde mit Verfliigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom
................ y AZ: i, ertelt. T

es Liegenschaftskatasters mit Stand
levanten Bestandteile geometrisch

(Unterschrift/Siegel)
- Landkreis Havelland -
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 1 BauNVO
§ 1Abs. 3i.V.m.
Abs. 2 Nr. 3 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

Allgemeines Wohngebiet
(im Sinne des § 4 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung

§ 16 BauNVO
Grundflache (GR) als Héchstmal § 16 Abs. 2 BauNVO L. V. m.
je Baugrundstlick § 19 BauNVvVO
z.B. 180 m?
Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB, § 16 Abs. 2 BauNVO 1. V. m.
z.B. Il § 20 BauNVO
Baugrenzen, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 BauNVvO
offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Mafnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur un

Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (z.B. Flache A)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne Normcharakter

MaBzahlen flir die VermaBung der zeichnerischen
Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter)
Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung
2. Grundflache (GR)
3. Geschossigkeit
4, Bauweise

Kartengrundlage

Flurstiicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung z. B. 147

Bestehendes Gebéude

Offentliche StraBenverkehrsfldche auBerhalb des Plangebiets

PFLANZLISTE

Auswahl! heimischer Geholze

1.1

1.2

1.3

1.4

21

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

b.)

-TEILB -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die regelméaRige Zulassigkeit von Laden im
Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden im Sinne des §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Diese
Betriebe dlrfen auf maximal 10% ihrer Verkaufsfliche auch sonstige
zentrenrelevante Sortimente gemall der festgesetzten Sortimentsliste und nicht
zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fir Kioske,
Trinkhallen, Béckereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelméRig
zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. mit § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker,
Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze
zulassig.

GrundstiicksgroRe
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird fir neu zu bildende Baugrundstiicke
eine MindestgréfRe von 1000 m? festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf einer Flache von 540 m? (Flache A) insgesamt 11 Baume
sowie 108 Straucher anzupflanzen. Es sind Arten der aufgefiihrten Pflanzliste zu
verwenden.

Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache B) ist der derzeitige Zustand als
natlrliches Biotop auf einer festgesetzten Flache von 540 m? dauerhaft zu erhalten
sowie ein Voranschreiten der natirlichen Sukzession zu sichern.

Im Rahmen der Fallung eines nach Baumschutzverordnung des Landkreises
Havelland geschitzten Kirschbaumes (Prunus avium ssp.; Gemarkung Nauen, Flur 34,
Flurstick 148) sind zwei neue Baume, Vogelkirsche (Prunus avium), innerhalb des
allgemeinen Wohngebiets auf dem Flurstiick 148 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind auf einer ausgewiesenen Flache von 185 m? (Flache C) pro
laufenden Meter ein Strauch der Sortierung 80-100 zu pflanzen d.h., es sind
insgesamt 50 Straucher anzupflanzen.

Je Baugrundstiick sind die dstlichen Seiten der Nebenanlagen durch selbstrankende
Pflanzen (1 Pflanze/angefangene 10 m) gemaR der aufgefilhrten Pflanzliste zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Arbeitszimmer, die auf der gleiszugewandten (NNO) Seite des Hauses orientiert
werden, sind mit Schallschutzfenstern der Klasse 2 zu versehen.

Kénnen Schiaf- und Kinderzimmer nicht zur gleisabgewandten Seite (SSW) orientiert
werden, so missen diese Zimmer auf der gleiszugewandten Seite (NNO) mit
Schallschutzfenstern der Klasse 3 und schallgedammten Liftungssystemen
versehen werden. Auf den beiden {brigen Seiten (WNW und OSO) sind diese
Raume mit Schallschutzfenstern der Klasse 2 und schallgedammten
LUftungssystemen zu versehen.

Alternativ kann ein Nachweis nach VDI - Richtlinie 2719 "Schalld@mmung von
Fenstern" gefiihrt werden. In diesem Fall reicht es aus diejenigen Mallnahmen zu
ergreifen, die zur Einhaltung der in dieser Richtlinie genannten und in der folgenden
Tabelle dargestellten Innenschallpegel ausreichen.

SORTIMENTSLISTE

ABSCHLIESSENDE AUFLISTUNG DER ZENTRENRELEVANTEN

Bezifterung
gem.

WZ 2008"
47.2
4761.0
47.62.1
47.73

47.74

47.75

47.76.1
(tlw.)

47.78.1
47.78.9

47.43
47 .51
(tiw.)

47 54
(tiw.)

47.59.2
47.59.3
47.59.9
{thw.}

47.62.2
47.63
47.65.0
47.71

47721
47722
47.76.2
47.64.1
47.64.2
(tiw.)

47.77
47.78.2
47.78.3

SORTIMENTE IN DER STADT NAUEN

davon
nahversorgungs-

Sortiment relevant

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
Biicher
Zeitschriften und Zeitungen
Apotheken {Arzneimittel)

Medizinische und orthopdische Artikel

Kosmelische Erzeugnisse und Korperpflegemittel
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

Blumen

{nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel)
Augenoptiker

Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blirsten
und Besen, Kerzen

Geréle der Unterhaltungselektronik

Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
Ausgangsmaterial fir Handarbeiten; nicht aber:
Dekorations- und Mdbelstoffe, dekarative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Betidecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Elekirische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingeréate;
nicht aber: ElekirogroBgerate wie Wasch-, Bigel- und
Geschirrspliimaschinen, Kithl- und Gefrierschranke und
~truhen)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Musikinstrumente und Musikalien
Haushaltsgegenstinde (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,
Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssystems)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
Bespielte Ton- und Bildtr&ger

Spielwaren

Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
nebst Bekleidungszubehdr)

Schuhe

Lederwaren und Reisegepéck

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Fahrrdder, Fahrradteile und =zubehr

Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:
Sporigeréte, sonstiges Campingzubehdr und ~mébel,
Zelte, Boote)

Uhren und Schmuck

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

XXX X XX

>

> X

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,

Wiesbaden

Botanischer Name |Deutscher Name
!Fdd-mm
[Acer platancides Spitz-Ahorm
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Batula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Haririegel
Corylus avellana Haselnuss
ICrataegus monogyna Eingriffiger Weiidorn
Crataegus laevigata Zweigriffiger Weildern
Crataegus Hybriden agg. WeiRRdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europasus Pfaffenhiichen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
|Malus spec. Apfel
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Ztter-Pappel
Prunus spec. Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Pyrus spec. Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur StiekEiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn F
Rosa canina agg. Hunds-Rose Geholzentfemung
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblatirige Rese
Rosa tomentosa agg. ilz-Rose
Salix albg Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide !
Salix purpurea Purpur-Weide Niederschlagswasser
|Salix triandra agg. Mandek-Weide
|Salix viminalis Kerb-Weide
|Salix x rubens (. alba x fragifis) ___|Hohe Weide MaRnahmen wéhrend der Bauzeit
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus forminalis
Tilia cordata Winter-Linde
T chatyehics SommeLe‘j-':.i = und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.
[Uimus glabra Berg-Ulme
Uimus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Auswahl selbstrankender Pflanzen

Planzenname nung fir __ [Bemerkgungen

deutsch Tootanisch Hecke [Ufer [Solitér | .
Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix [*] x |0 Halbschatten, Nistplatz, Beeren (Vogel
Geiltblatt Lonicera car) 0 0 |0 Halbschatten, Nachtfalterbi(ten, stark duftend, Rankhitfe
Hopfen Humulus lupulus ] % |0 Halbschatten, zweihdiusig (mannl. keine Frichte), Rankhilfe
Wald-Geigblatt Lenicera periclymenum |x 0 _Jo Halbschatten, NachtfalterbiGiten, stark duftend, Rankhilfe
Waldrebe Clematis vitalba X x__|0 Halbschatten, Nisiplatz, Rankhitfe

HINWEISE

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung sind geschltzte Baume, die fir die Umsetzung gefallt werden mussen, zu bilanzieren und entsprechend
auszugleichen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt fiir den Geltungsbereich die zu diesem Zeitpunkt gliltige Gehélzschutzsatzung der Stadt Nauen.
Filz-Rose Fur die Fallung von Baumen ist ein entsprechender Antrag zur Fallung der Baume bei der Stadt Nauen zu stellen. AnschlieRend sind die gefaliten Baume
entsprechend der Baumschutzsatzung auf demselben Grundstlick auszugleichen.

Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und Baumen grundsétzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30.
September eines jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Elsbeere Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeléstigung angrenzender Wohnbebauungen kann durch eine Benéssung vorhandener Baustrafen, Lagerflachen

In der Gemarkung Nauen, Flur 34, Flurstiick 148 ist der derzeitige Zustand als natirliches Biotop auf einer festgesetzten Flache von 540 m? (Flache B)
dauerhaft zu erhalten sowle ein Voranschreiten der natlirlichen Sukzession zu sichern. Eine Anderung/Beeintrachtigung dieser Fléche ist nicht gestattet.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme CEF-MaRnahme ist innerhalb der Gemarkung Nauen, Flur 34, Flurstiick 148 die bestehende Vegetation innerhalb
der dafiir festgesetzten Flache dauerhaft zu erhalten und nicht zu veréndern. Eine Beunruhigung innerhalb des Gebietes ist zu unteriassen.

Innerhalb der Gemarkung Nauen, Flur 11, Flurstlick 69 (tiw.) der Stadt Nauen befindet sich die externe Ausgleichsfiache "D" (siehe Punkt 5.9 in der
Begriindung). Zur Vermeidung von Stdrungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer
Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte ist die Baufeldfreimachung auRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum
vom 01.09. - 31.01. durchzufiihren. Sofern die Baufeldfreimachung in dem genannten Zeitraum begonnen und kontinuierlich fortgesetzt wird, kdnnen die
BaumaRnahmen nach dem 31.01. fortgesetzt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen in der jeweils gliltigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)
Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

STADT NAUEN
BEBAUUNGSPLAN
»,AN DEN ROHRWIESEN"

Planbereich:

Planungsstand:

Gemarkung Nauen
Flur 34
Flurstlicke 147 {thw.), 148 {tiw.)

Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand: April 2014)

Satzungsfassung, Februar 2019

Planverfasser:
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