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TEIL A: GRUNDLAGEN UND STADTEBAULICHE PLANUNG

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998, BGBI. | S.137), zuletzt geédndert durch Art. 12 des OLGVerirAndG vom

23.07.2002 (BGBI. I Nr.53, S. 2850),

e Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 8. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466),
e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | S. 58),

e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Médrz 2002 (Art. 1 des BNatSchGNeuregG) (BGBI. !

Nr. 22, S. 1193),

e Brandenburgisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25.
Juni 1992, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen
Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997,

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Mérz 1998, (Gesetz- und
Verordnungsbilatt fir das Land Brandenburg | S. 82).

1.2 Kartengrundiage
Als "Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche

Lageplan vom 14.08.2000, MaRstab 1 : 250, angefertigt durch den Offentlich besteliten
Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Olav Werny, Am Wald 7, 14656 Brieselang.

1.3 Veranlassung und Ziel

1.3.1 Planerfordernis

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von 3 Einfamilienhdusern am Stadtrand von Nauen geschaffen werden.

Die Stadt Nauen, als zu entwickelndes Mittelzentrum, hat sich in ihrer Stadt-
entwicklungsplanung (z.B. im Flachennutzungsplan und im Stadtleitbild) u.a. fur die
bedarfsgerechte Deckung der Nachfrage im individuellen Einfamilienhausbereich
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ausgesprochen, um eine zuséatzliche Stabilisierung der Bevélkerungsentwickiung zu
erreichen. Dies erscheint auch aussichtsreich, da die Schaffung von Wohneigentum
durch einzelne Bauherren einen unmittelbaren Willen zur Planumsetzung erkennen laft.

Im vorliegenden Fall soll ein Grundstick beplant werden, welches nérdlich an
Wohnbebauung grenzend, zwischen zwei Kleingartenanlagen am Stadtrand von Nauen
liegt. Das Plangebiet grenzt direkt an die StraRe ‘Am Ritterfeld’ - eine gut ausgebaute
6ffentliche AnliegerstraBe. Auch die technische Infrastruktur ist vorhanden - alle
notwendigen ErschlieBungsmedien wie Strom, Wasser, Abwasser und Erdgas liegen an.
Gegenwadrtig befindet sich das Grundstick im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB -
daraus ergibt sich das Erfordernis zur Aufstellung eines Bauleitplanes.

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Nauen hat deshalb am 19.04.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39/00 ,Am Ritterfeld" beschlossen. Entsprechend
der BeschluBlage umfaft der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Teilfléche des
Flursttcks 7/4 der Fiur 16, Gemarkung Nauen mit einer GesamtgroRe von rund 0,22 ha.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine orisbildvertrdgliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes MaR an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wird die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen f{r
die geplante Bebauung bestimmt. Daflr gelten vor allem folgende Pramissen:

= Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;

e Sicherung eines ortsbildvertraglichen MaRes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise durch Festsetzungen von Einzelhdusern;

e Berlcksichtigung des Vorsorge- und Optlmlerungsgebotes gemal § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz; :

e Herausarbeitung der kinftigen ErschlieBungsbedingungen sowohl! im Sinne des
beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes nach §§ 127 ff BauGB als auch fiir Anlagen
zur Ableitung von Abwasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf durch
moglichst geringe Versiegelung fir Verkehrs- und Bauflachen;

o Emmittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zunéchst im
Rahmen eines Grunordnungsplanes, dessen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog

des Bebauungsplanes eingehen;

e Ermittlung weiterer oOffentlicher Belange unter Mitwirkung der berthrten Trager
6ffentlicher Belange und deren Bertlicksichtigung nach Abwagung in der Planung.-
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1.4  Einfligung in libergeordnete Planungen

Zur Planungsabsicht wurde die Stellungnahme der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung Brandenburg - Berlin (GL) eingeholt. Mit Schreiben vom 17.02.2000
wurde den Planungsvorstellungen zugestimmt:

»Das angezeigte Plangebiet liegt nach IT 1.2.2 LEP eV im potentiellen Siedlungsbereich mit
der Vorrangnutzung Siedlungsentwicklung und wird dort als Freiraum mit groBflichigem
Ressourcenschutz gemidB Ziel 2.1.2 LEP eV dargestellt. Der Regionalplan Havelland-
Flaming konkretisiert diesen Bereich als Bungalow- und Gartenhausgebiet, das nach
Plansatz 3.4.2.7 fir Naherholungszwecke zu erhalten ist. die Beanspruchung einer
geringfigigen Teilfliche fir Zwecke der Dauerwohnnutzung (0,22 ha fir 3
Einfamilienhduser) beeintrachtigt den Gebietscharakter jedoch unwesentlich, zumal durch
Ausweisungen im Flichennutzungsplan die eindeutige Positionierung der Stadt Nauen zum
Erhalt der an das Plangebiet Ritterfeld angrenzenden Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingirten gesichert wird.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den landesplanerischen Zielen wird bestitigt.

Die Stadt Nauen verfigt bereits seit 1992 Uber einen genehmigten Flachennutzungs-
plan. Paragraph 8 Abs. 3 BauGB [aRt die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu, wenn
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt wird
(Parallelverfahren). Im vorliegenden Fall wurde der Flachennutzungsplan in einem
Parallelverfahren geandert. Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen
(FNP 2000), der die Planung des vorliegenden Bebauungsplanes bereits beriicksichtigt
(Aligemeines Wohngebiet), wurde mit Datum vom 10.04.2001 genehmigt und ist seit
dem 19.10.2001 rechtswirksam. Somit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

= Zusammenfassend ist somit feststellbar, dal die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit Obergeordneten und ortlichen Entwicklungsabsichten stehen und die
stéddtebauliche Entwicklung der Stadt Nauen fordern werden.
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1.5 Beschreibung des Plangebietes

1.5.1 Allgemeine Lage

Das Plangebiet liegt an der StraBe ‘Am Ritterfeld’, Ecke ‘Nelkenweg’ am sldlichen

Ortsrand der Stadt Nauen.
Das im Norden an Wohnbebauung grenzende Plangebiet stellt sich als ,Liicke* zwischen

der sich 6stlich und westlich anschlieBenden Kleingartenaniagen dar. Im Siiden grenzen

Ackerflachen an.

Die Geldndeprofilierung des Plangebietes stellt sich als weitgehend eben dar - nur ih1
stdlichen Teil ist ein leichtes Gefélle zu erkennen, so daB insgesamt gute
geldndemaRige Voraussetzungen fir die Bebauung des Plangebietes gegeben sind.

Der Geltungsbereich umfalit ein 0,26 ha groles Teilstlick des Flurstiicks 7/4 der Flur 16,
Gemarkung Nauen. Die unmittelbaren Grenzen werden gebildet:

e im Norden: durch die Flurstiicke 7/1 und 7/2 - Wohnbebauung
e im Osten: durch das Flurstlick 8 - Stralle ‘Am Ritterfeld’

e im Siden: durch das Restflurstiick 7/4 - Ackerflachen

e im Westen: durch das Restflurstiick 7/4 - Kleingartenanlage.

1.5.2 Gegenwartige Nutzung

Das nordliche, 356 m? groRe Téilst(]ck des Plangebietes wird als unbefestigte
Verkehrsflache ‘Nelkenweg’ genutzt.

Daran schlie3t sich eine Flache an, die als Kleingarten genutzt wird; es befinden sich
dort noch eine Gartenlaube und Schuppen. Zwischen der Kleingartenanlage, dem
Kreisverband der Gartenfreunde e.V. und dem Bodeneigentiimer wurde bereits Einigung
erzielt, den Péchter dieser Kleingartenparzelle auf eine andere Parzelle umzusiedeln.

Das mittlere Teilstlick des Plangebietes wird als Parkplatz genutzt.

Der stdliche Teil des Géltungsbereiches liegt brach. Bis vor kurzem wurde die Flache als
Bolzplatz genutzt, zwischenzeitlich hat sich jedoch eine ruderale Staudenvegetation

gebildet.

Uber den siidlichen Teil des Grundstiicks verlauft eine Gasleitung der EMB Erdgas Mark
Brandenburg GmbH (MD - Erdgasleitung Kraftfuttermischwerk Nauen - Krankenhaus, DN
200), diese befindet sich in einem 1 m breiten Sicherheitsstreifen. Das Leitungsrecht fiir
diese Gasleitung ist grundbuchrechtlich gesichert.
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1.5.3 Immissionssituation

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevodlkerung und die Belange des
Umweltschutzes, zu bericksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BimSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, daB schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen konnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch

Schall-Immissionen sein.

Die DIN 18005 - Schalischutz im Stadtebau - ordnet ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,

folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A) _
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ”
*) der hohere Wert gilt far Verkehrslarm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichien mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermittein.

= Immissionsvorbelastung

Im Rahmen der Beteiligung der Tridger offentlicher Belange wurden vom Amt fur
Immissionsschutz Brandenburg mit Schreiben vom 05.03.2001 folgende zu
beriicksichtigende Emittenten fiir das Plangebiet aufgefiihrt:

e Getreidesilo der Fa. Bohnhorst Agrarhandel GmbH
¢ Hubschraubersonderiandeplatz (HSLP) des Kreiskrankenhauses Nauen.

1. Um die immissionsschutzrechtlichen Bedenken in Bezug auf das Getreidesilo
auszurdumen, wurde ein Gutachten vom Ingenieurbiros Dr.-ing. Wilfried Eckhof

vom 07.07.2001 angefertigt.

So wurde in dem Gutachten ausgefihrt, da es gemaR Abstandsleitlinie des
Landes Brandenburg vom 06.06.1995 zu dieser Anlage planungsrechtlich eines
Schutzabstandes van mindestens 500 m bedarf. Da sich das Plangebiet in einer
Entfernung von ca. 360 m befindet, wurde die Sonderbeurteilung zur
Abschéatzung der Staubemissionen erforderiich.

Die Emissionswertberechnung wurde fir den Zeitraum vorgenommen, der die
maximalen taglichen Immissionen verspricht - die Getreideannahme.

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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In einer Prognose wurde unter Zugrundelegung ungtinstiger Windverhéltnisse die
maximale tagliche Gesamt-Staubimmissionskonzentrationszusatzbelastung im
Bereich des Plangebietes ermittelt.

Die zu erwartenden maximalen Staubkonzentrationszusatzbelastungen wurden
konservativ mit einem Ausbreitungsmodell nach TA Luft, Anhang C auf der
Grundlage  spezifischer Emissionswerte sowie  denkbar  ungulnstiger
meteorologischer Daten berechnet.

ei einer angenommenen 8-stiindigen Einlagerung von 800 t Weizen durch
Abkippen des Schittgutes durch LKW in entsprechende Anlagenteile wurde fur
den Zeitraum der Einlagerung eine
Staubimmissionskonzentrationszusatzbelastung von 0,3 pg/m?® ermittelt.

Im Tagesmittel und insbesondere im Jahresmittel sind deutlich geringere
Immissionskonzentrationen zu erwarten.

Dem gegeniber stehen die in der VDI 2310 ,Maximale Immissionswerte”
festgesetzten  Maximalen Immissions-Konzentrationen  (MIK-Werte}  for

Schwebstaube:
Mittelwert Giber ¥ h: 0,3 mg/m?
Mittelwert iber 24 h: 0,2 mg/m?
Mittelwert Gber 1 Jahr: 0,1 mg/m?.

Bezogen auf den halbstiindigen MIK-Wert 148t sich eine um den Faktor 1000
geringere Staubkonzentrationszusatzbelastung im Plangebiet ausweisen.

Mit Schreiben vom 03.09.2001 nahm das Amt fir Immissionsschutz zu dem
Gutachten vom 07.07.2001 des Ingenieurbliiros Dr.-ing. Wilfried Eckhof zur
Abschitzung der Staubemissionen aus dem Betrieb des Getreidesilos Steliung.

Es wurde festgestellt, daR die vorgelegten Unterlagen zur Beurteilung der
Staubemissionen aus dem Betrieb des Getreidesilos nicht ausreichend sind. So
wurde der vorhandene Anlagenbetrieb nicht ausreichend beschrieben, demzufolge
konnten die zur Ermittlung der Quellstidrke getroffenen Annahmen und die daraus
prognostizierten Staubimmissionen nicht nachvollzogen werden.

2. Das Gutachten des o.g. lngenieurbijroé vom 07.07.2001 wurde daraufhin
Uberarbeitet.

Das Uberarbeitete Gutachten vom 22.10.2001 betrachtet den Anlagenstandort
und die Umgebung ausfihrlich und kommt wie im vorhergehenden Gutachten
vom 07.07.2001 =zu der folgenden Beurteilung der prognostizierten

Staubimmissionen:

.Die ausgewiesenen Schwebstaubimmissionskonzentrationszusatzbelastungs-
werte liegen deutlich unterhalb der genannten MIK-Werte.”

Damit ist eine unzuldssige Belastung des Plangebietes mit Staubimmissionen aus
dem Betrieb des Getreidesilos nicht zu erwarten.

Gegen die Festsetzung eines ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES im Sinne von § 4
BauNVO bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
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Mit Schreiben vom 04.01.20G2 nahm das Amt fiir Immissionsschutz erneut
Stellungnahme. In dieser wurde mitgeteilt, dass die Bedenken hinsichtlich des
Immissionsschutzes ausgerdumt wurden.

Die Immissionsvorbelastung aus dem HSLP wurde vom Amt fiir Immissionsschutz
folgendermaRen beurteilt:

Aus den im Genehmigungsverfahren zum HSLP emmittelten Beurteilungspegeln und
Maximalpegeln fir definierte Immissionspunkte wurden (ber Abstandsvergleiche der
Punkte zum relevanten Immissionsort (Plangebiet ,Am Ritterfeld) Pegel fir das
Plangebiet abgeschatzt:

o Mitteilungspegel L,"**™"~ 47 dB
e mittlerer Maximalpegel Lz ¥~ 75 dB.

Aufgrund dieser Vorbelastung erfolgte die Festsetzung des erforderiichen bewerteten
SchalldammaBes fir die Gebaude des Bebauungsplanes mit R’y =40 dB(A).
Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan wird getroffen.

A

Weitere Imissionsvorbelastungen sind fur das vorliegende Piangebiet nicht erkennbar,
da die entlang des Plangebiets fithrende Strae ‘Am Ritterfeld’ eine Gemeindestrake mit
geringer Verkehrsbedeutung ist. Die Emissionen aus dem StraRenverkehr auf dieser
Strafle sind somit vemachlassigbar.
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= Zusatzimmissionen

Zusétzliche Immissionsbelastungen sind aus der festgesetzten Baugebietskategorie
nicht zu erwarten.

= Zusammenfassend laBt sich einschatzen, dal gegen die Festsetzung eines
ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES im Sinne von § 4 BauNVO keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken bestehen.

1.5.4 Altlastensituation

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Bei der Realisierung des Vorhabens
ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde anzuzeigen
(Rechtsgrundiage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfaligesetz).

Ergénzend wird angemerkt, daR in der ndheren Umgebung des Plangebietes derzeit
folgende vier Altlastverdachtsflachen im Altlastenkataster registriert sind:

e Tankstelle, ehemals ACZ Nauen, Berliner Str. 117, Flur 16, Flurstick 45

e Kohlelager und ehem. Technikabstellfiiche ACZ Nauen, stidéstl. Ortsrand, an der BS,
Flur 16, Flurstick 40/2

e Werkstatt ACZ Nauen, Berliner Str. 117, Flur 16, Flurstiicke 41 und 42

e Abfall- und Technikstellfliche ACZ Nauen, Berliner Str. 117, Flur 16, Flursttck 43.

1.5.5 Denkmalschutz und Bodendenkmalschutz

Im Vorhabenbereich sind bisher keine Denkmale bzw. Bodendenkmale bekannt.
Grundsétzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg" vom 22. Juli 1991 aufmerksam

gemacht:

1. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegensténde, Knochen
0.3. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Bbg. Landesamt far Ur- und
Frithgeschichte oder der unteren Bodendenkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 19

Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
2. Die Fundstatte ist mindestens fiinf Werktage in unverdndertem Zustand zu halten

(§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).
3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind (ber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.
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1.5.6 Kampfmittelbelastung

Laut Schreiben vom Staatlichen Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg vom
07.12.2000 ist fir das Plangebiet keine konkrete Kampfmittelbelastung bekannt.

Soliten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es verboten diese zu bertihren oder
deren Lage zu veréndem (§3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Verhiitung von Schiden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr.30 vom 14.12.1998). Der Finder ist
verpflichtet die Fundstelle gem&@ § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.
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2 Stddtebauliche Planung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das gesamte Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
wird das Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das Wohnen erhalt eine
erhebliche Vorrangstellung gegeniiber anderen Nutzungen, die dann nur noch im
Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind (Wohngeb&ude; die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
" stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke).

Die nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden weiter eingeschrankt, so sind in
Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fir das Plangebiet die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Dies betrifft Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Fur diesen
AusschluB sind stadtebauliche Grinde mafgebend:

s Anlagen fir Verwaltungen sind unter Berlcksichtigung der geringen GréRe und der
Lage auBerhalb des Stadtzentrums von Nauen nicht sinnvoll;

e Gartenbaubetriebe haben einen hohen Flachenbedarf - dieser Umstand ware in dem
relativ kleinen Plangebiet nicht mit der Zielsetzung, Schaffung neuen Wohneigentums
bei einer baulandsparenden Bauweise, zu vereinen,

e Tankstellen sind im Plangebiet unzweckmaRig, da die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes Uber die StralRe '’Am Ritterfeld’ nicht fur einen erhdhten Kfz-Verkehr
ausgelegt ist; generell sind Tankstellen wegen fehlender Verkehrsstrome hier auch

nicht zu erwarten.

Die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes wird durch diesen Ausschiufl
nicht beeintrachtigt. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sind im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird flr das Plangebiet durch eine eingeschossige
Bebauung und durch eine Grundflachenzahl von 0,2 bestimmt.

Diese Festsetzungen lassen den DachgeschoBausbau zu, sofern dieser geméB der
Brandenburgischen Bauordnung nicht als VollgeschoR erfolgt.

Unter Bertiicksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren
Siedlungscharakters am Stadtrand von Nauen ist somit das MaR der baulichen Nutzung
deutlich unterhalb der nach § 17 BauNVO mdglichen Hochstgrenzen festgesetzt. Auch
die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse dient der Wahrung des Landschaftsbildes.

Mit dieser Festsetzung werden auch die Grundsétze der Regionalplanung bertcksichtigt,
die fur Mittelzentren, zu denen die Stadt Nauen gehért, eine Bebauungsdichte bis zu
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einer GRZ von 0,5 - allerdings einschlieRlich der erforderlichen Stellplatze und
Nebenanlagen - vorsehen (Regionalplan Havelland-Flaming, Plansatz 2.8.3).

Aus Ruicksichtnahme auf das Ortsbild dieser exponierten Lage am Stadtrand von Nauen
wird die Hohenentwicklung der zuldssigen Geb&ude begrenzt. So wird die Traufhohe auf
ca. 4,50 m und die Firsthéhe auf ca. 9,50 m Uber Geldndeoberkante begrenzt. Aus
planungsrechtlichen Griinden beziehen sich die Hohenfestsetzungen auf das

Landesh&hennetz.

2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Zur Verwirklichung der Planungsziele erfolgen entsprechend § 22 Abs. 1 BauNVO die
Festsetzungen zur Bauweise: fir das Plangebiet ist die offene Bauweise mit der
Einschrankung, daR nur Einzelhduser zuldssig sind, festgesetzt. Bei der
Gebaudeplanung sind die Abstandsflichen und Grenzabstédnde gemag der
Brandenburgischen Bauordnung einzuhalten.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
in Form von drei Baufenstern festgesetzt und bildet den Rahmen, in dem die Erichtung

der Gebdude moglich ist.

Zu den StraRen ‘Am Ritterfeld’ und ‘Nelkenweg’ wurde das Baufenster in einem Abstand
von 4 m festgesetzt. Dieser Abstand nimmt in etwa die Bauflucht der vorhandenen

Wohnhauser in der Strale ‘Am Ritterfeld’ auf.

Mit textlicher Festsetzung sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir Geb&udeteile
(benannt sind Gesimse, Vordédcher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler) bis zu
1,00 m und des weiteren fir Terrassen bis zu 2,00 m ermdglicht. Durch diese
Festsetzung soll dem Bauherren geniigend Spielraum zur Gestaltung seines Geb&udes
erméglicht werden. Ein Vortreten vollstandiger Gebaude als ,Ganzes" ist nicht

beabsichtigt.

Durch das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen zu Art und Mafl} der
baulichen Nutzung ist so sichergestelit, daR die durch offene Bauweise und

Durchgriinung gepragte Siedlungsstruktur erhalten bleibt.
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2.4 Flidchenbilanz

Plangebiet 2575 m?
davon

- 6ffentliche Verkehrsflache 356 m?
= maftgebendes Baugrundstiick 2.219 m?
davon

- iberbaubare Grundstiicksflache (nach GRZ + 50 %) 666 m?

- nicht iberbaubare Grundsticksflache 1.553 m?

davon

Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Straduchem und sonstigen Bepflanzungen 435 m?

2.5 ErschlieBung
2.5.1 Verkehr

= FlieRender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Stralle ‘Am Ritterfeld’ als
offentliche Verkehrsflache gesichert. Die StraBe ‘Am Ritterfeld’ ist im Bereich des
Bebauungsplangebietes ein Anliegerweg mit einer gesamten Verkehrsraumbreite von
ca. 8 m, wovon eine ca. 3 m breite Fahrspur mit Betonplatten befestigt ist.

Die Strafte ‘Am Ritterfeld’ bindet nérdlich in die Berliner Stralle (Bundesstra3e 5/273) ein.

Ein Problem stellt z.Z. der ‘Nelkenweg’ dar. Der eigentliche ‘Nelkenweg’ befindet sich
flurstiicksrechtlich nordlich der Flurstiicke 7/1 und 7/2. Mit Errichtung der Wohnhauser
auf diesen Grundstiicken vor ca. 30 Jahren wurde dieser Weg jedoch Uberbaut, so daf
er in der Ortlichkeit nicht vorhanden ist. Zur ErschlieBung wurde ein 8,40 m breiter,
unbefestigter Weg als ‘Nelkenweg’ sidlich der Wohnhduser genutzt, der nun erhalten
bleiben muB. Deshalb wird dieser Weg im Bebauungsplan zur planungsrechtlichen
Sicherung als Verkehrsfliche festgesetzt. Bezliglich dieses Weges finden derzeit
Gesprache zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentimer statt. Um die
Versiegelung des Nelkenweges auf das notwendige Maf zu begrenzen, ist durch
textliche Festsetzung geregelt, da® nur die Befestigung einer 4 m breiten Fahrbahn
zuldssig ist. Diese Breite erméglicht trotzdem noch den Begegnungsverkehr.

Durch den Bau von drei Wohnh&usem sind keine nennenswerten Auswirkungen
bezliglich des Verkehrsaufkommens in der Strale ‘Am Ritterfeld’ zu erwarten; der

Individualverkehr steigt nur du3erst geringfugig an.
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=> Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantrégen zu erbringen (entsprechend den
Richtwerten der Brandenburgischen Bauordnung). Die planungsrechtliche Zulassigkeit
regelt sich nach § 12 Abs. 1 BauNVO.

= Offentlicher Personennahverkehr

An den 6ffentlichen Personennahverkehr ist die Stadt Nauen durch mehrere Bahn- und

Buslinien angeschlossen.
Insgesamt fllhren zwei Strecken des Fernverkehrs, eine des Regionalexpresses und

zwei des Regionalverkehrs durch die Stadt. Weiterhin verbinden 15 Buslinien des
Verkehrsverbundes Berlin-Brandenburg GmbH die Stadt Nauen mit dem Umland.
Haltestellen befinden sich in der Berliner StraRe, in fuBlaufiger Entfernung (ca. 300 m)

vom Plangebiet. :

2.5.2 Ver- und Entsorgung

Die StraRe ‘Am Ritterfeld’ ist bereits mit den technischen Medientrdgern fir Strom,

Trinkwasser und Erdgas erschlossen.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde geklart,
dal® auch der AnschiuR an das Abwassernetz und das Netz der Deutschen Telekom AG

méglich ist.

=> Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nahm die e.dis Nord AG mit
Schreiben vom 14.12.2000 Stellung zur vorliegenden Planung. Es wurden keine
Bedenken gegen die Planung hervorgebracht. Es wurden lediglich Hinweise erteilt, die in
der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung berticksichtigt werden miissen.

= Trinkwasser, Abwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig.

Fur das Plangebiet ist der AnschluR an die vorhandenen, zentralen Netze vorgesehen.
Es wird von folgendem Tagesbedarf bzw. analogem Abwasseranfall ausgegangen:

3 EFH x 3 Personen x 1301/d und Person ==> ca. 1,2 m¥/d
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Mit der Stellungnahme des WAH vom 01.12.2000 wird darauf aufmerksam gemacht, daR
die AbwassererschlieRung fiir das Plangebiet noch nicht vorhanden ist. Das
Abwasserkanalnetz reicht lediglich bis in Héhe des Rosenweges. Die technische
“AnschluBméglichkeit an das Abwassemetz wurde durch das Ingenieurbiro Consult
GmbH Gberpruft. Laut § 4 Abs. 2 der Abwassersatzung des WAH besteht die Méglichkeit
des AnschiuBes sofern sich der Vorhabentrdger zur Kostentragung fir die
entsprechende Verldngerung des Kanalnetzes verpflichtet.

Der Vorhabentrager hat sich bereit erkiart diese Kosten zu tragen, somit ist die
ErschlieBung des Plangebietes hinsichtlich der Abwasserentsorgung gesichert.

Da bereits im Weg ,Am Ritterfeld* eine Trinkwasserverbindungsleitung zwischen dem
Ortsnetz Nauen und dem Wasserwerk Nauen besteht, ist die ErschlieBung des
Plangebietes mit Trinkwasser gesichert.

Weiterhin wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange von dem
Kreisverband der Gartenfreunde e.V. (KVG) darauf aufmerksam gemacht, daR eine
‘Trinkwasserleitung zur Kleingartenanlage des KVG durch das Plangebiet verlguft. Es
erfolgte eine Abstimmung zwischen KVG und Vorhabentrager dahingehend, daR die
Wasserleitung aus dem Plangebiet verlegt wird.

= Wérmeversorgung

Grundsétzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender
Brennstoffe fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt. Die Stadt Nauen
ist durch die Erdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB) erdgasseitig erschlossen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurden das (iberregionale

Femngasunternehmen  Verbundnetz Gas AG (VWNG) und das ortliche
Gasversorgungsunternehmen die Erdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB) am Verfahren

beteiligt.

Die VNG teilte mit Schreiben vom 08.12.00 mit, daR sie durch das Vorhaben nicht

berihrt ist.
Von der EMB wurden mit Schreiben vom 04.01.01 keine Bedenken, sondern lediglich

Hinweise erteilt, die in der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung zu beriicksichtigen
sind.

= Oberflichenwasser

GemaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@G) ist - soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen - Niederschlagswasser auf den Grundstticken, auf denen es anfallt, zu

versickem.
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=> Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)

sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrdger die in lhrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfédlle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher

Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Uber die besonders Gberwachungsbedurftigen Abfille gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG,
die vom o&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fuhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfille sind gemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstrale 25 in 14469 Potsdam

vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.
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TEIL B: GRUNORDNUNGSPLANUNG

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stédtebaulichen Festsetzungen stellen
gemal § 8 Abs. 1 BNatSchG und § 10 BbgNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

Der Trager der Bauleitplanung ist nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB verpflichtet, gemag § 1a
die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschliellich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima zu berlicksichtigen. Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach den §§ 8 und 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie nach den §§ 10 - 18 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes zu beachten.

Diesem Erfordernis wird durch die Erstellung des Grinordnungsplanes (GOP), in dem
die Ziele, Erfordernisse und Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

dargestellt, begriindet und vorgeschlagen sind, entsprochen.

Zur Begrindung der stadtebaulich erforderlichen MaRnahmen der Griinordnung wird der
Granordnungsplan in den folgenden Kapiteln auszugsweise in die Begrindung des
Bebauungsplanes integriert, wobei lediglich die Numerierung der einzelnen Kapitel
geéndert ist. ‘

Der Grinordnungsplan liegt parallel zur Vorentwurfsphase des Bebauungsplanes der
unteren Naturschutzbehdrde zur Beurteilung vor. Um den Blrgern und den berthrten
Tragern o&ffentlicher Belange bereits in der Phase der friihzeitigen Beteiligung die
Méglichkeit zu geben, sich umfassend lber den Planungsprozelt zu informieren, ist der
Grinordnungsplan in seiner vorldufigen Fassung in den Bebauungsplan integriert. Im
Falle von Anregungen der zustdndigen Naturschutzbehérde sind Uberarbeitungen
grunordnerischer Festsetzungen bis zur Offenlagefassung mdéglich.

Die Vorschlage des Grinordnungsplanes unterliegen der gemeindlichen Abwégung. Sie
sind insbesondere in Einklang mit den Gbrigen Planungsleitlinien gemaR § 1 Abs. 5 und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu bringen.

Im vorliegenden Plan sind die im Grunordnungsplan vorgeschlagenen Maf3nahmen
quantitativ und qualitativ voll in den Bebauungsplan Gbemommen worden. Es erfolgte
jedoch eine Umformulierung der griinordnerischen Festsetzungen unter stddtebaulichen
Gesichtspunkten. Des weiteren wurden die Ausgleichmafinahmen ®©-® mit Hilfe eines
Flachenbezuges umformuliert, so dass eine eindeutige Umsetzung im
Baugenehmigungsverfahren méglich ist. Durch Angabe des Fldchenbezuges konnten
die Festsetzungen ®-® zu einer Festsetzung zusammengefasst werden. Die Quantitat
und Qualitat der MaBnahmen wurden jedoch beibehalten.
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3 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Zusammenfassend kann festgestelit werden, daf das Plangebiet sich nicht durch
Biotope mit einer hohen Wertigkeit auszeichnet, da das Areal standigen anthropogenen
Beeintrdchtigungen ausgesetzt ist, die sich in Form von Versiegelung, Ablagerungen,
Betreten, Befahren usw. ausdriicken. Aufgrund der o.g. Beeintrichtigungen wird die z.T.
potentielle Wasserversickerungsfléche eingeschrénkt. Durch die Bebauung bzw.
Befestigung verschiedener Bereiche des Areals wurde das gewachsene Bodenprofil
einschlieflich der Vegetationsschicht teilweise zerstdrt, so daR dadurch die
Bodenfilterfunktion (Niederschldge werden auf ihrer Passage von der Erdoberfliche zum
Grundwasser im Boden gefiltert) lokal behindert wird.

Geschuitzte Biotope bzw. Landschaftsbestandteile konnten innerhalb des Plangebiets
nicht festgestellt werden. Rote Liste Arten wurden nicht vorgefunden und sind auch in

Zukunft nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Stadtrand von Nauen. Aufgrund der relativ
ungeschitzten Ortsrandlage und der schlechten Eingriinung des Plangebiets kann eher
vom Klima der angrenzenden offenen Agrarlandschaft als des Siedlungsbereiches

ausgegangen werden. :

Das Landschaftsbild wird im Plangebiet, wie auch auf den umliegenden kleingartnerisch
genutzten bzw. Siedlungsfldchen, durch den relativ hohen Griinanteil in Form von
Rasen- und Ruderalvegetation sowie im Kleingarten von Obstgehdlzen und Gemiise
gepragt. Die vorhandenen Gebé&ude (1 Laube und 3 Schuppen) gliedern sich aufgrund
threr geringen Héhe und Ausdehnung harmonisch in das Gesamtbild des Stadtrandes
ein. Es treten keine Beeintréchtigungen durch ortsunibliche Bauweisen oder
tberzogene Ausmafle von Baukérpem auf. Das Plangebiet kann-als typisch fir diesen
Bereich von Nauen bezeichnet werden.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind anthropogen genutzte und beeinflulte
Flachen. Es werden daher auch entsprechend kulturbetonte, im Land Brandenburg
haufig  anzutreffende, Biotope vorgefunden. Das Plangebiet besitzt aus
naturschutzfachlicher Sicht eine eher untergeordnete Bedeutung, da sich potentiell
faunistische Lebensrdume auf die eher gering beeintréchtigten Hecken und Obstgehélze
im Bereich der Kleingartenparzelle sowie die Ruderalvegetation im Bereich des mit
Schlacke befestigten Bolzplatzes beschranken. '
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4  Konfliktanalyse

4.1 Geplantes Vorhaben

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von 3 Einfamilienhdusern am Stadtrand von Nauen geschaffen werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch eine eingeschossige
Bebauung und durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bestimmt. Aus
Rucksichtnahme auf das Ortsbild dieser exponierten Lage am Stadtrand von Nauen wird
die H6henentwickiung der zuldssigen Geb&dude begrenzt. So wird die Traufhohe auf ca.
4,5 m und die FirsthGhe auf ca. 9,5 m Gber Geldndeoberkante begrenzt.

Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise mit der Einschrankung festgesetzt, dal nur
Einzelhauser zulassig sind. Die Giberbaubare Grundstiicksfldche wurde gemaR § 23 Abs.
1 BauNVO durch Baugrenzen in Form von drei Baufenstern festgesetzt und bildet den
Rahmen, in dem die Errichtung der Gebdude méglich ist. Der Abstand der Baufenster
zur Stralle ‘Am Ritterfeld’ nimmt in etwa die Bauflucht der vorhandenen Wohnhauser
auf. Uberschreitungen der Baugrenzen fur Gebaudeteile (Gesimse, Vordacher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler) sind bis zu 1 m und fur Terrassen bis zu 2 m
méglich.

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uiber die &ffentliche Strake
‘Am Ritterfeld’.

Kenndaten der Planung:

[Nutzungsart T Greke Anmtei |

m? 100,00 %

=Nt ralenverkehrsfliche ' . 35600m* 1383%
-davonversiegebar . {jp0om
Nettobauand | 5oi900m*  8617%
davon:
- Uberbaubare Grundstlcksflache (einschl. 50 %-iger 666,00 m?
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO)
- nicht Uberbaubare Grundsttcksflache 1.118,00 m?
- Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 435,00 m?

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren insgesamt 55 m? Flache des Plangebiets
durch Vollversiegelung in Form von 1 Laube, 3 Schuppen und 1 betonierten Gartenweg
beeintréchtigt. Hinzu kommen die vorhandenen Bodenbeintrachtigungen in einer Grélte
von 310 m? durch die z.T. geschotterte Nelkenweg und die Zufahrt zur KGA
Freundschaft e.V. sowie ca. 1030 m? Flache durch den mit Schlacke befestigten
Bolzplatz, der jedoch fast vollstdndig von Ruderalflur bedeckt ist.

Durch das geplante Bauvorhaben kénnen insgesamt 836 m? Flache (666 m* Gebdude
und Nebenanlagen sowie 170 m? StraRenverkehrsflache) versiegelt werden. Das heifldt,
dall aufgrund der vorhandenen Vollversiegelung die maximale Neuversiegelung
insgesamt 781 m? betragt.
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4.2  Konfliktdarsteliung

Durch das geplante Bauvorhaben wird im gesamten Plangebiet eine Umnutzung und
Umgestaltung des Gebietes vorgenommen, die nach § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten sind. Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums
entstehen dabei unterschiedliche Konflikte:

4.2.1 Schutzgut Boden

Durch den Eingriff erfolgt eine Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund fiir
die Beeintrachtigungen sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben,
Beseitigen, Verdichten und Ablagemn bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des
weiteren stellt die Versiegelung von Flachen eine Beeintréchtigung dar (anlagebedingter
Konflikte). Da sich im Plangebiet eine massive Laube, drei Schuppen, ein betonierter
Gartenweg sowie geschotterte Wege und ein mit Schlacke befestigter Bolzplatz
befinden, die den Boden in diesen Bereichen verdichten und somit die
Wasserversickerung und den Gasaustausch einschrénken, ist eine erhebliche
Vorbelastung des Schutzgutes Boden gegeben. Trotz dieser Vorbelastungen erfolgt
durch die BaumaRnahme zusatzlich ein Eingriff in das gewachsene Bodenprofil.

Es werden insgesamt 781 m? Grundstiicksfliche durch die geplante Bebauung
neuversiegelt (anlagebedingter Konflikf). Dabei handelt es sich um 389 m?
Vollversiegelung (444 m* mogliche Neubebauung - 55 m? vorhandene Bebauung) durch
die geplanten Einfamilienhduser, 170 m? durch die Verkehrsflidche des Nelkenweges
sowie 222 m? Teilversiegelung fir die Zufahrten und Stellflachen.

Im Zuge zukinftiger, verstarkter Wohnnutzung kénnen weiterhin Beeintrachtigungen
durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen (z.B. Kfz-Verkehr im
Plangebiet) entstehen (betriebsbedingter Konflikf). Durch diese Eingriffe kénnen die
natlrlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und
Abgabe von Feuchtigkeit usw. behindert oder zerstért werden.

Wahrend der BaumaRnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen
innerhalb des Plangebiets, die von den MaRnahmen nicht betroffen sind (Freifiachen und
Skologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder
durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen (baubedingte Konflikte).

4.2.2 Schutzgut Wasser

Durch die geplante Bebauung werden insgesamt 781 m? Grundstiicksfldche neu
versiegelt (anlagebedingter Konflikf). Die Folge ist eine Verringerung  der
Wasserversickerungsfliche  und  damit eine  potentielle Verringerung  der
Grundwasserzuflhrung und -neubildung im Plangebist (anfagebedingter Konflikf). Da
das Grundwasser in einem Bereich von > 5-10 m ansteht und die obere Bodenschicht
(sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel, die an der Oberfliche zu
lehmigem Sand verwittert sind) als relativ durchlassig gilt, ist die Méglichkeit der
Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben.

Durch die Teilversiegelung der Zufahrten und Steliflachen und der Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort ist aber auch mit Schadstoffeintragen in den Boden des
Plangebiets zu rechnen. Dies gilt besonders fiir den ruhenden und flieRenden

[ N
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Fahrzeugverkehr (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineral6le) im
Bereich der Stellflachen (betriebsbedingter Konflikf), so daR hier ein potentieller Konflikt
gegeben ist.

4.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, daR bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber eine starkere Erwdrmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abklhlung der versiegelten Flachen erfolgt
(anlagebedingter Konflikf), was jedoch auch vor der BaumaRnahme anzunehmen war.
Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergréRert sich. Damit einhergehend ist
eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter
Konflikf). Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z.B. Besucherverkehr)
zu rechnen. Das hat erhéhte Abgasemissionen zur Folge und fithrt somit zu einer
starkeren lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung
(betriebsbedingter Konflikf). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die
klimatisch wirksamen, offenen Bodenflichen und Vegetationsbereiche in ihrer
Flachenausdehnung verringert und auf die vorgesehenen Freiflachen und Pflanzstreifen
begrenzt (anfagebedingter Konflikf).

4.2.4 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Die BaumaRnahme bewirkt einen relativ geringen Eingriff in die Flora und Fauna des
Plangebiets, da das Areal aus naturschutzfachlicher Sicht eher untergeordnete
Lebensmdéglichkeiten fur Pflanzen und Tiere aufweist. Durch das Bauvorhaben wird zwar
die Versiegelung im Plangebiet erhoht, es werden jedoch keine regional pragenden
Grunstrukturen zerstért.

Fur den Zeitraum der BaumaRnahme ist jedoch mit Beeintrdchtigungen im Plangebiet zu
rechnen, wie das Befahren mit Baufahrzeugen, das Ablagern von ausgekoffertem Boden
sowie das Lagem von Baumaterial und -geréten (betriebsbedingter Konfiikt). Weiterhin
werden die &uReren Einflisse (L&rm, Fahrzeugverkehr, Emissionen) verstarkt
(betnebsbedingter Konflikf), so dal wéhrend der BaumaRnahme eine Veranderung im
Artenspektrum auftreten kann, die sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten
bemerkbar macht und somit einer Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter
Konflikt). Eine Revieraufgabe wird hauptséchlich durch Végel, Kleinsauger und Insekten
erfolgen. Mit Beendigung der BaumaRnahmen ist jedoch mit einer Wiederbesiedelung zu
rechnen.

4.2.5 Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

Im Zuge der geplanten Baumafnahme wird das gesamte Flangebiet umgestaltet. Eine
Beeintrachtigung des Oris- und Landschaftsbildes gibt es insofern, da neue Gebaude
innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so daR bisher nicht vorhandene
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden,
die einen Naturnaheverlust bewirken kénnen (anlagebedingter Konflikf). Des weiteren

Yy
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wird die momentane Stadtrandabstufung Acker = Kleingarten = Siedlungsbereich mit
Einfamilienhdusern im Bereich des Plangebiets gestort. Aufgrund der Berlicksichtigung
der ortlichen Bauvorschriften und -strukturen bei der Planung passen sich die geplanten
Baukérper jedoch mit ihren GroRen und Héhen in die bisherigen Dimensionen und
Mafstablichkeiten der Umgebung relativ gut ein und unterstreichen trotzdem den far
diesen Bereich von Nauen typischen, siedlungsartigen Charakter. Ein Naturndheverlust
ist durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten, da sich die Kubatur sowie die verwendeten
Stoffe in Form, Farbe und Textur nach den &rtlichen Bauvorschriften richten.

Durch die geplanten BegriinungsmaRnahmen entlang der westlichen und sudlichen
Plangebietsgrenzen, im Zentrum und im Bereich des Nelkenweges, wird das Plangebiet
aufgewertet und eine optische Abgrenzung zur benachbarten Bebauung und zur offenen
Landschaft geschaffen.

4.3 Ubergeordnete Planungen

Der vorliegende Grinordnungsplan orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten
bzw. das Gebiet tangierenden Planungen, wie

* Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen
Regionalplan Havelland-Flaming

¢ Landschaftsplan der Stadt Nauen

¢ Flachennutzungsplan der Stadt Nauen

4.4  Ziele fiir Natur und Landschaft
Folgende Ziele werden fir die Nauener Platte angeregt:

¢ vorrangige Landschaftssanierung  durch Biotopanreicherung in  besonders
ausgeraumten und durch Winderosion gefahrdeten Flachen;

¢ schrittweise Wiederherstellung der Kulturiandschaft durch Biotopanreicherung
(Feldgehdlze, Hecken usw.);
Erhalt und Schutz vorhandener Gehblze:;
Erhalt und Schaffung von Lebensrdumen;
Bebauung, Verkehrswege und Versorgungsleitungen sind Natur und Landschaft
anzupassen und landschaftsgerecht zu gestalten: ‘

* im besiedelten Bereich sind ausreichend Freirdume, Granflachen und Gehdlzgrin zu
erhalten bzw. neu anzulegen und zweckmaRig den Baufldchen zuzuordnen;

* Gestaltung bestehender Griin- und Freiflachen und Verbesserung ihrer ékologischen
Qualitat;

¢ Forderung der Ansiedlung Okologisch  vertraglicher,  flachensparender und
arbeitsplatzintensiver Gewerbebetriebe;

* Sicherung ausreichender Ausgleichsflachen bei Bauvorhaben auf Grin- und
Freiflachen.
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Far das Stadtgebiet von Nauen gibt es im !_andschaftsplan folgende Anregungen fir den
Siedlungsbereich:

+ Konzentration der Siedlungsentwicklung auf 6kologisch gering empfindliche Bereiche;

* Gewadhrleistung einer landschaftlichen Pragung von Wohn- und Gewerbegebieten in
Stadtrandbereichen (hoher Griinanteil, geringe bauliche Dichte);

* Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in der Stadt durch Verbesserung vorhandener
und Schaffung neuer (Nauen Sid-West) 6ffentlicher Grinflachen;

¢ Herausfuhrung von Grinzigen aus dem Stadtkern durch Neubaugebiete in die
umgebende Landschaft,

¢ Schaffung innerstadtischer, hauptstraflenunabhangiger Grin- und
Wegeverbindungen.

Im Landschaftsplan wird in der Entwicklungskonzeption fur innerstadtische Grin-/
Freiflaichen, Wege- und Grinverbindungen der Bereich des Plangebiets als
Kleingarten/Umwidmung als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt bzw. angeregt.
Kleinsiedlungsgebiete (12124) sind aufgelockerte, hauptsachlich durch Garten
gepragte Kleinhausbebauungen mit meist geringer Flachenversiegelung (20-40 %) und
hohem Gehdlzanteil. )

Somit wird die vorliegende Planung in Verbindung mit den Begrinungsmaflnahmen der
Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes gerecht (30 %-ige Bebauung mit guter
Durchgrinung).

4.5 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dal sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Geseiz
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Pflegemafinahmen flr die Vermeidungsmafinahmen sind veriraglich abzusichern.

Im Plangebiet sollte jeglicher Einsatz von chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
unterlassen werden.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte vor Ort versickert werden.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit sollte auf das absoclut notwendige
Mafl reduziert werden und standortangepallt erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten, das Bodenleben geschont wird und  emeute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
MafRnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich
und durchfthrbar.

in der Stadt Nauen sind nach Baumschutzsatzung vom 13.01.1985 § 2 Abs. 1 bis €
folgende Gehélze geschutzi:

+ Baume, deren Stammumfang in einer Hbhe von 130 cm Uber dem Erdboden
mindestens 30 cm betragt;
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+ Eibe, Rotdorn, Weidorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens
20 cm;

¢ Menrstammige Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen;

¢ Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer Gruppe
von mindestens 5 Baumen zusammenstehen, dafi
a) sie im Kronenbereich einen Nachbarbaum berUhren oder
b) ihr Abstand zueinander am Erdboden gemessen nicht mehr als 5 m betragt.

+ Hecken und Straucher von mindestens 2 m Héhe;
Baume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Straucher unter 2 m Hohe,
wenn sie aus landeskulturellen Grinden insbesondere als Ersatzpflanzungen nach
der Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung, nach § 7 dieser
Satzung oder als Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme nach §§ 12 oder 14 des
BbgNatSchG gepflanzt wurden.

Nicht unter diese Satzung fallen Obstbdume mit Ausnahme von Walnu3bd&umen,
ERkastanien und Edelebereschen sowie Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des

Landes Brandenburg.

Im Plangebiet wurden 11 m Ligusterhecke und 8 m Thujahecke sowie verschiedene
Obstbdume (SlRkirsche, Apfel} vorgefunden. Diese vorgefundenen Gehélze und
Strukturen sind nicht nach der o. g. Baumschutzsatzung geschiitzt, da es sich um
intensiv genutzte Obstbdume handelt bzw. die Hecke die Mindesthdhe von 2 m
nicht erreicht. Trotzdem sind die Heckenstrukturen schutzwirdig und soliten wenn
moglich erhalten bleiben und widhrend der BaumaBnahme nach DIN 18920

geschitzt werden.

Des weiteren ist zu bericksichtigen, daB die Beseitigung von Baumen, Strauchern
und Blschen in der Zeit vom 01. Mdrz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsétzlich unzuldssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Bei RickbaumaBnahmen der vorhandenen Geb&ude kénnen auch Lebensstatten
besonders geschiitzter Arten betroffen sein, fiir die die Verbote des § 20 f Abs. 1
BNatSchG gelten. Besonders geschiitzt sind Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten
von Fledermdusen und Gebdudebritern. AbriRarbeiten soliten daher grundsatzlich
auBerhalb der Brutperiode im Zeitraum vom 31. August bis 01. April des
Folgejahres erfolgen. Soliten sich Anhaltspunkte fir das Vorkommen der
vorgenannten geschutzten Arten innerhalb des Plangebietes ergeben, ist die untere
Naturschutzbehdrde in Kenntnis zu setzen.

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmalnahme ist innerhalb des Plangebiets
durchzufihren:

Die Befestigungen der Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten zu Garagen
hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit einem
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus
nicht gewéhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenvergu® oder Asphaltierungen) sind
unzuldssig.
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5 Landschaftspflegerische Festsetzungen

5.1 Darstellung der AusgieichsmaBnahmen

Nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB sind mit Beendigung der
Bauarbeiten folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf den Beginn der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuftihren. Sie haben gema®R DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Pflegemalinahmen sind vertraglich
abzusichern. Fur ausgefallene Gehélze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

@ Als Ausgleich fur die beeintrachtigten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Flache zum
Anpflanzen von Bé&umen und Strduchem’ (Flache A), Gehélzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind insgesamt 5 Bdume als Hochstamme 2 xv, 10-12 und 100
Straucher 2 xv, 80-100 anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind
ausschlielich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

@ Als Ausgleich fir die beeintrachtigten Schutzgiiter Boden Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Flache zum
Anpflanzen von B&umen und Strduchermn’ (Flache B), Gehdlzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind insgesamt 8 Bdume als Hochstdamme 2 xv, 10-12 und 160
Straucher 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind
ausschlieflich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

@ Als Ausgleich fir die beeintrachtigten Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Flache zum
Anpflanzen von B&umen und Strduchern’ (Flache C), Gehdlzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind insgesamt 4 Baume als Hochstamme 2 xv, 10-12 und 85
Straucher 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind
ausschliellich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

@ Innerhalb der StraRenverkehrsflache ist nur die Befestigung einer 4 m breiten
Fahrspur zuldssig. Grundstiickseinfahrten sind davon ausgenommen. Innerhalb
der StraBenverkehrsfliche sind 6 Baume als Hochstdmme 2 xv, 10-12
anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdize
der Pflanzliste zu verwenden.

5.2  Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Ors- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-/Verminderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen gegenibergestellt und bewertet.

Die geplante Neuversiegelung durch das Bauvorhaben nimmi insgesamt esine Fldche
von 836 m* ein. Die Versiegelung setzt sich aus 444 m? Vollversieg o
geplanten Einfamilienhduser, 222 m2 Teilversiegelung fir die Zufahrten un
sowie 170 m? Vollversiegelung fUr die StralRenverkehrsfliche zusammen.

P
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Dem gegenuber stehen 55 m? vorhandene Vollversiegelung durch Gebaude und
betonierten Gartenweg sowie 1.340 m? beeintrachtigte Bodenfliche im Bereich des
Bolzplatzes (Schiacke), der Zufahrt zur KGA Freundschaft e.V. und im Bereich des
Nelkenweges (beides Schotter).

Hinzu kommt die Bepflanzung der festgesetzten Pflanzstreifen A, B und C mit 17
Baumen 2 xv, 10-12 und 345 Strauchern 2 xv, 60-100 auf einer Fliche von insgesamt
435 m? sowie die Bepflanzung der StraBenverkehrsfliche des Nelkenweges mit 6
Baumen 2 xv, 10-12 der Pflanzliste.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Neubebauung mit drei Einfamilienhdusern
handelt, kann des weiteren von einer Bepflanzung des Grundsticks durch die
Eigentlimer ausgegangen werden, so daR der durch die BaumaRnahme entstehende
Eingriff in Natur und Landschaft als kompensiert gelten kann, was in der Bilanzierung auf
den folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene Abkirzungen:

V. MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A:  MaBnahmen zum Ausgleich
E: MaRnahmen zum Ersatz
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5.2.1 Schutzgut Boden

+ Neuversiegelung

¢ Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung
¢ Verénderung des Bodenwasserhaushaltes

¢ Bodenverdichtung

* Bodenverunreinigungen.

[ 781 m? maximale Neuversiegelung

> &<

¢ Ausweisung einer GRZ von 0,2;

¢ Teilversiegelung der Stellplétze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchldssigem Belag;

¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets:

¢ Flache A: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12 und 100
Strduchemn 2 xv, 60-100;

¢ Flache B: Pflanzung von 8 Bidumen 2 xv, 10-12 und 160
Stréuchem 2 xv, 60-100;

¢ Flache C: Pflanzung von 4 Bdumen 2 xv, 10-12 und 85
Stréduchemn 2 xv, 60-100;

* Stralenverkehrsflache: Pflanzung von 6 Biumen 2 XV,
10-12.

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch
Vermeidungs-, Verminderungs- u. AusgleichsmaRnahmen
kompensiert. Durch Neuanpflanzungen erfolgt eine
Auflockerung und bessere Durchliiftung des Bodens und
somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen
fir die Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung
zur Folge hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung der
Bodenerosion entgegengewirkt. Die Teilversiegelung der
Stellflachen und Zufahrten gewahrleistet einen Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphére sowie
eine Niederschlagsversickerung innerhalb des
Plangebiets, was positive Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser
speichem kann und an die pflanzliche Vegetation im
Plangebiet wieder abgibt.
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5.2.2 Schutzgut Wasser

 Eingr

sw

¢ Versiegelung

¢ Nutzungsintensivierung

+ erhdhter Abfluf anfallenden Niederschlagswassers
¢ Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes

* Eintrag von Schadstoffen

+ Beeintrdchtigung der Wasserqualitit.

| betrof

| 781 m? maximale Neuversiegelung ]

LA A D -

+ Ausweisung einer GRZ von 0,2:

¢ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchldssigem Belag;

< Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets;

* Flache A: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100;

¢ Flache B: Pflanzung von 8 Bdumen 2 xv, 10-12 und 160
Strauchern 2 xv, 60-100;

¢ Flache C: Pflanzung von 4 Bdumen 2 xv, 10-12 und 85
Strauchem 2 xv, 60-100;

¢ Stralenverkehrsflache: Pflanzung von 6 Baumen 2 xv,
10-12.

Bitar

Durch die Teilversiegelung und die Versickerung vor Ort
wird gewahrleistet, daR Niederschldge innerhalb des
Plangebiets versickert werden und somit der &rtlichen
Vegetation Zur Verfligung stehen. Durch
Neuanpflanzungen wird die Bodenfilterfunktion verbessert
und das Wasserspeicherungsvermogen im Areal erhéht.

Dipl.-ing. F. Schuize, Boro f. Umweltplanungen, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237 / 88800
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5.2.3 Schutzgut Klima/Luft

* Versiegelung

¢ Veranderung der Oberflichenmaterialien

¢ erhéhte Erwarmung

¢ geringere Abklihlung

+ starkere lufthygienische Belastung

* Veranderung des Kleinklimas

¢ Verringerung der Sauerstoffanreicherung im Plangebiet

| Gesamtgebiet |

S A

+ Ausweisung einer GRZ von 0,2;

¢ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und juftdurchlassigem Belag;

¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets;

¢ Flache A: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12 und 100
Stréuchem 2 xv, 60-100;

¢ Fiache B: Pflanzung von 8 Bdumen 2 xv, 10-12 und 160
Stréduchem 2 xv, 60-100:

¢+ Flache C: Pflanzung von 4 Bdumen 2 xv, 10-12 und 85
Strauchern 2 xv, 60-100;

+ StraRenverkehrsflache: Pflanzung von 6 Baumen 2 xv,
10-12.

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des
Vorhabens durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen im
Bereich der Pflanzstreifen A, B und C sowie der
Straenverkehrsflache. Durch die Neuanpflanzungen in
Form von 23 Bdumen und 345 Strauchern und die
Anordnung der Bepflanzung an den westlichen, siidlichen
und nordlichen Plangebietsgrenzen sowie im Zentrum
erfolgt die Bindung von  Stauben, Windruhe,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung und  Schall-
minderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals
vermieden, da durch die Durchgriinung eine Beschattung
gewahrleistet wird.

Dipl.-Ing. F. Schulze, Boro f. Umweltplanungen, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237 / 88600
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5.2.4 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

¢ Versiegelung

+ Umnutzung

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Beseitigung von Liguster- und Thujahecke und
Obstgehoblzen

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsrdumen

¢ Schaffung verénderter Lebensbedingungen

Art des Eingriff ,
Art der Auswirkung

| Gesamtgebiet ]

+ Ausweisung einer GRZ von 0,2;

¢ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlgssigem Belag;

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets;

+ Flache A: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100;

+ Flache B: Pflanzung von 8 Bdumen 2 xv, 10-12 und 160
Strauchern 2 xv, 60-100;

+ Flache C: Pflanzung von 4 Bdumen Z xv, 10-12 und 85
Strauchern 2 xv, 60-100;

+ Strallenverkehrsflache: Pflanzung von 6 Bdumen 2 xv,
10-12.

A S R

Bilanz Das Einbringen von naturnahen, zusammenhangenden
. Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehéizen
bewirkt eine Wiederherstellung bzw. Neuerschaffung von
standortgerechten Lebensrdumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standort-
verhéltnisse durch das Bauvorhaben werden vermindert.
Durch die Bepflanzung mit heimischen Laubgehdlzen
erfolgt eine Durchgriinung des Areals. Somit werden im
kleinen Rahmer Biotope inner- und =sulerhalb des
Plangebiets vernetzt, so daR Lebensrdume fir Tiere
verbunden bzw. erweitert werden.
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5.2.5 Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

fer Auswirkung. + Uberformung
.. - - ¢ Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes
¢+ eventuell Verlust der Naturn&he durch Baukérper und

Baumaterialien

Art des Eingriffs/ + Umnutzung

| Gesamtgebiet

* Ausweisung einer GRZ von 0,2;

+ Teilversiegelung der Stellpldtze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchldssigem Belag;

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets;

¢ Flache A: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100;

¢ Flache B: Pflanzung von 8 B3umen 2 xv, 10-12 und 160
Stréduchem 2 xv, 60-100;

¢ Flache C: Pflanzung von 4 B&umen 2 xv, 10-12 und 85
Strauchern 2 xv, 60-100;

+ Stralenverkehrsflache: Pflanzung von 6 Biumen 2 xv,
10-12.

> > > P <<

Bilanz Durch den Eingriff erfolgt eine Verdnderung des Orts- und
e - Landschaftsbildes im Plangebiet. Die festgeseizte
Bepflanzung bewirkt eine bessere Einbindung der
Baukérper in die Umgebung sowie eine bessere
Abstufung des Stadtrandes (Acker = Pflanzstreifen =
Einfamilienhausbebauung). Weiterhin wird durch die
Neuanpflanzungen eine Minderung der Oberflachen-
verfremdungen sowie ein Sichtschutz erreicht. Des
weiteren wird die Durchgrinung des Plangebiets mit
standortgerechian, heimischen Laubgehdlzen
abgerundet.

Mt e e Imby s el P e & > & oy
Liph-lng. . Schulze, Biro f. Umwellp
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5.3 Kostenschitzung

Pos. 1: Bepflanzung von Pflanzstreifen A 2.750,00 DM

1.1 5 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 750,00 DM
Fertigstellungspflege

1.2 100 Strducher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.000,00 DM
Fertigstellungspflege

Pos. 2: Bepflanzung von Pflanzstreifen B 4.400,00 DM

2.1 8 Hochstdmme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, muichen, 1.200,00 DM
Fertigstellungspflege

2.2 160 Strducher 2 xv, 60-100 liefern, pfianzen, muichen, 3.200,00 DM
Fertigstellungspflege

Pos. 3: Bepflanzung von Pflanzstreifen C 2.300,00 DM

3.1 4 Hochstédmme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 600,00 DM
Fertigstellungspflege

3.2 85 Strducher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, muichen, 1.700,00 DM
Fertigstellungspflege

Pos. 4: Bepflanzung der Stralenverkehrsfliche S00,00 DM

4.1 6 Hochstéamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 900,00 DM
Fertigstellungspflege

Gesamtkosten der MaBnahmen 10.350,00 DM

Bei einer Gesamtfliche des Plangebiets von 2575 m? ergeben die

Ausgleichsmalnahmen damit eine Flachenbelastung von ca. 4 DM/m?.

Dipl.-Ing. F. Schulze, Buro i Umweltplanungen, Kameruner Weg

-
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6 Geh;éilzarten' flir Anpflanzungen

BAUME
Acer campestre Feldahorn : bis 15 m
Acer platanoides Spitzahomn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahomn bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
Prunus avium SuB-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m
STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul . bis5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom bis 5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis6 m .
Prunus spinosa Schlehe bis4m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis & m
Ribes rubrum \ Rote Johannisbeere bis 1,5 m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose - bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere ‘ bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

Dipl.-Ing. F. Schulze, Biiro f. Umweltplanungen, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237 / 88609
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TEIL C: AUSWIRKUNGEN DER PLANUNC

Mit der Aufstellung des 'Bebauungsplanes Wird fir das F’langebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewshrleistet. Die Planung fligt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

i Durch d'i‘e”Planung werden Bebauungsméglichkeiteh fur drei Einzelhduser angeboten,
wodurch die Eigentumsbildung der Bevolkerung geférdert wird. Die geplante Baustruktur
-entspricht der ortstiblichen Bebauung. L s

Die Festsetzungen zur Lage der uberbaubaren Flachen sichemn zukianftig eine
grofiziigige Durchgriinung des Plangebietes. :

Aufgrund des relativ geringen Mates der baulichen Nutzung sowie der Festsetzungen
von Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird das Ausmag des Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Es ist mit einem &uRerst geringfiigigen Anstieg des individualverkehrs zu rechnen.
Dieser kann aber problemlos vom vorhandenen StraRennetz aufgenommen werden.

Die einzelnen Kenndaten beziiglich der Anzahl der Wohneinheiten, der Bevdlkerungs-
entwicklung, des Trink- und Schmutzwassers sowie der Verkehrsentwicklung sind
nachfolgend zusammengestellt:

e Bruttobauland: 2.575 m?

o Nettobauland (anrechenbares Baugrundstiick): 2219 m?

e Bebauungspotential: 3 Einzelhduser »

e Wohnbevdlkerung (geschitzt): 9 Personen

¢ Brutto/Netto-Wohndichte: 35/ 41 Personen / ha

e Trinkwasser/Schmutzwasser: 130 Liter / (Person und Tag), entspricht
1,2 m®/ (Plangebiet und Tag)

e Verkehrsentwicklung: durchschnittlich 1,5 Pkw / Haushalt, entspricht
5 Pkw im Plangebiet '

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 7 80992



