BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN "AM BAHNDAMM"

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Staddverordnetenversammlung vom 01.11.2006
Die ontsibliche Bekanntmachum des Aufste!lunqsbesd‘nfwibea ist am 17.11.2006G erfolgt.
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02, Die Stadtverordnetenversammliung hat 1rrr,?1! {15 EﬂCI.? den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und mur Mc:guq bestamim.
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U3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus derPlanzeichoung - TEIL A -, dem Text
- TEIL B - und der Begrindung hat gemdlt dem § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit
vom 18.05.2007 bis zum 18.07.2007 wahrend folgender Zeiten (Tag; Stunde)
Mo, 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 830- 12.00 und 12 30- 17 .00 Uhr
M. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Ukr
o, B.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. B.30- 1230 Uhr
affentlich ausgelegen
Die: dffenthiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anfegungen withrend der Auslegungsinist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrilt vorgebracht werden kénnen, am 08 06 2007
aortsublich bekannt gemacht worden. L
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04. Dw verwendete FPlanunterage enthilt den F:ﬂialrtieﬂ|eger5chaﬁakatmder5 mit Stand vom
Afecan der | O und weist die planungsrelevarten baulichen Andagen sowe Straflen,
Wege und Platze vﬂlhtandlg nach. Sie ist hinsichtlich der plamngsrelevanten Bestandteils
geometrisch eimvanditei. Die Uberntragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
st ermwandfrel moglich,
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05. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wurde am 17.09.2007 van der bradtvemrdmﬂetwersdmmlmg als Satzung beschlossen, Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde rrul Hes-u::hluss der Stadhverordneterersammhng vom
17.089. 2007 gelballigt. ' ory o A
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05. Die Bebauungsplansatzung, bestehen:d aus dtr Fllanzm::hmng TEIL A und dem Text
-TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. /
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07. Die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am
04.10.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden,
In der Bekanninmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und ven Mangeln der Abwigung sowie muf die Rechisioigen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen
(5 44 BauGB) hingewiesen warden
Die Satzung ist am Cl?_1 00,2007 in Kraft gi:rrﬁ/ ~
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Rechtsgrundlagen |

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBIL 15 3316

®  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI | $. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetres zur Erleichterung von
investitionen und der Ausweisung und Hcrcrt‘ate!lung von Wuhnbaulanﬁ vam 22 April 1953
—{BGBI-+-5-466) — — -

®* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1950 (BGBL | S, 58)

& (Geselz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BMatSchiG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1des BMatschGNeuregG) (BGEI
5. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06_2005 (BGBL | 5. 1818)

® Brandenburgisches Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004
(GVEL 104, Nr. 16, 5. 350), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 28.06.2006/ GVEI. if DG,
Nr. 07, S. 74, 79)

® Hrandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003 {Gesetz- und
Verardnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 210), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 106 (Nr. 7).5. 74, 75)
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemal Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
& 1 BauNvO

Allgememnes Wiabingebict 41Abs. JiV.m.

(km Sinne: des § 4 BauNVO) | Abe. 2 Hr. 3 Bauldvo

WMal der baulichen Nulzung 59 Abs. 1 Hr. 1 BauGy,
& 16 BauNvO

ulizzige Goundiche: § 16 Abs. 2 BauMVO LV m

z 8. 150 gm 5 19 Bauhvo

516 Ay, 2 BaubNO iV m.
Anzahl der Vollgeschosse als Hachstmaly

iy § 13 BauhVOy
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Caugrenze § 21 BaubhO

nur Einzeltsiuser zukissig 522 BaulvO

aflena Bauvasiso 5 22 BauNVO
Verkehrsflachen § 8 Abs 1 Nr. 11

und Abs. B BauGE

private Veckehrsflches
Lwmckbostimmundg verkehrsbembigler Beroich
Grinflachen 59 Abs. 1 Nr. 15

und Abs. 6 BauGB

privabe Golnfictu:

(13)

(15.)
L
 S—

6.6

Pflanzliste

Es sind ausschleflich Gehalze gemalt Erlass vorn 26 08 2004 des Minstenus
fur Lanchsirtschall, Unvedtschts und Raumondnunog zur Sicherong oets etshemscher
Herhlinfte ben der Phanzung von Gehalzen inder freien Landschatt 2u pllareen

Gehrdlzan Wuchs hihe
{bel optimalen

| Standaortverhiftmissen})

| BAUME

! AcET campesie Feldaharm bes 15 m

| Acer platanoides, Spatzahnom Fs 30 rmy
et peeaalatans Bargabam b 3 ey

| Alnus glutinoss Sctreearzere Lis 30 m

[ Betia pendula Burke his 25 m

! Carpirus betuhs Hairbuche bis 20m

| Mzl spes Apded B 10m

| Frunus spec Hirsche Bis 20m

; Pyris spes: Burre s 145 m

| Zuercus petraea Trauben-Eiche s 30m

| Chrcus robur Stied -t b S0m

| Salix fracpha Bruschasesde bis 30m
Sorbus aucupana Ebweresche bim 15 m

| Tilis cordtn Whrnteslinces bis 20 m

E Tilia platy prelios Samimerline bis 2 m

1 Ll gl Gery Livrne s 3irn
Lilrrmas laewis Flalter-Uirne bas 20 rn
Lilmus. minor Fedd-Ulme bis 20 m |

! STRAVCHER
Cofnus sangunea Faler Harinegel ks 4 m
Corylus avellana Haselnuss bes S m
Cratacgus laevagata DweeigrifTiger Weildom bés G |
Crataegus monogyna Eingrifliges Wieilldorm L5 5oy |
Evormymiss eurojien Spirdelstauch bés G m
Prurnus spenosa Schletes Eess 4 rry
Fehamnis eatbaticuws Purgper Krewedam kx5 6
Hibwes rubnem Hole Johanmisbeers s 15 m

| Fiines uva-chispa Stachebeere a1 hm

| Riosa canna Hurads-Rosa bis I m
Hosa corgmbiliera Hecken-Rose bxi 3 m
Rubass froctiooss Bromibesers bes 2 e

i Rutas icheus Hirnkaens fsdm

| HSaled i Ciraue Wschs = hHim

| Sl myrsindoha Setrenrrweics bis5m

| sale pentandra Loebweer Weiche b S m

1 Calid Tepam LTS T b Sm

i Salix tnandra Mancebweice ks G m

| Salve viemireals Lt s STSTY ks Sm

| Sambwscus nigga Schwarzer Holureder tis 10m

| Syrirg vidgans Caerneines Flieder bis T m
Vibegram opniues CemereT Sehrwsstull bis 4 m

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmenund § 9 Abs. 1 Nr. 20,25

Flachen tur Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und Abs. 6 BauGB
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fisr Bepllansungen
und fir dwe: Ehatiung von Biurmen, Steiochem
und somdigen Bepllanzungen

Urngrenrung von Flichen zum Anplancen von Bliurmen,
Strauchern und wonstipen Bepllanzngen

Pllansitichs &

Erhaltung Biurme

£ ! Erhaltung Striucher

aonstige Flanzeichen

Grenze dos raumlchen Gollumgsberochoes § 9 Ab=s. T Baulo
dirs Bebauungsplanes
Planzeichen ochne Nomcharakter !

Matlrahlen fiir die VermaBung der zechnerschan
= Festsetrungen, 2 B, 6.6 (Angabs: in Maetor)

Hutzungzzchabkone
1. Art ddor Hutzung
2. Grsrhovs kit
:I- el ok Grandliche fir Hauplankage el boxt], Festsatrung 2.1)
4. ruldssige Houslorm
5. maimal zubissige Goondfache fir Mebenanlagen, Garagen
und Stellplitre umd desen Zuwegungen (egl. beatliche Festsotzung 2.1)
. Blarurveisg

zu entfemende Bestandsgebduda

Weitere Flanzeichen

Gekmdehiien mn Weter G HH
zB.30.2

Flurstiichsbercichnung
z B 137

- TEIL B -

TEATUICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.3-5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§8Abs 1 Nr. 1 BauGBiVm

5 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2.0 Makt der baulichen Nutzung

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} ist innerhalb der aberbaubaren Flache die

Errichtung eines Wohngebaudes mit einer gesamten maximalen Grundfiache von 150 qm

zulassig. Zusatzlich ist im WA die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und Stellplatzen und Garagen und deren Zufahrten im Sinne

des § 12 BauNVO mit einer gesamten maximalen Grundfidche von 100 gm Zulassig.
§9Abs 1 Nr. 1 BauGBiV.m § 1Abs 6 Nr. 1 BauNvo

2.2  Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache fir Mebenanlagen, Stellptatze und Garagen

und deren Zufahrten geman textlicher Festsetzung 2.1 ist nicht zulassig.
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.m § 19 Abs 4 BauNVO

3.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flsichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§1aAbs. 3i V.m. §9Abs. 1 Nr. 20 25 und Abs. 1a BauGB

A Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

GlaAbs 3i V.m§3Abs 1 Nr. 20und Abs. 1a BauGH

Die Befestigungen der Fliachen fur Stellplatze und deren Zufahrten, der Zufahrten zu
Garagen und die Befestigung der privaten Verkehrsflache hat mit einem luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pllastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 em,

Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau,

Fugenverguss ader Asphaltierungen) sind unzulissig.

3.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

&9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3.21 Die Grundstickseigentumer des neu ausgewiesenen Baugrundstickes im allgemeinen

Wohngebiet werden verpflichtet, innerhalb der Pllanzflache A insgesamt 5 Baume

und 41 Straucher in Form eines breiten Windschutzstreifens anzupflanzen und zu erhalten.

Der Unterwuchs ist der naturlichen Sukzession zu Ubertassen und darf nur einmal
|a@hrlich ab Mitte August gemaht werde
Far die Pllanzungen sind ausschlieflich Geholze der Pllanzliste zu verwenden.

Il Ortliche Bauvorschriften

Dachform

1. Im Allgemeinen Wahngebiet sind nur Satteldicher mit einer Neigung von mindestens 30° und

hdchstens 45° zulassig

2. Das oweite Cescholt ist als Dach auszubilden,
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